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OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
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Biielo Polie, 29.11.2017.90dine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, riesavnjudi po

zahtjevu Dakovid Milisava iz Biielog Polja. Njegnjevo, za izdavanie urbanistitko-
tehnidkih uslova za izraalu tehridke dokumentaciie z, izgradnju porodidne

stambene zgraalei na lok ciji koju iini dio katastarske parcele br.207 KO Njegnievo.

shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstiae Bijelo Polje
("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnoYu il. 62 i dl. 62a Zakona o

uretlenju prostora i izgradnii objekata ("Sl.list Cc'r,br.51/08, 40/10' 34lll, 40/ll,
1111.1, 35113, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbaoistiikog plana Opstine Biielo Polje
("Sl.list Cc-opstinski propisi", br.7/14) i zdaje

URBANISTI.KO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgrBdoju porodiine stambene zgrade, na lokaciji povrsine 500m2 koju iini dio

krtastarske parcele br.207 KO Njegnjevo, u zahvatu Prostorno urbanistiEkog plana

Opstine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada jc zgrada namijenjena za stanovanie povrsine do 500

m2 i sa najvise aetiri zasebne stambere iedinice, shodno ilanu 9 Zakona o ure'Ienju
prostora i izgradnji objekata'

I OpSti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati

odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi,
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe proiektni zadatak za. izradu

inyesticion; tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje

urbanistiiko tehtriakihuslova.

II Postoiede stanie

Kat{starska parcela br.207 KO Niegnjevo povrsine 1315m2, npisana je u

posjedovnom iistu-izvod 285 broj 105-956-718'l/2017 od 04.10.2017.godioe i kopiji
plana br.956-105-304/2017 od 06'10.2017'godine.

III Planirano stanie

l,Predmetna lokacija koju iini dio k{tastarske parcele br.207 KO Njegnievo (koia

je predmet ovih Uitova kao u gralidkom prilogu), nalazi se u zoni planiranoj za

tgradnju izvan gradevinskog podruija u ruralnim (seoskim) naseljima na

poliopri\ rednom zemlji!ru.



U okviru ove tramjene moguda je izgradnja stambenih obiekata poroditnog

stanovanja (SMG-do 500m2 GBP, ietiri zasebne stambene iedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata polioprivrednog domadinstva, prodavnice i

zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna po\rriina parccle u odnosu na koju se raiunaju urbanistidki parametri,

iznosi 500 m2,
Maksimalni indeks zauzetosti parcele ie 0,2.

Makimalni indeks izgrailenosti na parceli je 1,0.

Maksimalno dozvoljent uklpna bruto razvijena graalevinska povriina objekta je

500m2.
Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu

nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike

ili 
-hidrotehnidke 

prirotle. PovrSina ovih etaia ne ulazi u obradun urbanistiikih
parametala,

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele

br.207 KO Njegnjevo prema lokalnom putu Bijelo Polje - Bistrica'

Gradevinska linija prema lokalnom putu Bijelo Polje-Bistrica ie n* rastojanju 25m

od r€gulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stoieceg objekta iznosi 3m od granice susjedne

parcele.

Objekat se post.vlia na ili iza graclevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeaim obiektima iu skladu

sa ambijentom, ka; i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima

za projektovatrje ove vrste obiekstr.
frol"[tom posii6i vizuetno jedinstvo prostornog rjeierja koie 6e istadi arhitekto$ski

izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih stardarda shodno njegovoj

funkciji, a bez naruiavanja ved lormiralog ambijenta izgrailenim objektima'

Izgradnju objekata uraditi u skladu sB namienom imajudi u vidu elemente

ra-cionaine i bir" g.adnie uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenom



svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovolinih

klimatskih usloYa.
Obrada fasade kao i krovni pokrival su predvitleni od kvalitetnog i trainog

materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-

vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki

drugi kvalitetan materiial.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hitliololkin karakteristikama u zoni predmetne lokaciie. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaYlia kotlinu okruzenu planinama Ito

dovodi do znaiajnih klimatskih lenomena, kao lto su temperaturoa inrerziia'

magle, ieste sDjeine padavi e itd.
Pniianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima Tako'Ie postoji i veliki

broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
frosjeina koliSina padavina u Bijelom Polju ie 940mm. Padavine su raYnomierno

,".pored"rre u toku godine. Naiviie padavina ima u noYembru, a najmanje u maju'

Proijeino godisnje ima 109 ki5nih,21 sniieini, 23 vedra i 135 oblainih dana'

6, Ustovi za aseizmiiko proiektovanie

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali'

Objekat mora biti izgraalen prema vaie6im propisima za gra'lenje u seizmiikim

podruijima.

7. Zaitita od poZara

Tehniikom dokumentaciiom prcdvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima

za ovu vrstu objekala.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sl Zakonom o z'5tili i
spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/0s) i Pravilnikom o mierama za{lile nd

"i"^"niuinlrr 
,"pogodB ('; sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastayni dio projektne dokumentacije ie i situacija ure'lenja terena na pripadajucoj -,)
lokaciji,

9. Saobradaj

Objekat se prikliuiuje preko pristupnog puta direktno na lokalni put Bijelo Polje -

Bistrica.
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele ili u garaii u objektu'

Broj parking mjesta obezbiediti po normativu - 1 PM /1 stan'

Minimatna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m'



10. Elektroenergetski usloYi - uslovi prikljudenjB objekta na elektrodistributivnu

mreiu

Tehniika dokumentaciia treba da sadrzi razradu prikljuika objekta na

niskonaponsku mrezu koji je neophodno proiektovati shodno uslovima datim u

i"rrrift^i- preporukama 
- EPCd koje su 

'lostupne---na -rajlu EPCG

(httpr//epcg.co.me/ptlf/06-04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM pdf) i to: 
-

li"firiJriu=p""po.rr.u zJ prikljuienje potroSada na niskonaponsku mreiu TP-2

(dopunjcno izdanje)
-Tehni6ka Drcporuka -TipiTacija mjernih mjesta

uprt.tuo i tetrnlfui ustovi Ti-1b-Distrit'rti"'a translormatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kV.

Pri izgradnji obiekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojatriu

od uo-,:lova pod naponom_premu vazedim pravilnicima o tehniikim normativimd za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koii govore o

.irir""ir": horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini obieksta od vodova pod

naponom.
Zultitna ,ona 10 kV dalekovoda, u koioj je zabraniena izgradrja obiekatB' iznosi

min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika'

Tehniiki usloYi priktjuienia predmetnog objekta na elektroetrergetsku mreiu

izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova'

El"t t"itn" iostalacije projektovati i izvesti u skladu sa vlze6im propisima i

standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikliudenja obiekta na hidrotehnidku mreZu

Tehniiki usloYi prikljuienja predmetnog obiekta na gradsku hidrotehniiku mreiu

prema uslovima i)OOvodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova'

itidrotetrniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i

standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predYidjeti uslove za racionalno korisdenie energije' OdrziYoj potrosnji

"r"igi1" 
t."Lu auti prioritet racionalnim plaoiranjem potrosnie

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Ufiot.efu gra"devi;skih materijsh koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Erergetsku elikasnost zglada
- Upra"vllanje otpatlom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja obj-ekata

- i,i"niJrj" gobitka loptote iz objekata poboljsaojem toplotne za5tite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumetra zgrade

" Koriidenje obno"ljivih izvora energije u zgradama ( biomasa' sunce' vietar

itd,)



- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizoltciione materijals' kako
bi se smanjila potroinja toplolne energije
- Predvidjeti mogu6trost koriSdenja solarne energije.

13, Projekat rnditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

itrfrastrukture, vaiedim tehnilkim propisima, normativima i standardima 7a

projektovanje, izgrndnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normaliv' za

podrudja: eiologije, zaitite od pozara, zastite od buke, zastite zagarlenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite.

14. Sastavni dio oYih usloYa su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana,

-hidrotehnidki uslovi za izradu tehnitke dokumentaciie br.19212 od

03.11.2017.godine izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja'

-elektroenergetski uslovi za izradu tehnidke dokumentacije br.30-20-06-5974 od

28.11.201?.godine izdati od strane DOO "CEDIS" - Region 6 iz Podgorice.

Tehnidku dokumentaciju raditi shodno vaiecim zakotrskim propisima.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaze do izmjena postoje6€g odnosno donosenja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA.

Dobrila Bugarin

SEKRETAR.
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojr tai-956-1t84tmtj
Datum:04.102017

KOi NJEGNJEVO

Na osnovu alana 173. Zakona o ddavnom premjeru i katastru nepokremosd ("SI. list RCC" br. 29107 i "Sl. list CG" br.
32111 i 43/15). poslupajuii po zahrjevu oPSTINE B. POLJE BRO32-352-344t-O6/2-127/t, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 285 . IZYOD

,*&
I i._ -:
'i:li.l.-..'ii;
._, .,.,:a

CIiNA COIT,A
1]PRA\/A 7A NEI( RLT\INF,

2980 21,11

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i 14 Zakona o administrativrim taksama ("Sl.list RCG' bi.55/03,46104, 8l/05 i
02/06,' Sl.list CC' 22/08, "l'7 /08, 03/09, 40/ lo, 20 t t | ) 26/ 1 t).

Posjednici

D]AKOVIC MILORAD MIRAS !1

Parcele

RB
SP

206
20 2 1665 14.93

t,2010
285/t

241
2n l3l5 6.18

l/2010
24511

2800000002t[!illuJl#lrrmr



D.O.O. VOdOVOd "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

"$
i Rjeicvajuci po zahtjevu DAKOYId MILISAVA (06t450-036) iz Bijetog prtjr, 

"rr"tj"
A poroditnog stombenog objekta na yodoyodnu i ktnalizqcionu mreZu 4,a *at. pari. tr.iOZ iO\J Njegnjevo.

:\ U vezi Vaseg zahtjwa za izdavanje u s I o v a, bt 032-352-3441-06/2-127/4 od
t!a$ 

a10:2017:qod' dostavliamo vam uslove za izgradnju porodidnog stambenog objekla na kat.
\.)arc. br. 207 Kg 111.*1.ro.

V O D O Y O D N A mreZa HDpE O1 I hmm prolazi desnom stranom lokalnog puta
Bijelo Polje - Rasovo - Njegnjevo Bistrica, gdje treba planirati prikljudenje uodo-voAne
mreZe za stambeni objekat na kat. parc. br. 207 KO Njegnjevo. prosjedna dubina glavnog
vodovodaje oko 80cm. Prikljudenje planiranog porodidnog stambenog objekta moze se-izvrsii
na, HDPE O1 10mm vodovodnoj mreZi, koja prolazi granicom parcele za koju se izdaju UT
uslovi. objekat smjestiti na minimalnoj udaljenosti 3 (tri) metla od osovine glivnog cjevovoda
HD?E 01 10 koji protazi granicom kat. parcele br. 207 KO Njegnjevo (na mjestu razgranidenja
sa lokalnim putem Bijelo Polje - Njegnjevo - Bistrica). U tom dijelu naselja pritisak"u
vodovodnoj mreX iznosi oko 5,0 bar. Za prikljudenje objekta planirati armirano _ betonski
vodomjemi Saht unutrainjih dimenzija 110x110xl00cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (za teski saobracaj 250 kN). Vodomjemu Sahtu smje;iti
na mjestu izrade prikljudka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije
za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjema Sahta treba da sadri pmi ventil- +
vodomjer + bugi venlil, odnosno ispusni yerrrft Skloniste za vodomjer mora biti termidki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drZavnim ilgom iaioda za metrologiju Cme
Gore. U sludaju postojanja viSe stambenih jedinica u skloni5tu za vodomier piedvid.leti
y9{omjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Prednik prikljudne linije treba dije prjrna
hidmulidkom proradunu i on obidno iznosi kod objekata porodidnog stanovanja 20 ili ,smrr,.
Prilikom izgradnje objekta, iwestitor je duian da urodi priwemeni prikljuiak sa instalqcijom
vodomjera, koji te koristiti u toku inodenja radoya na objektu i isti prijavi tehniekoj sluibi
Vodoyoda,,Bistrica".

F e k a I n s k a n a I i z a c i j a ne postoji za ovaj dio naselja Njegnjevo. potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). prilikom odabira separatoia
voditi raduna o potrebnom stepenu prediiiene vode, a predisienu vodu nakon tretrnana treba
sprovesti u prirodni recipijent rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizacii podzennih i povriinskih voda na teritorii Cme Gore).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima.

BijeloPolj

laks: +3825G432-120
Korisniika sluzba:+3825G43 I -006
E-mail : vodovodbp(aI-comme
Veb adresa: w!flv.vodovodbp.me
PIB: 020 040 I I
Zrno ruitnq:

52Gt3&21-31;
5019649+37: :l$3ffifr;ff.;s.r

03.11.20r7. god.

OPSTtr{A BIJXLO POLJE
SEKRf,TARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode hh
8dOOO BIJELO POIJE

D. O.O. VOD O VOD,, Bisfi ics.
i rukovodi



t-lalrr {;t}ra
$PS'IINA ]]I]E'O POI-JE

OBRAZAC 10,

Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo polje

ft-edmet: lzdavanje Elektroenergetskih uslova za zradu tehnlike dokumentacije u vezi predmeta Dakovi
Milisava iz Bijelog Polla,naselje Njegnjevo

Postupaju6 po zahilevu br 032-352-3441-A6t2"127 t3 od 10 10.2017.god.(zavedeno br 30-20-06-5038 od
11 10.2017.90d ),a na osnovu dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgiadnji objekata zdajemo Uslove
'reopl-odre za z.ad.l ie1,t a<e do^.t-ertacre.

Poirebno je da se pri projektovanju plan ra prikljuaenje podzemnim kab om u skladu sa Tp-2 _EpCG , sa
postojeaeg NN "AB" stuba udajenog oko 4S0m od STS "Njegntevo2"-"080282A..-250kvA do SS ptvlo-am

oc ranog na granici vlasn Stva(siubu NN mreze)

Pr projektovanju ilzgradnli voditi raduna da se postupa u skladu sa 0anom br. 221,stav (1) Zakona o
energetic (,,S.ist CG" br.5/16 )- " Zabranjena le izgradnla objekata koj nijesu u funkcij obavtianla
energetskh djelatnost, kao izvodenje drugih radova ispod, lznad ili pored energetskih objekita, supiotno
zakonu tehn akim propislma".

ovi uslov vaZe ako planirano vrino opteredenje ne prede 16kw,a ako se to desi treba traZt nove
el.tehnldke uslove.

5 poitovaniem,

CEDIS

Sektor za pristup mreii

Dostavljenol
- Podnosiocu zahtjeva

Sektor za pristup mreii-Slu:bi za pristup
mre:i Regiona 6
' a/a

c.^asoaki elektadkr.ibdvti sistem

Dtollw sa agznitenon otlgavakatiu
, cr n ag a ak i e lekrui is k buti n i si ste B
Padgaica,Ul l. Wutjnovta bt. 12
lel: +382 2A 4U 4A0

fat: +382 2A 4.8 413

lel:+382
la\:+352

neZi sltibo zo pthtup nft;i

YYL.w-zt) -cc-{379
uBPatuE rAtl-an qattne

Sef 5lu:be7a pristup mteii Regiona 6,
a Knezevii, spec.el.ing.


