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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
B t. 032 -3 52 -3 427 -0 6 I 2 - 125 / 5
Bijelo Polje, 03.1l.2017.godine

Sekretarijat za ureatenje prostora Opitine Bijelo polje, rjelayajudi po
zahtjevu DOO "Put companv" Kotor, sa sjedistem u Ravnoj Rijeci, za izdavanje
urbanistidko-tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovlog objekta, na lokaciji koju iini dio katastarske parcele b;.950/1 i
9,1714 KO Rayna Rijeka, shodno Odluci o organizaciji i natinu raila lokalne uprave
Op5tine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ,,, br.13/15), a na osnoyu ii.62 i
il. 62a Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (';St.tisr CG,',br.51/08,
40/10,34111, 10111, 17111,35/13 i 39/13) i Prostorno urbanistitkog plana op5tine
Bijelo Polje ("Sl.list Cc-opStinski propisi,,, bt.jtlt) i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju stambeno-poslovnog objekts, na lokaciji maksimalne povrline 625m2
koju dini dio katastarske parcele br.950/1 i 9ljl4 KO Ravna Rijeka, u naselju
Ravna Rijeka u opitini Bijelo Polje u zahvatu prostortro urbanistidkog plana
opitine Bijelo Potje.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izd61i
odobrenje za graafenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
inyesticiono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitoyanje
urbanistiEko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stlnie

Katastarska parcela br.950/1 i g4714 KO Ravna Rijeka ukupne povrsine 1329m2,
upisana je u pribavljenom listu nepokretnosti izvod 62 broj 105-956-7185/2017 od
04.l0.2017.godine i kopiji plana trr.956-105-305/2017 od 10.10.2017.godine.

III Planirano stanie

l,Namjena povriina



Predmetne parcele, nalaze se van zahvatr Generalnog urbanistiikog rjeienja u
podruiju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gladevinikog
podruija seoskih naselja.
Preteina namjena u ruralnim naseljima unutar gratlevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmealu ostalog dozvoljena izgradnja
prodaynica i zanatskib radnji koje ni na koji natin tre ometaju osnovnu namjenu i
koje sluie svakodnevnim potrebama stanovnika podruija.
Namjena predmetnog otljekta je stambetro-poslovna.
Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugroZavaju
iivotnu sredinu, a isti je smjeiten u prizemlju objekta.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina parcele n odnosu na koju
iznosi 625 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.
Maksimalni indeks izgrailelosti je 0,8.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+pk

Minimalna udaljenost slobodno stojedeg
parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovaDje

nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moie imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike
ili hidrotehnitke prirode. Povriina ovih etaLa ae ulazi u obraiun urbanislidkih
parametara.
Najveda visina etaZe za obraiun visine grailevine, mjerena izmealu gornjih kota
mealuetainih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaie
4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gratlevine iiji se prostor nalazi neposrealno ispod kosog ili
zaobljenog krovisla. Najvede mogude dimenzije potkrovlja odrealene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od 4,Sm mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.

3. Regulaciia

Regulaciona Iinija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarskih parcela
br,950/1 i 947l,1KO Ravna Rijeka prema postojedem putu koji ima parcelu br.946/1
KO Ravna Rijeka.

Graalevinska linija: gratlevinska linija prema postojedem putu, objekat se mora
postaviti na graaleyinsku liriju kao kod susjednih objekata, a ako na susjednim
parcelama nema objekata, onda uvutena min. 4,0m od regulacione linije.

se raiunaju urbanistiiki parametri

(tri etrie bez obzira na njihovu

objekta iznosi 2,5m od granice susiedne



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i statrdardima

za projektovanje ove vrste objekata.
Pr;jektom postidi vizuelno iedinstvo prostornog rieSenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanie visokih standarda shodtro niegoloj
furkciji, a bez naru5avanja ved formiranog ambijenta izgratlenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaiudi u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnotogije graclenja, primjenom

svih materijala dobrih liziikih karakteristika kao preduslova zastite od repovolinih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriYad su predvideni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitetno ugraileni. KroY objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodtri ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki

drugi Isalitetan materijal'

5, Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimalskim i
hidiololkir karakteristikama u zoni predmelne lokaciie. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama Sto

dovodi tlo znatajnih ktimatskih fenomena, kao Sto su t€mperaturna inverzija,

magle, ieste snjezne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoii i veliki

broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kofiSina padavioa u Bijelom Polju je 9't0mm. Padavine su ravnomjerno

rasporedene u toku godile. Najvise padavina ima u novembru, a naimanie u maju'

Prosjelno godisnje ima 109 ksnih,21 sniieZni,23 vedra i 135 oblalnih da a'

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (setlmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali'

Objekat mora biti izgraden prema vareiim propisima za gra'Ienie u seizmiEkim

podruijina.

7. Zastita od poiara

Tehniikom dokumentaciiom predvidjeti mjere zaitite od

za ovu vrstu objekata.

poiara shodno propi3ima

sa Zakonom o zastiti i
o mjerama z8stite od

Lr cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.tist CG "' br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izrailuie projektnu dokumentaciju duzan ie da shodno dl'9'Zakona

o ,uititi i ,d"urrl;, nu 
"uo, 

(';st'ti.t cc",t".3'll14) pri izradi tehnicke dokumentacije



ugradi propisatre mjere zaitite na radu u skladu sa tehtrolo3kim projektnim
zadatkom,

g.Pristup objektu invalidnih lica
Investitor je obayezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu Iica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o uretlenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i aadinu prilagotiavanja
objekata za pristup i kretanje Iica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

11. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje direktno na postojedi put koji ima syoju parcelu br.946/1 KO
Ravna Rijeka uz saglasnost suvlasnika puta.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m'stambeDog prostora) ----------15 PM,
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)------------30 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javDe saobradajnice je 3m.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuCenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

TehniCka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne lra sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdf) i tor
-Tehnitka preporuka za prikljuienje polrosaiB na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputsfvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distritlutivna translormatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se propisa o minimalnom rastojaDju
od vodova pod naponom prema vaZedim pravilnicima o tehnidkim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroencrgetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od yodoya pod
naponom.
Z^ititne zota 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijeyo i desno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika.



Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu
izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehnilki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema yaiedim tehniCkim propisima i
standardima.

14, Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti usloae za racionalno kori5tenje energije. Odriivoj potroSnji
energije lreba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Uprayljanje otpadom nastalim prilikom izgradaje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnove i yolumena zgrade
- Kori5denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sayremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim usiovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zaltite od poiara, zastite od buke, zastite zagaalenja zemljista i
vszduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafidki prilozi, izvodi iz plana,

-hidrotehniiki uslovi za izradu tehniike dokumentacije br.786117 od,
02.11.20l7.godine izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-elektroenergetski uslovi za izradu teh{idke dokumentacije br.30-20-06-5348 od
26,10.2017.godine izdati od strane DOO "CEDIS" - Region 6 iz Podgorice.



Tehniiku dokumentaciju raditi shodno vaiedim zakonskim propisima,

Urbatristiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja trovog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENAT Uz izradltr tehniike dokumentacije dostaviti dokaz o rijesetrim
imovinskim odnosima na pristupnom putu kao i predmetnim parcelama na kojima
se traii izgradnja objekta.

OBRADILA,
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CRNA GORA
UPRA\i\ ZA N!]KRETNINE

inr/flllffifiilru

Y,,:'*]"r,..]:r" i7l..Zarona o drzavnom premj€ru i katasau nepoketnosli (,,S1, tisr RCC,,br.29107 i ,,S1. llsir.Lr r 4r/r)). pustupaJufi po zahrjevu OPSTINE B. POUB BR.032-352-3427_06 t2_\25/), , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 62 . IZYOD

PODRU.NA JEDIMCA
BIJELO POLJE

B.ot, 105-956-7185/201,

Dar!mi 04.10.201?

KOi RAVNA RUEKA

Ne postoje tereti i ogranitenja.
Taksa je oslobodena na osnovu flana 13 i 14 Zakona
02106, "Sl.list CG,, 22108,'/'7tO8. O3/O9, 4O/tO.2O/tt i

o adminisaativnim taksama
26/tt).

("Sl.list RCO" br. 55/03, 46104. 81/05 i

t329

(ONATAR VASILUE Jt]I,XA



D.o.o. vodov(d "BIsTRrcA
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BUELO POLJE

BiieloPoli

Faks: +1r25G412-120

Korisnidka sluzb6:+3825G431-006
E-mai I: vodovodbpaat-conr .m e

Veb adrcsar lww.vodovodbp.me

BIB: 020-040 l1
ZIRO RACUN:

tG13821-31; 51G219648 ;

Djelovodni brcj :

7s6ln?
02. 11 . 2U1. sod.

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
UI. Slobode bb
84OOO BIJXLO POLJE

Rjeiqvajuti po zahlew D.O.O. ,,PAT COMPANY" iz Kotoru (kat pffe br. 950/1 i 947/4 KO
Rav a Rijeka), D.O.O. l/odoyod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslwe za igodnju
stambeno - poslovnog objekta kat. parc. br. 950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka

U vezi Vaieg zahtje\a za izdavanje u s I o v a, bt 032-352-3427-06/2-125/3 od
12.10.2016.9od, dostavljamo Vam uslove za iradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na kat. parc. br. 950/1 i 94714 KO Ravna Rijeka.

G L A V N A V O D O V O D N A D I S T R I B U T I V N A mreiq ACC O500mm
prolazi u neposrednoj blizini kat. parc. br. 947/4 KO Ravna Rijeka. Prosjetna dubina glavnog
vodovoda je 120-150cm. Takode, granicom kat. parc. br. 950/1 KO Ravna Rijeka prolazi
sekundarni cjevovod delidna cijev @100mm na koju treba planirati prikljudenje stanbeno -
poslovnog objekta. Prilikom izade tehnidke dokumentacije voditi raduna da objekat bude
udaljen od osovine sekundamog cjevovoda eC Of00 Dinimum 3,0 m zbog zaltitne zon€
cjevovoda. Zbog neposjedovanja katastra podzemnih hidrotehnidkih instalacija investitor je
duZan da prije podetka projeklovanja, uz prisustvo ovlaiienog lica iz tehnidke sluZbe Vodovoda
.,Bistrica", obezbijedi otkopavanje i snimanje tadne pozicije sekundamog cjevovoda na dijelu
kat. parc. br. 950/1, napravi situacioni plaa, a projektant izvdi Fojektovanje prema priloZenom
situacionom plaru u skladu sa UT uslovim i odredi mjesto prikljudenja novog objekta. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrcZi iznosi oko 7,0 bar. Za prikljudenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjemi Saht unutra5njih dimenzija l10x1t0x100cm, sa metalnim
poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (poklopac za te5ki saobra6aj). Vodomjernu
sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljudka. Vodomjema Sahta1xeba da sadrzi regulalor pritiska
+ prvi venlil + vodomjer + drugi ventil (odnosno ispasni vmtil). Yodomjer predvidjeti od
proizvodada NSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog
proizvodada. Vodomjer mora posjedovati M.avni Lig Zavoda za metrologiju Cme Gore.
Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu plac4 kako bi ista bita pristupadna za oditavanje i
kontrolu vodomjera. Vodomjema Sahta treba da je termiiki izolovaaa. U sludaju postojanja vi5e
stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno. U sludaju projeklovanja hidrantske mreZe
minimalni prikljudak mora biti 50mm, a instalacije hidrantske mreZe odvojiti posebnim
mjemim uredajem (vodomjerom) na daljinsko oditavanje. Prilikom izgradnje objektq, iwestitor
je duzan da uradi priwemmi prikljuiak sa instalacijofi vodomjera, koji ie koistiti u
izvodenja radova na objeldu i isti prijovi tehniikoj sluzbi Vodovoda ,, Bistricq"



F e k a I n a k u n a I i z a c i i a ne postoji za naselje Ravna Rijeka - KO Ravna
Rijeka. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separator). Prilikom
odabira separatora voditi raduna o potrebnom stepenu predi56ene vodq a predi5ienu vodu
nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent rijeka Lim ili upojni b'mar. (Jredba o
klasifkaciji i kotegorizaciji podzemnih i powiinskih voda na teritoriji Crne Gore) .

Hidrotehnidke instalacije projektovati u skladu sa vaZedim tehnidkim propisima i standardima.

fl'ffi
VODOVOD 

"Bistica':

Buldovit, dipl irrL grait

str. 2



OBRAZAC 10,

Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo Polje

Predmet: lzdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnieke dokumentacije u

vezi predmeta DOO "Put Company" iz Kotora.

Postupaiuci po zahtjevu br.032-352-3427 06/4 12s/4 od 12.10.2AD.g.{ zavedeno 30-20-06 s182 od
19.10.2017.eodine) ,a nakon dopune zahl)e\a od 25142U7 god, na osnovu dana 62a Zakona o
uredenju prostora i zgradnj objekata zdajemo Uslove neophodne za zradu iehnidke dokumentaclje.

Potrebno je da se pri projektovanju planira izgradnja SS PMO-ara koji 6e se loc rat na
granici vlasniStva,a prikljud ti sa postoje6eg NN,,AB"stuba ,taizlazu iz STS"Ravna Rljeka".
Planlraii prikljuaenje buduceg objekta,podzemnim kablom u skladu sa TP-2 -EPCG,od
postoje6e NN mre2e do SS PIVO-ara lociranog na granicivlasniStva.
Na predmetnim katastarskim parcelama fi.95011 i 94714 KO Ravna Rijeka postoje
tehnidka ogranidenja za izgradnju. Naime,uz ivicu parcele gdje se planira izgradnja
postoji stubna trafostanica STS"Ravna Rijeka",a od nje dui parcela.krajem je
podzemni 10kV vod .Takode preko parcele prolazi postojeei NN vod.
Prl prolektovanju i izgradnji voditi raduna da se postupa u skladu sa Clanom br. 221,stav (1)

Zakona o energetici (,,Sl.list CG" br.5/16 ) - " Zabranjena je izgradnja objekata koli nijesu u

funkciji obavljanja energetskrh djelatnosti, kao izvodenje drugih radova ispod, iznad ill

pored energetskih objekata, suprotno zakonu itehnidkim propis ma".

S poatovanjerr,

CEDS.

... Sektor za pristup mreil
Sef SluZbe za prlstup mre:l Regiona 6,

Violeta Kneievia, spec.el.ing.

Dostavljeno:
Podnoslocu zahtleva

- Sektor za pristup mreil-S uibl za prlstup

mre:i Regiona 6
' a/a

hultva s ogannenam adga@ aaCr

, onagaEki ebktadalibuliini sisten'
Padgaica Ul I Milulinafta tu 12
lel: +382 2a 4AA 4AA

laxt +382 2A 4A8 413

Sekto, za pnslrp neii- slLibd zo pristup nrcii

'y:,6N4\ry {j
Bt.


