CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora-
Br.032-352-3468-06/5-120/1-17
Bijelo Polje, 11.10.2017.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po zahtjevu
Dizdarevié¢ Murisa iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukeiju porodiéno-stambene zgrade na
urbanisti¢koj parceli br.353, nastala od katastarske parcele br.1267. KO Bijelo Polje,
shodno Odluci o naginu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” -
opétinski propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Detaljnog urbanistiékog plana Centralne zone Bijelog Polja(“Sl.list Crne Gore -
opétinski propisi” br.3/10), i zd a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Za rekonstrukciju porodiéno-stambene zgrade u postojeéim gabaritima, na
urbanistitkoj parceli br.353, koju ¢ini katastarska parcela br.1267, upisane u listu
nepokretnosti br.485. KO Bijelo Polje u ulici Muha Dizdarevi¢a u Bijelom Polju, shodno
Detaljnom urbanisti€kom planu naselja Centralne zone Bijelog Polja.

| Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi usiovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko -
tehnickih uslova.

1l Postojede stanje

Katastarska parcela br.1276. KO Bijelo Polje, povriine 479,0m2, upisana je u listu
nepokretnosti br.485, izdat pod br.105-956-7187/2017, od 04.10.2017.godine i kopije
plana izdate od 06.10.2017.godine, na kojima je prikazan predmetni objekat,
porodi¢no-stambena zgrada, bruto povriine osnove P=96,0m2, spratnosti prizemlje i
sprat(Pr+1), bez tereta i ogranicenja.

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanistitka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
centralne zone Bijelo Polje, u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina sa
djelatnostima. '



Namjena predmetnog objekta je porodiéno-stambena zgrada.

2.Urbanisti€ki parametri
Objekat je povriine u osnovi P=96,0m2, spratnosti prizemlje i sprat(Pr+1).
Rekonstrukcija cjelokupnog stambenog objekta u postojeé¢im gabaritima.

3.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija
ostaje nepromijenjena obzirom da se radi o postoje¢em objektu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz po$tovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a
bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju-rekonstrukciju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fiziékih karakteristika kao preduslova
zastite od nepovoljnih kiimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu,

5. Sachraéaj
Objekat se prikljuuje na pristupni put-ulicu Muha Dizdareviéa.

6.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu koje ée
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

7.Hidrotehnicki uslovi - uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicki uslovi priklju€enja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreiu
prema uslovima izdati od strane DOO. Vodovod ”Bistrica” Bijelo Polje, ako se
povecavaju kapaciteti vode.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vafeéim tehnigkim propisima i
standardima.

8.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridriavanje vaZeéih
propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII {(sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.



9. Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavija kotlinu okruzenu
planinama 3$to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao Sto su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjeine padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost
prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez
vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima 109 ki$nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblacnih dana.

10. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti isklju€ivo na sopstvenoj parceli.

11. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

12. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €l.7 Zakona o
zastiti na radu ("SlLlist RCG",br.79/04, “Sl.list CG”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi
tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

13. Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Za priklju€enje potro$aca na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avanja strujnog opterecenja
-Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kV. Sastavni dio ovih uslova &ine i uslovi izdati od Elektrodistribucije Bijelo Polje.
POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaZecim pravilnicima o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini
objekata od vodova pod naponom.

14. Uredenje terena



Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postojecih
prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povriina i njihovoj moguéoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podruéju. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija terena na
pripadjucoj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobracajnice.

15. Zastita Zivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu nijesu potrebni obzirom
da se radi o porodi¢no-stambenom objektu koji se rekonstruise.

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriéenje energije. Odrzivoj potro$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 3tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne energije

-  Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZed¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrucja:ekologije,zastite od poZara,zastite od buke, zastite zagadenja zemljidta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

18. Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o urédenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

-Pisanu saglasnost od suvlasnika predmetne nepokretnosti ovjerenu kod nadleinog
drZavnog organa.

AN syt il



Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi vaze do vaienja pomenutog planskog dokumenta-DUP-a
Centralne zone Bijelog Polja.

OBRADIO - SEKRETAR
Feriz Bahovi¢ /-~ Aleksandra Bogkovié
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIE

Broj: 105-956-T187/2017
Datum: 04.10.2017
KO: BUELO POLIJE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZzavnom premjeru 1 katastru nepokretnost ("SL. list RCG" br. 29/07 ¢ "SL hist CG"
32/11 i 43/13), postupajuci po zahijevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-120/1-17, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 485 - PREPIS

Podaci o parcelama

! ) Broj Plan Potes ili Natin koriicenja Bon. - 2
Broj Fodbrog zgra{ie Skica | Datum uplsa)  giey § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovrdina m Prihod
1267 14 20404/ 1999 IM.DIZDAREVICA Dvoriite 383 04K
36 VISE OSNOVA
1267 1 14 20/04/1999 M .DIZDAREVICA orodicna stambena zgrada 96 o0
36 VISE OSNOVA
479 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
OO00002GO2800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
BIZDAREVIC IDRIZ MENSUR Sukorifcenje 172
DIZDAREVIC IDRIZ MURIS Sukorifcenje 172
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriddenja PD o (Jsnov prava
Broj Podbroj ?B:gile Osnov ﬁtll.‘mlj‘f\ Godina Sprai)lnl?séf Sprat Vlasnik ili nn[;iila-: pruva
"B Sobnost izgradnje oYESIng Adresa, Mjesto
1267 | Poradiéna stambena zgrada Bl SlL"Dji'uE\ i R
3 SN DIZDAREVIC 1DRIZ MENSUR
GRADENIE 968 06 |
Susvojing L2
DIZDAREVIC IDRIZ MURIS
1267 Stambeni prostor p [Susvojina 172 |
GRADENJE o DIZDAREVIC IDRIZ MENSUR
25
li'\m ojinn 143 |
DIZDAREVIC 1DRIZ MURLS
| |
1267 1 | Stambeni prostor 2 pi |Suvonm o e |
GRADENIE G DBIZDAREVIC IDRIZ MENSUR
25 b |
Susvajina 142 ‘
DIZDAREVIC IDRIZ MURIS
| |

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum i vrijeme §tampe 04.10.2017. 12:38:47
1761928
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Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05
02/06. "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIELO POLJE
Hrog: 956-105-3072017

Datum; 06.10.2017,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 14

Parcela: 1267
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arhitektonsko-urbanisti¢kim reSenjem

planirana za razradu konkursnim
granica izmena i dopuna DUP-a
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