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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
B t.032-352 -21 61 - 06/2 -90 17

Bijelo Polje, l3.10.20l7.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeSavajuci po
zahtjevu Smailoyid Kambera iz Bijelog Polja, Naselje Nikoljac, zz izda\anje
urbanistidko-tehniikih uslova za izradu tehnilke dokumentacije za rekonslrukciju
radi pretvaranja nestambenog prostora u posloyni prostor koji je upisan kao PD3 u
sklopu prizemlja porodiine stambene zgrade na urbanistitkoj parceli UPl57 koju
iini katastarsk{ parcela br.1533 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u Bijelom Polju,
shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje
("Sl.list CG - op5tinski propisi ", br.13/15), a na osnovu il. 62 i il. 62a Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekatr ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10,31/11,40/11,
17 /11, 35/13, 39/13 i 33/1:l), Detaljnog urbanistiEkog plBna naselja Nikoljac (,,Sl.list
Cc-opirinski propisi.br.s I-ri z d a ie

I. RBA\I5TIi1KO-TEH\I.KE I SLO\ E

za izradu tehniike dokumcntacije

za rekonstrukciju radi prctvarania nestambenog prostora u poslovni prostor koji je
upisan kao PD3 u sklopu prizemlja porodiine stambene zgrade, koia ie upisana u
listu nepokretnosti br.2{21 kao objekat broj 1, na urbanistiikoj parccli UPl57 koju
iini katastarska parcela br.1533 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u zahvatu
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Nikoljac.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenie zB graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zndtt^k z, izr,dr
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

ll Postoier.te.tan ie

Katast*rska parceh br.1533 KO Bijclo Polje ukupne povriine 520m2, upisana je u
listu nepokretnosti - prepis 2421, broj 105-956-4960/2017 od I l.07.2017.godine i
kopiji plana br.956-105-206/17 od 12,07,2017.godinc, iz kojih se vidi da je na parceli
izgraalena k{o objekat broj I porodiino stambena zgrada bruto povrsine osnove
164m2 spratnosti prizemlje i sprat.

III Planirano stanie

l.\amiena po\ riina



Shodno planiranoj n*mjeni povrSina, predmetna urbanistiika parcela Ul'157,
nalazi se u zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS),

U okviru ove namjene kao preteine, moguda jc organizacij, sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, turizma, uslugaj administracijc i drugih sadrzaja koji mogu
podr;ati stano\,anje kao primarnu namienu.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanor dnje
s{ djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogudi
sadrirji.

2, Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povriina osnove prizemlj{ objekta je 16,1 m2.
Spratnost objekt. je P+1.
Neto povdin{ posebnog dijela I'D3 koji se pret\ara u poslovni iznosi 32m2.

Pretvaranje nestambenog prostora u posbvni izvriiti u okviru postojedih gabarita i
pod uslovom da se ne naruiava standard slano\ranja.
Prilikom izvoalenja radova niiim ne ugrozili stabilnost objekt{ ili njegovih dijelova,

3. Regulacija

Grailevinska i regulaciona linija: prema grafiikom dijelu - Plan saobradaia
niyelacije i rcgulacije.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema gmfiikom prilogu.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojcdim objcktima i u

skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tchnidkim propisima, normati\ima i
st{nd{rdima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstro prostornog rjeienja koje 6e istati arhit'ektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegoroj
funkciji, a bez narusavanja ved formimnog ambijenta izgraalenim objektima.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa n*mjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu s{vremene tehnologije graalenja, prim.ienom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika k.o predusloya zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Fasadu predvidjeti od kyalitetnog i trajnog materijala.
Poslovni prostor enterijerski mora biti odradcn u skladu sa objektom u kome se

nalazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konLretnog obickra.



Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizo\.ani na visokom likoynom nivou.

5. Klimatske i hidroloSkc karakt'eristike

Za potrebe proraduna koristiti pod{tke Hidrometeorololkog zayoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetnc lokaciie.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimalskih fenomena, kao sto su temperaturna in\erzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost' prodora rjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima jc tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 9,l0mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih,2l snijeini,23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projcktovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prem{ vazedim propisima za gratlenje u seizmiikim
podrutjima.

7. Zast'ita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu obiekata.
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl,list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Zaitita Da radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno il.9 Zakona
o zaititi i zdravlju na radu ("Sl.list RCG",br.34/14) da pri izradi tehniike
dokumentacije ugradi propisane mjere zaltite na radu u skladu sa tehnoloikim
projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o uretlenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodaYania
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom'

10. Urearenje terena



Sastavni dio projcktne dokumentacije je i situacija ureilenj{ teren:r na pripadajudoj
lokaciji.

I l. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na planiranu Ulicu br.18.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranie za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli po normativima:

stanovanje (na 1.000 m2) ---.-----15 pm (lokalni uslovi min.12, a mar, 18 pm)i
proizvodnja (na 1.000 m2) ---..---- 20 pm (6-25 pm);
f{kulteti (n{ 1.000 m2) -*------- 30 pm (10-37 pm);
poslovanje (n{ 1.000 m2) ----:-- 30 pm (10-10 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ------------- 60 pm (40-80 pm)i
hoteli (na 1.000 m2) -------------- 30 pm (20-'10 pm);
restor{ni (na 1.000 m2) ------- 120 pm (40-200 pm);

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuicnja objckta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta n{
niskonaponsku mrcZu koji je neophodno proiektoyali shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 PrikljucenjeTo20NNM.pd0 i to:
-Tehniikr preporuka za prikljuaenje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjcsta
-Uputstvo i tehniEki uslovi TP-1b-Distributivna transformalorska st'anica DTS-
EPCG 10/01kV.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju
od yodova pod naponom prema v{iedim pravilnicima o tehniikim normati\ imd za
izgradnju nadzemnih i podzemnih clektroenergetskih \'odo\'i" a koji govorc o

minimalnoj horizontalnoj udrljenosti i sigurnosnoj risiri objekat{ od vodova pod
naponom.
Zaititna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objckata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizonlalne projekcije najbliieg provodnika.

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objckta na elektroenergetsku mre;u
izdati od strane Elektroprivrede CG AD Nik5i6- Elektrodistribucije Bijelo Polje su

sastavni dio oyih uslova.
Elektriine instalacije projektorati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
staI1dardima.

13. Hidrotehniiki usloyi usloyi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mrcZu



Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objckta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektoyati prema vaiedim tehniikim propisima i
standrrdim,r.

1,1. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korixdenje energije. Odrzivoj polroinji
energije trcba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje olpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsaniem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris6enje obnoyljivih izvom energijc u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objckata koristiti savremene termoizolacijone materiiala, kako
bi se smanjila porro<nja roplolne energije.
- Predvidjeti mogudnost kori5denja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriiienje ove vrstc objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruija: ckologije, zastite od poiara, zastite od buke, zastite zagatlenja zemljista i
yazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16, Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izr.odi iz plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.72l-2l17 od

06.10.2017.godinc izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polia,

-d, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" - Regiom 6, od dana podnLienja
zahtjevr od ovog Sekretarijata pod brojem 032-352-2461-0612-9016 od

02.l0.2017.godine a koji im je uruien 02.10.2017.godine do dana donoienja ovih
uslova, nije dostavio trazene elektroenergetske uslove prikljutena obickta shodno
odredbama ilana 62a stav 5 Zakona o urealenju prostora i izgradnji obiekata
("SL.lisr CG",5l/08, 10/10,3{/11, {0/11, {7/11, 35/13,39/13 i 33/14), pa se smatra da
su saglasni sa urbanistiiko tehniikim uslovima utvrileniplanskim dokumentom.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,19,80,83, 8{, i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 10/10,34111,
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdayanje graaleyinske
dozvole dostavii
- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrlenoj reviziji izrralen u deset primjerka od
koiih je sedrm u zaslidenoj digitalnoj formi.
Urbanistidko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Napomena: Uz zahtjea za izdavanje grailevinske dozvole dostaviti saglasnost banke
u aiju korist je upisan{ hipoteka na predmetnoj nepokrelnosti.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLIE

B.oj: to5-9s6-49&/2011

Datum: lt.o7.2o t?

KO: BUELO POUE

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETN]NE

Na osnovu alana 113. Takona o drzavnom prenjeru i kataslru nepoketnosti (,,S1, tisl RCG,br.291073rlI i 43/15), postupajuci po zahrjevu OPSTTNE B. POIJE BR.032"352-246 t-o6/2-90/ t. , izd^je se

LIST NEPOKRETNOSTI 2421 . PREPIS

Dalum ivrijeme itampe

rodaci o parcelama
Brol

t1 {IKOLJAC
ODLUXA DRZAVNOG ORGANA

533 I t7 \.IKOLJAC
ODLUKA DRZAVNOG ORCANA

Podaci o vlasniku ili nosiocu

^e,v 
nos|oa prew - ,dr* I nJesro

ULSLoRoDE Bijelo Poljc lt1

SMAILO\']C SMAJO KAMBER

Podaci o objektim4 i posebnim djelovima
PD

llasnlk nri\ilic nnvi

PoDli.xn! sumbe.. zgddd

I
GRADENJ!

1 :;i1L,.,*.*,,*
I

GRADENJE
I

#rtu,",,*"-^,,""

r5ll I SrMbed pro or u izsFdnji il1l.",","**""*

Podaci o teretima i osraniaen rma
3rel

l53l
1510212012

u Iotu Podgor tk. b3nre Ed, ob<zbJedlenja p.rm r \ ld

aklruacnoi nmsd,u Podcon.L. belg 
' 
sbni. TLE u

izn.nu od '17.0m d0 e ia'mlom o
mElrq d. ..dov.u kad.bu sbou o.l 3.25%+rM E(JRIBoR
Bnr osio\u 0ouBkos apEr Zilolne trj.\. UZz br50/t0l

17 0 51+ 13
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRE?NINE

!tr:

P,trGlidro nambcM zlr.da
12t04m13

0:0

fodaci o teretima i osranideniima

fD

ini.dno ri,rElRlaoR-o ro mi,eoa hnEcand hn Eemoa ofra ui lnuibb riiedtu rMFIJnrRon-s. il;,[r
vriftdios sM EURIBOR-u M dan odobr s k'Fi&. a asv o 6lcdd. k mie*8b . Eiirdio( lM FlnlBoR-i
lEnnrkr i vnJednoiu ni db dBplecr post.ndies ed Eb tr

i.niako \nidn6!i nominalne lail n. rbE uv.la.. , j/i
UkuDm obnva l(drnNk, rd h , ok";"" *n.
1500000 eud.Rot dorDFb @karnania E 04.d.]J02r
Aod ne. Nslleli ihG d'!ia knnrNka Lid,b DEma ,rh,onpolieieu , koia E ob€zkju. oloo zilo:ilom tza,6m
iaoli 15 000,00 .um uv.lei , kamak. mtnade . druEs
spoEdm pouali!3nja ieEntu,lm scst o,e pnnudno i;rtrh

stam6eni Fostor ! izsradnji

.orisL Podsoid*. banle Bdl ob.,bjedinrr poh zN6ro

Mcimnid br.0c{9l-22m446j o d 20032O1'! e(illjeio! trm.dju Podrcnals buk i Sbnia Zib u
izro6u od l7!00O0. !a rcLom otDlab lJ.dih od 130
mieel u. Flottru l.mauu oou
E ia cndu noo*kor aDiq ?rorn \z rre UtZtit.sanatt
oyjer.n lod nobE BosNk Sydoz@ u'l.Polu drni

stanbcni postor u izs.adlji
taoqmt3

Podiitm staobona ?grada

.oist Podgo lk banle nni obezbj.dj.ijs poh livrita
nansitri brnc49l22m4-4a,3 o d 20fi.20r1 !.n
liua.noirsrliu PodEonale bMkc i suDl Tlan !
nu od l7.00odo. s-bldd obl,h kEd'h d rm
ri e rcno\f,! L,m,hu nopu od 3 ?5*+lM EURIBoR
orroyu nok6kor aoisa Ahh! izi.le UZZ 5l50,r0r I.! lod iM6 Bos.vrc sverozm u'BPolju drno

lorcliand stehbena z8rada

! lorii Podeoriakc baile di oh€
m osnoru uto\om o odobmvs Lnii,ti,i ,lr * . -
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETN.INE
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Rjeiavajuti po zahtjevu SMAILOWT KAfuIBERA iz Bijelog Polja (naselje Nikoljac), D.O.O.
Vodovod ,,BISTNCA", Bijelo Polje i4daje UT uslove za zemljilte oznaieno kat. parc. br. 1533
KO Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavaqje u s I o v a, br. 032-352-2161-06/2-90/5 od
02.10.2017,got1, dostavljamo Vam uslove za prikljudenje zemljiSta na gradski vodovod i
kanalizacij u.

V O D O V O D N A mreiq HDPE O1 10mm prolazi. lijevom stranom ul. Milana
Raki(a (provac jug+jever), gdje treba planinti prikljudenje vodovodne mreie za zemljiile
oznadeno kat. parc. br. 1533 KO Bijelo Polje. Prosjedna dubina ovog vodovoda je 90cm.
Vodovodna rweia prolazi sredinom postojedeg trotoara koji je Sirine 120cm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi imosi oko 5,0 bar. Za prikljudenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjemi Baht unutrainjih dime[zija 110x110x100cm, sa metalnim
poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac). Vodomjernu Sahtu smjestiti
na mjestu izrade prikljudka. Vodomjemi Saht se postavlja maksimalno na drra metra od
regulacione linije za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta tleba da sadrzi
prvi yenlil + vodomjer + drugi ventil, odnos o ispusni ventil. Yodomjer predvidjeti od
proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog
proizvodada. Vodomjer mora posjedovati drZavni Lig od Zavoda za metrologiju Cme Gore. U
sludaju postojanja vi5e poslovnih jedinica, odnosno stambenih jedinic4 u skloni5tu za vodomjer
predvidjeti mjerade protoka (vodomjere) za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu
posebno. Za veie prikljudke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim
oditavanjem. tlkoliko je potrebna hidrantska mreZa predvidjeti prikljudnu mreZu minimalnog
prednika 50mm (unutrainji preinik) i jo5 jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu, a sve u
skladu sa prethodno navedenim uslovima. Ako se u objektu nalaze lokali, svaki lokal mora imati
zasebni vodomjer. Na dijelu prikljudne linije investitor je obavezan da rije5i sve imovinsko
pravne odnose i o tome obavijesti D.O.O. Vodovod ,,Bistrica" Bijelo Polje. Prilikom izgradnje
objekta, investitor je duian da uradi priwemeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera, koji be
koristiti u toku izvodenja radota na objeldu i isti prijavi tehniikoj sluibi Vodovodct ,,Bisnica".

4.9. (o 
=c: 

t t
o 6lz



Fekalna kanalizacija PVC O250mm (SN4) prolan osovinom ulice Milana
Raki6a. Prikljudenje ovog poslovnog objekta predvidjeti na reviziono okno koje se nalazi u
neposrednoj blizini kat. parc. br. 1533 KO Bijelo Polje (RO 009). Prije izrade projektne
dokumentacije investitorje obavezan da izvdi geodetsko snimanje vrha postoje6e kanalizacione
cijevi u revizionom oknu i kotu apsolutne visine dostavi projetlartu prije izrade projektre
dokumentacije. Prikljudak na postoje6e reviziono okno izvesti na minimalnoj dubini 80cm, a
maksimalna dubina prikljudne linije zavisi od maksimalne dubine vrha postojede gradske
kanalizacione mreZe (PVC O250mm).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima i standardima.

D. O. O. VODO VOD,, Bistica'
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