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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijal za uredenje prosiora
Br-032 - 352 - 3313. 0614 - s4l1
Bijelo Polje,'l 0.1 0.201 T.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijeio Polje, rje5avaju6i po zahtjevu Dobardzic
Abdulaha iz naselja Resnik, opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanistidko - tehniakih
uslova za izradu tehniake dokun]entacije za izgradnju porodidne stambene zgrade na
urbanistidkoj parceli koju 6ini katastarska parcela br.521/3 KO Resnik, shodno Odluci o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list Cc" - opstinski
propisi ", br.13/15), a na osnovu di.62 i 61.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40110,34111, 40111, 35113,39i13 i 33/'14) Odtuke o
donosenju Detaljnog urbanistiakog plana "Resnik" (,,Sl.list CG - opstinskl propisi
bt.23h2) i z d a ) e

URBANISIEKO . TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehniake dokumentacile za iz$adnlu porodi6ne stambene zgrade na
urbanisti6koj parceli, povraine 500 m', koju dini katastarska parcela br.52113 KO Resnik,
u zahvatu Detaljnog urbanisti6kog plana "Resnik".

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investicjono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentaciie za iz$ad\u objekta uz obavezno poatovanje urbanisfiako -
tehni6kih uslova.

ll Urbanistidka parcela
Urbanistiaku parcelu, povrsine 500 m'?, aini katastarska parcela br.52113 KO Resnik.
Predmetna lokacija je dio planirane u.banlsiloke parcele UP444, koju dini katastarska
parcela br.521l3 KO Resnik.
Uvidom u dostavljeni geodetski elaborat parcelacije, bq 217 od 12.9.2017 .godine,
uraalen od strane "Geo Friends" doo Podgorica, uturdeno je da se urbanistiika parcela
br.444 sastoji od katastarske parcele br.521l3 i dijela katastarske parcele fi.52112 KO
Resnik koja nije vlasnistvo podnosioca zahtjeva.
Tekstualnim prilogom plana -Plan parcelacije i regulacije- ostavljena je mogu6nost da
kada se urbanistidka parcela koja je odredena planom ne podudara sa poslojeiom
katastarskom parcelom ( ili parcelama) kao i drugim opravdanim sluaajevima kada je
potrebno izvrsiti uskladlvanje urbanistidke parcele sa zemljisno knjiZninr ili katastarskim
stanjem ili kada nije mogude izvrsiti kompletiranje urbanistiake parcele kako je io u planu
dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanistiEke parcele sa zemljisno knji:nim ili katastarckim stanjem,
odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja urbanistiako - tehniakih uslova.



lmaju6i u vidu prethodno pomenuto predmetna urbanistibka parcela le usklaalena sa
trenutnim katastarskim stanjem, shodno kopijl plana broj 956-105-19/15 od
23.01 .2015.godine.

lll Planirano stanie
l.Namjena povr5ina
Predmetna urbanisti6ka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina
SS gdje je stanovanje deflnisano kao preteina namjena.
Uz stanovanje kao preteZnu namjenu moguda je organizacija sadriaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, 6isle proizvodnje kola ne ugrozava
Zivotnu sredinu i koja je kompaiibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadiaja koji mogu
podr:ati stanovanje kao primarnu namjenu ( sport i rekreacjja, vjerski objekti i sl.)
Planirani sadr:aji mogu se organizovati u kombinaciji u okvlru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.
Namjena predmetnog objekta je stambena-

2. Urbanistiaki parametri
Povriina urbanisti6ke parcele iznosi 50O m'?.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama od 3OO - 5OO m'z je P+2+Pk uz moguanost
izgradnje suterenske ili podrumske etaze imaksimalnu visinu objekta od najni:e taake
okolnog terena do slemena 18,5m.
l/aksimalni indeks zauzetosti pa.cele je 0,4. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti priai susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,6.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Poikrovlja su planirana isklju6ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).

3. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 3,0 m od regulacione linije prema novoplaniranin'r ulicama br.55 ibr.56
shodno izvodu iz grafiakog priloga pana * Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta - kojije sastavni dioovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 1,50m, uz uslov da objekti
spratnosti ve6e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minlmalno 4m_
Novi objekat je moguae postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 rn
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda (koju je neophodno priloZiti
uz zahljev za izdavanje gradevinske dozvole) i uz uslov da se prema susjedu ne mogu
otvarati otvori.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskadu sa postojedim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz po5tovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.

':-:.1



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu eemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenorn svih materjjala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaatlte od nepovoljnih klimatskih us ova.
Obrada fasade kao i k.ovni pokivaa su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,aetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosjh krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelU.
Krovni pokrivaa je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5, Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke H drometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do znaaajnlh klimatskih fenomena,kao Sto su iemperatuma
invezija,magle,aeste snje:ne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje moguinost prodora vjetrovima.Takode postojl iveliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra
Prosjedna kolicina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporeilene u ioku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeano godianje ima 109 kiinih,21 snijezni,23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmiako projektovanje
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmlakog inteziteta po l/lCS skali.
Objekat mora biti izgraden prerna vaie6im propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

7. Zastita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaatite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanlu ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnlkom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" SL.list CG ", br.8/93).

8. Uretlenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situaclja uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji, sa pristupnim puiem preko koga se parcela prikljuduje na javnu saobra6aln cu. -:
Prema ulicama mogu6e .je ogradivanje i to tranaparentnom ogradom do visine 1,40m ili ., , ,..

:ivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivatizivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom nepro2irnom
ogradom do visine oa t,+Om t<oje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ,..)
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobra6aj
Objekat se prikljueuje, na javnu saobraCajnicu shodno grafiakom prilogu - Plan
saobraaaja - Detaljnog urbanistidkog plana "Resnik" kojije sastavni dio ovih uslova.
Do realizacije planiranih saobra6ajnica prikljuaak izvesti preko pristupnog puta.
Parkiranje igaraziranjeje planirano u okviru urbanistiake parcele ili u gara2i u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 P[,,]/1 stan.



10. Elektroenergetski uslovi - uslovi priktjudenja objekta na etektrodistribuiivnu
mreZu
Tehniaka dokumentacija treba da sadtzj Gzradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama

-EPCG 
koF su dostupne na sajtu EPCG (httpr/epcg.co.me/pdf/06_04/Tehprep%20

Prikljucenje%2oNN[4.pdO i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosa6a na niskonaponsku m.eiu fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipjzacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10104 kv
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa va:e6im propisima istandardima.

11. Hidrolehniaki uslovi - uslovi priklju6enja objekta na hidrotehni6ku mreiu
Tehniaki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hjdrotehniaku mrezu izdati
od strane DOO Vodovod " Bistrica" , br. 688 od 27 I2017.godine, su sastavni dio ovih
uslova.
Hidrotehnidke instalacije projeldovati prema vazeilm tehnjakim proplsima istandardima_

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove 2a racionalno koris6enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljudujei

- LJpotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalirn pritikom izgradnje ili ruienja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobotjianjem toptotne zastite spotjnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade- Koris6enje obnovljivih izvora energUe u zgradama ( bjomasa, sunce, vjetar itd.)- Pri izgradnji objekata koristiti savrernene termoizolacijone materljala, kako bi se
smanjila pokoinja toplorne ererg.je

- Predvidjeti mogu6nost korls6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, va:e6im tehni6kin, propisima, normativi.na i standardima za
projekiovanje, izgradnju j koris6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je ptidr:avati se propisa i normativa za podruajai
ekologije, zastite od pozara zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodijz plana i
Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni6ku mte1u izdali
od strane DOO Vodovod " Bistrica" , br.688 od 27.9.2017.godhe, su sastavni dto ovih
uslova.

Sekretarijat za uredenje prostora, je u skladu sa alanom 62a stav S Zakona o uredenju
prostora iizgradnji objekata objekata ('Sl.ljst CG ,br. tOA,4OhO,34t11,40/11|,35/13,
39113,33114) uputio zahtjev DOO ,,Crnogorski etektrodistributivni sistem" Bijelo pojje,
bt.OOl4-5412 od 26.9.20'17 godine, radi izdavanja ustova za izradu tehnidke
dokumentacije. Podnesak je prlmljen 27.9.2017.godine o aemu u spisima predmeta
posto.ji dostavnica kao potvrda o prijemu isle. Kako ir.enovanl organi nisu dostavili
trazene uslove u roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, to se shodno 6lanu 62a



stav 7 pomenutog zakona smatra da su saglasni sa urbanisti6ko tehnidkim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77, 79, 80, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekaia ( 'Sl.list Crne core", 51108,40110,34111,40111,35t13,
39/13 i33/14).
lnvestitor je obavezan da p likom podnosenja zahlje\a za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekai, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti6enoj digitalnoj
formi.

NAPOMENA: Uz zahljev za izda\taoje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojjne ilidrugom pravu na gradev,nskom zemljistu ikorj56enju pristupnog puta.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLIE

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: to5-956-541612a11

Datum: 28.07.20u

KO: RESNIK

Na osnov! Ilana 173. Zako* o dr,ahoh .remjeru I kahsru nepot.,etnosri ( Sl. list RCG, br.29107 i ,Sl. list CC,32111 i 43115), postupajuii po zahrjevu opSriNE s. por_JE en.ool';_2i!e. . ,il";; 
*.

POSJEDOVM LIST 1329 , PREPIS

Taksa .je "oslobodena na osnovu aiana 13 i t4 Zakona o adminisrativnim raksama
02/06. "Sllist CG, 22/08,.77/OB, O3/Og, 4OILO,2O/1t i 26/1)).

( Sl.list RCG' bt. 55/03,46/04,
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/- DO.O. Vodovod "BISTRICA,
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BUELO POLJE

Rjelotajuti po zahtiew DoBAlD.l!9 p?alAru (067-336511) iz BiJeloe potjo (Resnth).D.o.o. vodovod ..BrSTNCA,.. Bijelo. polje trari" iirr" 
"" 

i"iiiirl"ri" na hidrot?hntchuinfiostrukturu zs zen tjitte oznaCeno *ar iarc.- ;;.-ril;i;{;,;;l:
U vezi Valeg zahrieva za izdavanje u s I o v a. br. 06/4_S4R od 26.09.201 7,god.,

iTSl]i11.1 
Vam ustove za priru:,e*i. p.,"aic;:,ffi:;.T#; na gradski vodovod iKanalzaclu. _Z 

ou... ,,

^ .. v o D o y o D N A *** 
!-^rS.r-! ! !f^ r,rr*r rr'.,3llstranom tokalnos puta BiieloPolje - Rasoro - Bistrica- odi" ,,.g1.1]T{u! ;;;r;fi;;#;lne mreze za zemrjisteoznadeno kaasranko. o-..ini. hr 521 3 Ko R*ril.];d;;;; ),u gtuunog vodovoda ie120-l30cm. Vodovodna mreza ie udaljena 

"d 
il;;;;fi;Hffi,"r. pririkom ptaniraniajednog iti vise objekata voditi ,uirna.di t"uki 
"bj.krl 

rii;is. ,##"r*, i.ai^i.a- imaju svojemiemo mjesto (vodomier). tr rom dijglu ,ur.ti";;ii;; ;'";#;ffi, mre2r iznosi oko 4,50bar. Za prikJjudenje obl.kra nu etu*; ,ooouod piuni;:"_#;Ti:,"nski vodomjemi sahtunutraSnjih dimenzija r r Oxl lri-xl,0cm. * #,r#;ki;;".,ii*r, iri 60x60cm odlima d:4mm (laki poklopac) sa u
unutrasniih dimenzija r or*,os*q.Y.:tJ:I.lT'nu 

za prikJjuenoj liniji' vodomjemu sahtJ

:1T:*";;il:;;ili'fi::ffi ,:i.'HJIL.}Xffi;l,uT..*::,.#li"T,tr*li;
pnstupaana za kontrolu i oditavani

i ::' li ! ; ; !.i;; i ;;; ;, i;,;; i:;,x:rf, x#;1il:{,"#,".#:j*hf*:,.r#Hftr
rzorovana Vodomjer predvidieti od proizvotlaca rNsn rri o.g;g' p.oizvoaaea koji ima istegabarite kao vodomier ovos 

"oro;^"."t". v"i"r1.;;;; ,;:;ii#, ni zig od Zavoda zamerologiju cme Gore prorn-iei n;k5ucka u*".;i,i ii.r" r,ro,"riietlii"oro,uernu. a za objekreporodicnos ripa on obicno i-*i :o.iri_zsrr. 'ri ;i;."J,;;;"i;iili"Jlsl ,turu.n*, j.aini"r, ,sklonistu za vodomier predvidiai vodomjere zu ,uaku itambenrjrainjcu zaseuno. prije izradeprikljueka investitor je obavlzan da pi,ar*. Jri., _"iiir,1li;;1. objekra na gradskuvodovodnu mrezu u prostorijamu t.trict.,irzu" i"o"ila?'ldi{rila*. erilikon izg,adnVobJektd, inlesritor ie duian da uradi pri"re_eni pritryi)t li;;;;;;., vodomjera, *oji tukoristiti u roku izyodenja,oa,uo,o ,Li"ni i ;,;;;;;;;;;;;,;;k"r'ii,li'/roaovoaq ,,axtica,,.

op$rrNl st.rtr,o por.JE

ir",.-ffilf;r;J ^ '-EDENTE 
PRosrorl4

84OOO BUELO POLJE



Fekalna hanalizaci.jo ne postoji za naselje Resnik _ KO Resnik. potrebnojeuraditi separator za preradu omaan r vooa'otorio{.; il;ffi;;:'"*;iom oaabira separatoravodrx raduna o pohebnom steoenu.pretril6ene vrd", ;J;iJi;";;;, nakon tretrnana trebasprovesti u priroilni recipiienr - riiekir L irr. ur"d;;'"- i;i;;; i i)iegorizaciii po&ennih rpovr|inskih voda na teritoriji Cm; Core.)

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima.

o Baldovi4, int gtait

STR2.
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