CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-3420-06/4-57/4

Bijelo Polje, 10.10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po
zahtjevu Sebek Zarka iz Njegnjeva, opStina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju porodiéne stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli koju Cini
katastarska parcela br. 948 KO Njegnjevo u naselju Njegnjevo, shodno
Odluci o djelokrugu, organizaciji i nac¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje (“SlLlist CG” — opstinski propisi “, br.15/11), a na osnovu €l.62 i 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG”,br.51/08,
40/10, 34/11 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Prostorno urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore - opStinski propisi, br.7/14) i z d
aje

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodiéne stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli,
maksimalne povrsine 625m?, koju &ini dio katastarske parcele br. 948 KO
Njegnjevo u naselju Njegnjevo u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do
500 m” i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu Koje ¢e se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
poStovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.




11 Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se van zahvata Generalnog
urbanistickog rjeSenja u podrudju za koje se primjenjuju smjernice za
izgradnju u okviru gradevinskog podruéja seoskih naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

111 Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povriina urbanisticke parcele za individualno stanovanje, u
odnosu na koju se ra¢unaju urbanisti¢ki parametri iznosi 625 m>.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,40.

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je Ii = 0,8.

Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk ili tri (3) etaze bez obzira
na nomenklaturu.

Planirani kapaciteti i urbanisticki parametri na predmetnoj urbanistickoj
parceli, odnose se zbirno na sve postojece i novoplanirane objekte.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krovista. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su
visinom nadzidka od 1,60 m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukceije potkrovlja.

1.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

Gradevinska linija je na rastojanju od 25,00m od regulacione linije prema
lokalnom putu Bijelo Polje - Bistrica.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektimia i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje de istaéi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkeiji, a bez narufavanja ve¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije



gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.Obrada fasade kao i
krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavija
kotlinu okruzenu planinama S§to dovedi do znacajnih klimatskih
fenomena,kao $to su temperaturna inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjeéno godignje ima 109 ki$nih,21 snijezni,23 vedra i 135
obla¢nih dana.

4. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeé¢im propisima za gradenje u
seizmi¢kim podruéjima.

5. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* SLlist
CG *, br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena.

7. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na lokalni put Bijelo Polje — Bistrica.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan jedno parking ili garaZzno mjesto u objektu.



8. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu prema uslovima Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) koji su
sastavni dio ovih uslova.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tchni¢kim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tchni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

9. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na hidrotehnitku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehniékim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja
zemljiita i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84,1 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10,
34/11, 35/13, 39/13, 33/14).



Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o rijeSenim
imovinsko — pravnim odnosima na katastarskoj parceli broj 948 KO Njegnjevo.
OBRADILA SEKRETAR

Bud_im ka Boskovié Aleksandra Boskovié
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Bijelo Polje,] 96.10. 2017, god. | D]fiovodm broj:

lelefon: +38250-432-239
FIRZA0-432-120
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D.0.0. Vodoved "BISTRICA”
Ul Muha Dizdarevicabr. 8 |
84000 BIJELO POLJE

| i 4

| OPSTINA BLIELO POLJE i fbpme

| SEKRETARLIAT ZA UREDENJE PROSTORA | PIB: Ox,{; 040 11

| UL Stobode b | ZIRO RACUN:

| 84009 BLYELO POLJE ! 520-13821-31; 510-2196-48

i _S05-96494-37; 535-5787-81 ;

Riesavajuci po zardjevi SEBEK ZARKA (067-816-240) iz Bijelog Polja, naselje Njegnjevo,
. Vadovod | BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za prikijufenje stambenog objekia
s vodovodn | kanalizacionn mreiu za kal. parc. br. 948 KO Njegnjevo.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352- 3420/1-06/4-57/3  od
29.09.2017.ged., dostavijamo Vam uslove za izgradnju stambenog objekta na kat. parc. br, 948
KO Njegnjevo.

VOB OV ODNA mresa PVC 8150mm prolazi desnom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje =<a ovo — Njegnjevo — Bistrica, gdje treba planirati prikljucenje xm.gwodn:., mreze za
stambeni objekat na kat. parc. br. 948 KO Njegnjevo. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je
oko S$0cm. Prikljucenje planiranog stambenog objekta moze se izvrditi na PVC O150mm. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljucenje objekta
planirati armirano — betonski vodomijerni Saht unuiraSnjik dimenzija 110x116x160cm, sa
ugradnjom metalnog poklopea ©9600mm ili 60x6Gem od lima d=4mm (za teski saobracaj 250
kN, Investitor radova je u obavezi da rije§i sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu
§1 niju polozi do mjesta prikljudenja na glavou sekundarnu vodovodnu mrezu (PVC ©150mm).
Vodomjernu Sahtu smjestiti na mijestu izrade prikljucka, odnosno na maksimainoj udaljenosti 2
metra od reguiacione linije 7a kat. pare. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna 3ahta treba da
sadeZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer
mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog
g‘sn.:?mdaczs koii ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim zigom Zavoda
za metrologiiu Cme Gore. U sluéaju postojanja viSe stambenih jedinica u sklonidtu za vodomjer
predvidieti vodomjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Pre¢nik prikljuéne linije treba da je
orema hidraulickom proracunu i on obitno iznosi kod objekata porodiénog stanovanja 20 iki
23mm. Prilikom izgradnje objekia, investitor je dufan da uradi privremeni prikljucak sa
dacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objekiu i isti prijavi
tehnickoj shuzbi Vodovoda ., Bistrica”™

Fekalna kanalizacija nepostoji za ovg dio naselja Njegnjevo. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
vaditi racuna o posmbnom stepenu prediséene vode, a precidéenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent - md\u Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i
karegorizaciii podzemnih i poveSinskih voda na teritoriji Crane Gore).

Hidrotehnicke instalacije projcktovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima.
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Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL tist RCG" br. 29/07 1 "SI, list CG" br.
postupajudi pe zahtjevu OPSTINE B. POLJE BRAO32-352-3420-06/4-57/1 . | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 136 - IZVOD

[ Posjednici
I

Saticni broj - 1D i Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravoi odnog Obim prava
| [ SEBEK VOIO ZARKD SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 112
| :
i PabiER YOI SAVO SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK
I

| Parcele

Blok Broj Podbraj]  #an Poles Klasa [Povriing m2| Pribod] 8% Primjedta
| M SKica Kultura Pripis
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2442 1454
Poksi je ostobodena na osnova Clana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLEist RCG" br. 55/03, 46/04. §1/05 5
02/06: "Shhs TG g TS G309, 40710, 20401 1 26411,

SonKurdehajic Hars, dipl pravnik

: , 11
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Katastarska opstina: NJEGNIEV

Brog liste nepokretaost

Brog plana: 3

Parceia: Yds

KOPIJA PLANA
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