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CRNA GORA
OPSTINA BUELO POLJE
-Seketa jat za uredenje Prostora-
Br.032-3 s2-l 523 -061 5 7 0 / 1 - l'7

Bijeio Polje, 1 I .07.2017.godire

Seketarijat za ureilenje proslom Opitine Bijelo Polje' rjeiavajuii po zahdevu Dm5kovii

o"ni:"f""; Biielog Polja, za izdaianje urbanistiako{ehnidkih-. Itloy:-.:u -izradu 
tehnidke

dokumetacije m iigradiiu vikend ku6e, na katasarskoj parceli br'681/3' KO Voljavac u

Vofju"*, opSd* gij1lo Polje, shodno Odluci o nadinu rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje

("Silist Cc'-opitinsii propisi",br. 13/15),a an osnovu dl62 i 62a Zakona o.uredenju piostora i

Lgradnj i obj eiata ("S jist cG" br. sllo8, 34lll' 4oll I 
'4'1li 

I , 35/13, 39113 i' 3,31)'4) i Prostorno

ur-banisiitkog plana Opitine Bi.jelo PoUe ("S1 list Crne Gore-opStinski propisi" br 7/14), i z d aje

URBANISTIdKO-TEHNIiKtr USLOVE
-Za izradu tehniike dokumentaciie-

Za izgradnj\ vikend kude, na urbanistidkoj parceli nastaloj od katasarske. parcele br'681/3'

upisarie u posjedovnom listu br.l09. KO Voljavac u Vollavcu' Opgtina Bijelo Polje,u zahvatu

Prostorno urbanistidkog plana Opstine Bijelo Polje

I opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono tehnidke dokumentacrje,na osnovu koje 6e se izdati odobrenje za

!radenjc predmelnog objella .tr ot i uslot i.

inr".titoi 1" obar"r- da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu investiciono-tehnidke

dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistidko tehnidkih uslova'

II Planirano stanje

2.1.Nlnrjena povrSina

Predmetna urbanistiika parcela se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana Opstine Bijelo

Polje u zoni palniranog poljoptivrednog zemljista izvan gradevinskog podrudja naselja U

predmetnoj roni *ogute l" giaditi privledne, tLLristidke idruge objekte, ukljudujuii stambene'

objekte poijoprivrede, mini hidroelektrane, a naroiito fame i druge poljoprivredne i ekonomske

objekte. Namiena predmetnog obiekta.je stambena.

III Urbanistidki parametri

Velidinu objekta.gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom'a u

skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata'



Tehniika dokumentacija za izgradnju objekta mora da sadrzi podatke o povrlini predvidenoj za

koriiienje, vrsti objekia, uslovima prilaza iposebne infrastrukture' te mejerama Tastite:ivotne

sredine na osnovu prociene uticaja objekta na Zivotnu sredinu'

3.l.Regulacija

Minimalna povr5ina dijela parcele za individualno stanovanje iznosi 350m'?,a maksimalna 500m2'

Maksimalna spratno;t stambene zgrade je P+1+Pk (tri ,:r-y" b" obzira na

norn"ntultu.u,poa.".ne ili nadzemne).Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne

postoje smetnj; geotehnidke ili hidrotehniike prirode. Povriina ovih etaza ne ulazi u obradun

Darametara datih u uslovima gradnje.

irlajveii dozvolieni indeks izgradenosti na ukupnoj parcelije 1,0'

Indeks zauzetosti parcele je 0,2.

Mirli.alna nre,Iusobna udal.jenost slobodno stojedih objekata iznosi 4'0m, a do granice susjedne

parcele min.3,0m.Gradevirrska linija iznosi min. 5,0m, od regulacione lillije Regulaciona linija

poklapa se sa granicom katastarske parcele.

3.2.Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradniu objekta plojektovati u duhu i skladu sa posto.jeiim objektima,kao i u skladu sa

teinidkim propisima, normalivima i standardima za projektovanje ove vrste objekla'
pro,j"ttoln'po.tif; vizuelno jedinstvo prostornog riescnja koje ce istsci. arhitektonski izraz

p,"'arn"t,rit ot.1"t u,u uz poitovanie viskoih stalldarda shodno njego!oj funkciji a bez naruSavanja

vei formiranog ambijenta izgradenim objektima.

Izgradnju objJkta uiaditi iskiadu sa namjenom imaju6i u vidu elemente. racionaine i brze

g,iJnl." u, pii.j"nu .avremene tehnologije gradenja' primjenom svih materijala dohrih flzidkilt

iarakierisatika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klirratskih uslova

Obrada fasade kao i krovnog pokrivada su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno uradeni. Krov objekia je obavezno kosi,dvovodni,'etvorovodni ili komblnovani'

Rjelenjem kosih krovova ob..b.lecliti da se 'roda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu'

3.3 Saobra6aj

Objekat se prikluduje rra pristupni put' manjeg znaiaja obelje;en katastarskom parcelom

br.68l/1. KO Voljavac LL VoLjavcu.

3.4. SeizmiEko projektovanje

Projekat konstrukcije prilagoditi
pravilnika. Proradune raditi za Vll

arhitektonskom rjeieniu uz ptidriavanie vaZeiih propisa i

stepen seizmidkog intenziteta po MCS skali.

;:'1
'\;

ar.Lo

3.5 Klimatske karakteristike

Za polrebe proraduna koristiti podatkeHidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim

(ardklerinikama L /oni predmetne lokacije



Bjelopoljski kaj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu
planinama 3to dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna in\erzija.
magle, ieste snjezne padavine itd. Pru;anje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima.
Takode postoji i veliki broj dana u kojimaje tiSina. dakle dana bez vjetra.
Prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno rasporedene u
toku godine. Najviie padavina ima u novembru, a najmanje u maju. Prosjedno godiSnje ima 109

kiSnih,21 snijeini,23 vedra i 135 obladnih dana.

3.6 ZaStita od poiara

Tehnidkom dokumentacijom pledvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(.'Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od eiementamih nepogoda ("
Sl.tist CG ", br.8/93).

3.7 Mjere zaitite na radu

Projektant koji izradlde projektnu dokumentacijLr duzan je da shodno dl.7 Zakona o zastiti na
radu ("Sl.list RCG",br.79104, "Sl.list CG", bt.26110.73110,40/ll) pri izradi tehniike
dokumentacije ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projeknim
zadatkom.
Investitorje duZan da od ov1a56ene organizacije privrednog druStva za poslove zaStite na mdu
pribavi reviziju da je tehniika dokumentaciia uradena u skladu sa propisima zaitjte na radu.
tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom
nadle:nog ministarstva shodno dlanu 8 Zakona o zaititi na radu (" Sl.list RCG" br.79l04, "S1.list
CG" br.26l10, 73l10, 40/1 l).

3.8 Uslovi p.ikljuienja na elektro-mreiu

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije moraju se poltovati Tehnidke preporuke EPCG i to:
- Za priklju6enje potroiada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdarrje)
- Tipizacija mjernih mjcsta
- Uputstvo i tehniiki uslovi za izbor i ugradniu ograniiavada strujnog optereaenja
-Tehnidka pr epor u ka TP- 1 b-Distributivna transformatoNka stanica DTS-EPCC 10/0,4 kV.
Sastavni dio ovih urbanistiako-tehnidkih uslova su uslovi koje izdaje Elektrodistribucije Bijelo
Polje. Tako je ovaj organ svoiim aktom br.06/5-2l1-16, od 20.01 .2016.godi11e, zatrazio od
Elektrodistribucije Bijelo Polie, ali isti u zakonom roku nijesu odgovorili, te se smatra da su
saglasni.

3.9.Uslovi prikljuienja na vodovodnu i kanalizacionu mreiu:

Instalacione-vodovodne i kanalizacione rnreze izvesti prema uslovima izdatim od strane
D.O.O.Vodovod "Bistrica"Bijelo Polje, ako za to pod.udje postoji predmetna infrastruktura.
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3.10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i sinraciia uredenja rerena na pripadajuioj lokaciji u
razmjeri l:200, sa pristupnim putem.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisuati prije svega o zastiti postojedih prirodnih
pejzaza, a zdli1r, i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji zelenih povriina i
njihovoj mogudoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogu6nosti samog prostora idetaljnim
upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluiu na posmatr.anom podrudju.

3.11. Zaltita iivotne sredine

Ocjena o potrebi plocjene uticaja na :ivotnu sredinu nije potrcbna obzirom da se radi o
stambenom objektu, kojije iskljuiivo predviclen za stanovanje.

3.12. Energetska efikasnost

Projektom predvidieti uslove za racionalno koriiienje encrgije. OdrZivoj potroinji energije treba
dati prioritet racionalnim planiranjem potroinie.

Odriiva gradnja ukljuduje:
- Upotebu gradevinskih materijala kojinisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgmda
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka roplote iz objekata poboljianjem roplotne zaitite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSienje obnovljivih izvora energije u zgradama( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sa\remene rermoizolacione materijale, kako bi se smanjila

poholnja toplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost korilienja solame enereile

Oyi usktti su osnot zd izradu inresliciona tehniike dobumen/acije na osnottu koje te se
(porel ostolih isprrnienih uslovu i izmirenih zokonskih obuveza) izddti graclevinskd (lozyola za
iz g/adnj u pre dne ho g obj e kt a.

Sastat,ni dio projektlle dokumentacie.ie i situacija sd ucrtanifi pristupkikl putem (sa
upisa im katastarskin parceland preko kojih plolazi isti) dojaNnagputa.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno tlanu'7': ,'79,80, 8j i84 Zakona o urealenju prostora i
izgradnji objekata( "Sl.listCrne Core", br.51lO8.34ttt,401t1,41,l' l,35/13,39/l3 i33i4).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavil
-Glavni projekat porrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zastiienoj digitalnoj
fonri-

ETAR
BoSkovii

OBRADIO
Feriz Bahovii
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.RI\ A CORA
UPiiAYA Zi\ NEKRETNINE

poonudNl JEDTNTCA
BIJELO POLJE

Brojr ro5 956 3406/2017

Datum:05.0520r7

KO: VOLIAVAC

Na osnovu alana 173. Zakonr o &Zavnom p.cnjeru i kaiaslru nepoketnosii

32/Ir i 43/15). postuprjuii po zahtjevu OPSTINE B. POIJE BR.06/5 70/1-17

POSJEDO\T.{I LIST 109 . PREPIS

(Sl. list RCG" b.. 29107 i 51. list CG" br.

ratsama {'S].]ist RCG" br. 55/03. 46/04, 81/05 i

1,, ,,
o l,i L'

dipl prlvnik

Taksa je oslobodena na osnovLr ilana ll i 14 Zakona o adminisaativnim

02/06,'Sl.list CG' 22108, 77108, 03/09, 40/10, 20/Il i 26/11)

Pos.Fdnici
N,rr-odru\aimjeno

DRASKovra M[,AN D^MrEr-A iOPSTVENIK . POSJEDN1K

Parcele

681 3
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