CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-2478-06/4-28

Bijelo Polje, 28.7.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rieSavajuéi po zahtjevu Konatar
Dragana iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji - katastarskoj
parceli br.659 KO Unevina, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG — opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢&l. 62 i &l.
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.7/14) i z d a | e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodiénog stambenog objekta na lokaciji - katastarskoj parceli br. 659 KO
Unevina u Unevini, opstina Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine
Bijelo Polje.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za gradenje objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehniékih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
opstine Bijelo Polje u zoni planiranih poljoprivrednih povrsina (P) na kojima je
dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja, poljoprivrednih,
ekonomskih objekata, prodavnica i zanatskih radnji i sl.

2.Urbanisti¢ki parametri

Povrina katastarske parcele iznosi 837m?.

Minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje, u odnosu na koju se
raéunaju urbanisti¢ki parametri, iznosi 350 m2, a maksimalna 500 m2.

Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu — podzemne ili nadzemne).

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehni€ke prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obra&un parametara datim u
uslovima gradnje.

Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1,0.

Indeks zauzetosti parcele je 0,2.



3.Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama katastarske parcele br.659 KO Unevina,
prema pruzi Beograd — Bar i magistralnom putu M21.

Gradevinske linije:

-prema magistralnom putu M21 je na rastojanju 15 m od regulacione linije spoljnje ivice
putnog pojasa.

-prema 2Zeljezni€koj pruzi gradevinska linija je na rastojanju 25 m, radunajuc¢i od ose
krajnjih kolosjeka.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele odnosno postavljanje objekta na manjem rastojanju ili uz granicu
parcele uz saglasnosti vlasnika susjednih parcela koje je neophodno priloziti uz zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ée istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja vec formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne |
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,&etvoro-vodni i
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore predstavlja kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do zna&ajnih klimatskih fenomenakao &to su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je ti$ina,dakle dana bez vjetra.
Prosje¢na koli€¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje&no godisnje ima 109 kignih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa
i pravilnika.

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).



8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postojeéih
prirodnih pejzaZza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrSina i njihovo] mogucéoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrugju.

9.Saobraca]

Objekat se prikljuuje na magistralni put M21, prema saobrac¢ajno-tehniékim uslovima za
izradu projekine dokumentacije, br.03-7117/2 od 19.7.2017.godine Direkcije za
saobracaj iz Podgorice, koji su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno
parking ili garazno mjesto. '

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu mrezu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcd.co.me/pdf/06 04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4 kV

11. Hidrotehniéki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehnicku mrezu

Tehnicki uslovi prikljuéenja, br.501-1/17 od 19.7.2017.godine , predmetnog objekta na
gradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio
ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. OdrZivoj potrodniji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potronje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koridéenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za podrugja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljita | vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana i

Saobraéajno — tehnicki uslovi br.03-7117/2 od 19.7.2017.godine izdati od Direkcije za
saobraéaj — Podgorica.

Uslovi br.501-1/17 od 19.7.2017.godine izdati od DOO Vodovod “ Bistrica”

Sekretarijat za uredenje prostora, je u skladu sa ¢lanom 62a stav 5 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13,
39/13, 33/14) uputio zahtjev DOO ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” Bijelo Polje,
br.032-352-2478-06/4-28/3 od 11.7.2017.godine, radi izdavanja uslova za izradu
tehnicke dokumentacije. Podnesak je primljen 17.7.2017.godine o &emu u spisima
predmeta postoji dostavnica kao potvrda o prijemu iste. Kako imencovani organ nije
dostavio trazene uslove u roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, to se shodno
¢lanu 62a stav 7 pomenutog zakona smatra da su saglasni sa urbanisti¢ko tehnickim
uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnodenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, sa izvjestajem o izvréenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih
su sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

UrbanistiCko — tehniéki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donogenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu.

SEKRETAR

Aleksandra Boskovi¢
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLIJE

Broj:  105-956-4957/2017
Datum: 11.07.2017
KO: UNEVINA

Na osnovu €lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-2478, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 118 - PREPIS

Posjednict
Maticén: broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravnl odnos Obim prava
KONATAR RATKO NOVO "ISOPSTVENIK - POSIEDNIK /1
Parcele
Blok ™ Broj Podbro] Plan Potes Klasa| Povriina m?| Prihod | SP Primjedba

RE Skica Kultura Pripis

619 4 KONATARI 62012

22 uMa 5 1892  5.11] 1182

619 4 KONATARI 6/2012

22 DVORISTE 0 5000 o000 1182

610 4 KONATARI 62012

l 22 KUCA 1 ZGRADA 0 88 0004 11872

620 4 KUSNI PLAC 6/2012

22 VOCNIAK 4 14200 767 11872

626 4 POD KUSU 62012

24 NIIVA 2 15441 1945 1182

627 4 POD KUSU 612012

24 VOCNIAK 2 448 4038 11872

659 4 PETROVACA

25 NIIVA 3 837 837 11872

674 2 4 KONATARI 32017

25 PASNIAK 5 524 047 11872

674 2 4 KONATARI 32017

1 25 KUCA | ZGRADA 0 4200 0.00 11872

681 4 GUVNO 612012

24 LIVADA 4 1101 517 11872

633 4 KOD HRASTA 62012

24 LIVADA 3 1211 739 1182

683 4 KOD HRASTA 6/2012

24 DVORISTE 0 500 000 11872

683 4 KOD HRASTA 62012

1 24 KUCA I ZGRADA 0 132 0.000 118/2

10617 5767







CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE
Broj: 956-105-207/2017

Datum: 12.07.2017.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 2500

Katastarska optiina: UNEVINA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcela: 659

Ovjerava
Sluzbeno waa:
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CRNA GORA Broj: 03-7117/2

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 19.07.2017. godine
Direkcija za saobraéaj

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br. 032 - 352 - 2478 - 06/4 - 28/2 od 11.07.2017 .godine

Direkcija za saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br. 032 - 352 -
2478 - 06/4 - 28/2 od 11.07.2017.godine, zaveden u Direkciji za saobraéaj br.03-7117/1 od
17.07.2017 godine a za potrebe investitora Konatar Dragana iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobra¢ajno —tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno objekta na
katastarskoj parceli br. 659 KO Unevina, a shodno lanu 16 stay 1 alineja 11 Zakona o putevima
(,SI. List RCG, br.42/04 i,Sl. List CG, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 1 40/11) izdaje sliedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICK! USLOVI

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge
namjene) i to je granica katastarskih parcela i putnog pojasa prema magisirainom putu
(putni pojas je pojas zemljiéta sa obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van
naselja iznosi za autoputeve ,magistraine | reginalne puteve najmanje 2m radunajuéi od
linije koju &ine krajnje tacke profila puta to jeste od spolnje ivice usjeka).
Gradevinsku liniju na predmetnom potezu —parceli moze se formirati na rastojanju ne
manjem od 15m od od regulacione linije - spoljnje ivice putnog pojasa.
- Potreban parking prostor obezbijediti unutar parcele.

Na predmetnom potezu magistralnog puta postoji izveden prikljuéak — prilaz za predmetnu

katastarsku parcelu pa shodno tome nije potrebno izvoditi radove na istom.

Na situaciji terena definisti regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa gore propisanim uslovima,

Projekinu dokumentaciju - faza uredenie terena - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,

vazetim propisima i standardima dostaviti Drekciji za saobraéaj (dva primjerka) za izdavanje

saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,

R;gc.y'ica Poleksic, dipl.ing.grad.
Wl A ey

Marko S?aahié, grad. tehniéar

. b’

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi




D.0.0. Vodoved "BISTRICA" Bijelo Polje,| 19.07.2017. god. Djelovodni broj:
17 Ul. Muha Dizdarevicéa br. 8 g:]l;fon: +33§é55m%2é%
1+ 5

fl 2 e 84000 BIJELO POLJE Korisnitka shuzba:+38250-431-006
I E-mail: vodovodbpi@t-com.me

OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www.vodovodbp.me

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11

UL Slobode bb ZIRO RACUN: |

84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; e

S05-96494-37; 535-5787-81 ; AT |

Rjesavajuci po zahtjevu KONATAR DRAGANA (069-63 7-533) iz Bijelog Polja, naselje
Unevina (Konatari), D.O.0. Vodovod , BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju
porodicnog stambenog objekta na kat. parc. br. 659 KO Unevina.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s | o v a, br. 032-352-2478-06/4-28/4 od
11.07.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje porodi¢nog stambenog objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.

VODOYVODN A mreza HDPE 963mm prolazi desnom stranom magistralnog puta
M2 Bijelo Polje — Prijepolje ~ Beograd, gdjetreba planirati prikljutenje vodovodne mreZe za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 659 KO Unevina. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 80cm. Prikljucenje planiranog objekta moZe se izvriiti na vodovodnoj mreZi
HDPE ©@63mm koja prolazi desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje — Prijepolje
Beograd. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice postojeteg trotoara oko 2 m. Prilikom
projektovanja dokumentacije voditi rauna da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda
minimum 3 (tri) metra, zbog zaitite zone cjevovoda, ukoliko to nije moguce ispostovati
investitor je obavezan da glavni distributivni cjevovod PEVG @63mm izmjesti o svom tro$ku,
prema gore navedenim uslovima. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrei iznosi oko
2,0 bar. Za priklju€enje objekta planirati armirano — betonski vodomjerni $aht unutranjih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima d=4mm
(laki poklopac). Vodomjernu §ahtu smjestiti na mjestu izrade prikljutka — na glavnu vodovodnu
cijev PEVG ©63mm, a na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije (skloniste za
vodomjer moZe se predvidjeti i na kat. parc. br. 659 KO Unevina na maksimalnom odstojanju
od regulacione linije 2 (dva) metra). Vodomjerna $ahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije, a ista mora biti dostupna za kontrolu i ocitavanje vodomjera. Vodomjerna
Sahta treba da je termictki izolovana. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata. U slu€aju postojanja vise
poslovnih jedinica, odnosno stambenih jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere
za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu posebno. Za veée prikljutke od 50mm
predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim ogitavanjem. U. sludaju izgradnje
hidrantske mreZe minimalni pre¢nik priklju¢ne linije ne smije biti manji od 50mm (unutra3nji
pretnik), za koju je neophodno predvidjeti jo§ jedan vodomjer kao i vodomjernu armaturu, a
sve u skladu sa prethodno navedenim uslovima. Vodomjer mora imati ispravan drzavni Zig od
Zavoda za metrologiju Crne Gore. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duan da uradi
privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na
objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica“.




Fekalna kanalizacija nepostoji zaovaj dio naselja Konatari — KO Unevina,
Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira
separatora voditi rafuna o potrebnom stepenu predi¥éene vode, a preci§¢enu vodu nakon
tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotenicke instalacije projektovati prema vaZec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

.0. VODOVOD ,,Bisgrica®

kovodjlac}L
%nmm 7.

Bulafovié, in%. grad.
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