CRNA GORA

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032 — 352 - 1405 - 06/4 — 13/3
Bijelo Polje, 24.05.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu DOO “TDM mix"* iz Zatona, opStina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
poljoprivrednog — poslovnog objekta za prodaju poljoprivrednih masina na
katastarskim parcelama br. 1859 i 1860 KO Zaton u Zatonu, opitina Bijelo
Polje, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opStinski propisi «, br.15/11), a na osnovu
¢L62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLIlist CG*’,
br.51/08,40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13,33/14) i Prostorno urbanisti¢kog
plana OpStine Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore - opStinski propisi, br.7/14)

i zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta za prodaju poljoprivrednih maSina i opreme na
katastarskim parcelama br. 1859 i 1860 KO Zaton u Zatonu u opstini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
poStovanje urbanisti¢ko — tehniékih uslova.

11 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljista.

U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedinacnih stambenih objekata,
ekonomskih objekata u funkeiji poljoprivrede, poslovnih objekata u funkeiji
poljoprivrede, objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda,
pomoc¢nih objekata koji su u funkeiji poljoprivrede i sl

Namjena predmetnog objekta je poslovni objekat u funkeiji poljoprivrede za
prodaju poljoprivrednih masina i opreme.



2.Urbanisticki parametri

Ukupna povriina katastarskih parcela iznosi 4 417 m?.

Veli¢inu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove
vrste objekata.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o
povrsini predvidenoj za koriScenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i
potrebne infrastrukture, te mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu
procjene uticaja objekta na zivotnu sredinu.

Spratnost objekta je prizemlje (P+0).

Visina objekta mora biti usaglaSena sa funkcijom objekta.

3.Regulacija

Regulaciona linija prema magistralnom putu M2 poklapa se sa granicom
katastarske parcele br. 1859 KO Zaton.

Gradevinska linija: Gradevinska linija prema magistralnom putu M2 prema
saobracajno-tehnickim wuslovima za izradu projektne dokumentacije
Direkcije za saobracaj Podgorica, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost objekta od granica susjednih parcela iznosii 5m.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkeiji, a bez naruSavanja veé¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakterlstlka kao
preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i  kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodni,cetvoro-vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruzenu planinama 3$to dovedi do znacajnih  klimatskih
fenomena,kao $to su temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine
itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.Najvife padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjeéno godi¥nje ima 109 ki¥nih,21 snijezni,23 vedra i 135
obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjieSenju uz pridrZavanje
vazecih propisa i pravilnika.

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali

7.0cjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine, u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ( “SLlist RCG “, br 20/07) .

8. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (“SLlist CG”, br,13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (“ Sllist CG *, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.7
Zakona o zadtiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10,
73/10, 40/11) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi propisane mjere
zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovla§éene organizacije - privrednog drustva za
poslove zaStite na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija
uradena u skladu sa propisima zastite na radu, tehni¢kim propisima i
standardima.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji u razmjeri 1:200 sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim Kkatastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javne
saobracdajnice.



Pri planiranju slobodnog prostora treba razmifljati prije svega o zaititi
postojecih prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno —
higijenskoj funkciji zelenih povrSina i njihovoj moguéoj primjeni, kroz
objektivno  utvrdivanje moguénosti samog prostora i detaljnim
upoznavanjem sa ekoloSkim zakonitostima koje djeluju na posmatranom
podrudju.

11.Saobracaj

Objekat se prikljucuje direktno na magistralni put Kopar —Kosovska
Mitrovica, Dionica puta Berane —Ribarevine (M2), prema saobraéajno-
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za
saobracaj iz Podgorice, koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po normativu:

poslovanje (na 1.000 m2) ------eue—- 15 pm (5-20 pm);
trgovina (na 1.000 m2) --==-mmmeeee—- 30 pm (20-40 pm);
12.Elektroenergetski  uslovi — uslovi prikljuéenja  objekta na

elektrodistributivnu mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljué¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06 04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnic¢ka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (dopunjeno izdanje)

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica
DTS-EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razveja i turizma, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od
strane Elektroprivrede Crne Gore AD Nik§i¢ FC Distribucija, veé¢ je
neophodno da se u urbanisticko — tehnickim uslovima propiSe obaveza
poStovanja Tehnickih preporuka EPCG za prikljuéke objekata potro$aca na
niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka
objekata na odgovarajucu saobraéajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢lanu
80 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.



13. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku
mrezu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeé¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$éenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.
Odrziva gradnja ukljuduje;
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rufenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaitite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriScenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)
- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zastite od pozara, zaStite od buke, zastite zagadenja
zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat, sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji, izradenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam u zasSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojec¢eg odnosno dono3enja
novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu, na gradevinskom zemljistu.

OBRADILA SEKRETAR

Budimka BoSkovi¢ Aleksandra BoSkovi¢
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CRNA GORA ’ Broj; 03-4389/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 16.05.2017.godine.
Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Vas zahtjev br. 032-352-1405-06/4-13/2 od 03.05.2017 godine

Direkcija za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora nas br.03-4389/1
od 08.05.2017.godine za potrebe investitora DOO “TDM mix" iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobracajno tehnickih uslova za izgradnju poslovnog objekta u funkciji poljoprivrede na
urbanistickoj parceli koju ¢ine katastarske parcele br. 1859 i 1860 KO Zaton u Zatonu, a shodno
¢lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,Sl. List RCG,, br.42/04 i,,SI. List CG,, br.21/09,
54109, 40110, 36/11 1 40/11) izdaje sliedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1, OPSTI SAOBRACAJINO TEHMICK! USLOVI

» Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene) i na predmetnom potezu poklapa se sa granicom katastarskih parcela br. 1859 |
1860 KO Zaton i putnog pojasa prema magistrainom putu (putni pojas je pojas zemljista sa
obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi za autoputeve,
magistralne i regionalne puteve, najmanje 2m racunajuci od linije koju €ine krajnje
tacke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noZice nasipa ako ne postoji jarak).

» Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu formirana je na
rastojanju 15m od od regulacione linije - spoljnje ivice putnog pojasa i ne moZe se formirati
ha manjem rastojanju od 15m.

» Potreban parking prostor planirati unutar parcele sa tatno definisanim ulaskom i izlaskom
( priklju¢kom) na magistralni put.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

Posebni sacbraéajno — tehnicki uslovi definisu se na osnovu parametara koji su propisani u
urbanistiéko — tehnickim uslovima, ranga drzavnog puta, parametrima drZavnog puta, potrebama
prilaznog puta (prikljucka na drzavni put), oéekivanom opterecenju na prilaznom putu, situacije |
konfiguracije terena itd.
Na prikljucima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti
odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju.



Racunska brzina za proracun priklju¢aka na drzavni put je dozvoljena brzina na
drzavnim putu a to je Vr = 60Km/h.
Radijuse iskljuénih i ulivnih traka sa i na drzavni put projektovati po vazecim propisima
i standardima za raunsku brzinu Vr = 60Km/h,
Mjerodavno vozilo za proraéun definiSe se na osnovu potrebe prilaznog puta
( neophodna djelatnost planiranog objekata ) u zavisnosti od djelatnosti definise se
mjerodavno vozilo (putnicko, teretno ili teSko teretno vozilo).
Obavezno je sagledavanje Sireg prostora ( postojeéi prilazi za postojece
objekate ako ih ima), neophodno je objedinjavanje u jedan jedinstveni prilaz -
prikljucak.
Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na
koji se vrsi prikljuéenje.
- Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti
tako da atmosferske vode ne doticu drZavni put.
- Qgrade i kapije uz urbanisticku parcelu mogu se postavljati granicom katastarske
parcele na katastarskoj parceli.
Projektnu dokumentaciju - faza saobraéaj - prikljuéak na magistralni put - uredenije terena,
uradenu u skladu sa gore propisanim opstim i posebnim uslovima, vazecim propisima i
standardima dostaviti Direkciji za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti,

OBRADILI, DIREKTOR, ;f"] /.’
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. -2awQ Paraca | |/
Marko Spahié, grad. tehnicar
/(ﬁ r]t){L[DI’(

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi
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"NA JEDINICA
BUELO POLIE

105-956-3251/2047

- Zakona o drzaviom premjeru i katasou nepokretnosti ("St list RCG" br. 29/417 §
L postupajudt pe zahtjevu OPSTINE B, POLIE BRO3Z-352- 1405-06/4-13/1,

. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 543 - PREPIS

"SLlist CG" br,

Podaci o parcelTama
Brsi Plan i Potes il Nutin Koriséenja Baon, =
zgrade | Skica [Patwmoepisal o TR hroj Osnev sticanja kiasa Prihod
3 1671272000 {DIONICA T
24}
5 LOA22000  [DIONICA 810
¥ i
S0G
vlasniku 11 nostocu
i B broj Naziv posicca prava - adresa | njestn Usnoy pruva Obim prava |

W DRAGAN TELONA

Ne postoje

P

tereti i ogranicenja.

22008, TTAO8, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

(4 Zokona o administrativoim taksama (7S] st RCG" br. 33/03, 46/04, B1/05 i
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jevic Vera, dipl pravnik
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