Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 0352-352-1498-06/2-59/3
Bijelo Polje, 30.05.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuci po
zahtjevu Sceki¢ Velibora iz Bijelog Polja, naselje Zaton, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta, na lokaciji koju &ini dio katastarske parcele br.805/2 i 805/3 KO
Zaton, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje (""SLlist CG — opstinski propisi "', br.13/15), a na osnovu &1, 62 i &l. 62a Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLIlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje
(""SLIist CG-opstinski propisi",br. 7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambeno - poslovnog objekta, na lokaciji povriine 600m2, koju ¢ini
dio katastarske parcele br.805/2 i 805/3 KO Zaton, u naselju Zaton u opstini Bijelo
Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

IT Postojede stanje

Katastarska parcela br.805/2 KO Zaton povrSine 730m2 upisana je u LN 541
br.105-956-3337 od 03.05.2017.godine i katastarska parcela br.805/3 KO Zaton
povrSine 585m2 upisana je u LN 512 br.105-956-3338/2017 od 03.05.2017.godine,
koje su prikazane na kopiji plana br. B 0000692 od 04.05.2017.godine.

ITI Planirano stanje

1.Namjena povr§ina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetne parcele nalaze se u zoni mjeSovite
namjene koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i za druge
namjene koje ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije
preovladujuéa.



Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistickom rjeSenju
sekundarnog opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanistickom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja.

Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.

Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu, a isti je smjeSten u prizemlju objekta.

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povr$ina parcele u odnosu na koju se raunaju urbanisti¢ki parametri
iznosi 600 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaze.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine {iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviSta od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukeije potkrovlja.

Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.805/2 i 805/3 KO Zaton prema Magistralnom putu Ribarevine - Berane (M2).

Gradevinska linija: gradevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine-
Berane je na rastojanju 25m od magistralnog puta (regulacione linije), odnosno
prema saobradajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije
Direkcije za saobracdaj Podgorica koji ¢ine sastavni dio ovih uslova,

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje¢ih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od bliZeg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narufavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova za3tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.



Obrada fasade kao i krovmi pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta ie obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo¥ke karakteristike

Za potrebe proratuna Koristiti podatke HidrometeoroloS§kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znaajnih klimatskih fenomena, kao ¥to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godiSnje ima 109 ki¥nih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblacnih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG", br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9.Zakona
o zastiti zdravlja na radu ("SLlist CG", br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolofkim projektnim
zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.



10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

11. Saobraéaj

Objekat se priklju¢uju direktno na magistralni put Ribarevine-Berane (M2), prema
saobracajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za
saobracaj iz Podgorice, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) ------------- 15 PM,
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)-----ee--------- 30 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrii razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikl jucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljudenje potro¥ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistitko — tehnikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanistitlko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro§ada na niskonaponsku mrezu.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZe¢im pravilnicima o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.



Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. Sm lijevo i desno od horizontalne projekeije najbliZzeg provodnika.

13. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnifkim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. OdrZivoj potro$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeédim tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrugja: ekologije, zaStite od poZara, zadtite od buke, zajtite zagadenja zemlji$ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zatite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:
-graficki prilozi, izvodi iz plana,

-saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.03-4789/2 od
25.05.2017.godine izdati od strane Direkcije za saobracaj iz Podgorice.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podno¥enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.



Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu Kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je dostaviti
dokaz o regulisanim imovinskim odnosima na Kkatastarskoj parceli br.805/3 KO
Zaton.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovi¢
-2 A, Beernc
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIE

B :'0_]: [5-956-3337/2017
Dartum: 02052017

KO- ZATON

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 i "SI, list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.032-352-1498/1,

, izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 541 - IZVOD
Podaci o parcelama
; i Plan : Potes ili Natin korisenja Bon. e 2 .
Broj Podbrof zi;;gjde Skica | Datum upisa ulica i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
805 2 9 25/08/2016 [KRGULIA D Kl ase 730 .30
15 KUPOVINA @
730 7.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
SCEKIC MILADIN VELIBOR Svojina 141

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

. i & - ST . 141
Datum i vrijeme Stampe 03052017 13:40 38{5’:.;_.—,_. 1648540 e

S




PODRUCNA JEDINICA
BIJELQO POLIE

Broj: 105-956-3338/2017
Datum: 03052017
KO ZATON

Na osnove Clana 173. Zakona o drzavhom premjeru 1 katastru nepokretnosti ('S, list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjeve SEKRETARIJAT ZA UREDIENJE PROSTORA BR.032-352-1498/1, . izdaje se §

LIST NEPOKRETNOSTI 512 - PREPIS

Podaci o parcelama

i !  Broj Plan 1 ) Potes ili Naéin koriséenja Bon. N .

Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov slicanja klusa | Povrsina m Prihod
305 3 9 10/09/2012  [KRGULJA Njva 3. Klase 385 5.85
15 KUPOVINA
585 5.85 344
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

JOCIC ZARIJA TVONA Svojina i

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1 ¥
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11). ; s

Datum i vrijeme $tampe 03.05.2017. 13:41.24% . 16L8541 g
R : -

G
&

_'i-g,r
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CRNA GORA ’ ' ~=' Broj: 03-4789/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 25.05.2017.godine.
Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br, 032-352-1498-06/2-59/2 od 11.05.2017.godine

Direkcija za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora nas br.03-4789/1
od 15.05.2017.godine za potrebe investitora Séeki¢ Velibora iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobraéajno tehnickih uslova za izgradnju stambeno poslovnog objekta na urbanistickoj parceli
koju Cine katastarske parcele br. 805/2 i 805/3 KO Zaton u Zatonu, a shodno ¢lanu 16 stav 1
alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10,
36/11140/11) izdaje sljedece,

SAOBRACLAJNO - TEHN'ICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

e Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povréina namijenjenih za
druge namjene) i to je granica katastarskih parcela br. 805/2 i 805/3 KO Zaton i putnog pojasa
prema magistrainom putu (putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu,
a Cija Sirina van naselja iznosi za autoputeve ,magistraine i regionalne puteve najmanje 2m
ratunajuéi od linije koju &ine krajnje tacke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noZice
nasipa ako ne postoji jarak).

e  Gradevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrSine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli se moze formirati na
minimum 15m od regulacione linije.

U konkretnom slucaju to se definiSe shodno €lanu 70 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,,
br.42/04 i ,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 140/11). Kako se radi o brdskim predjelim a
sa nepovoljinom topografijom gradevinska linija se formira na 15m od regulacione linije -
zadnje linije putnog pojasa.

Ograde i kapija za ulazak u parcelu iskljuivo se mogu postaviti granicom parcele
(regulacionom linijom).

Prostor izmedu regulacione linije i magistralnog puta urediti kao slobodan prostor bez objekata.
Predmetni prostor je potreban za buduce pro$irenje magistrainog puta u skladu sa Prostornim
planom Crne Gore.

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi

Posebni sacbraéajno — tehnicki uslovi definiSu se na osnovu parametara koji su propisani u
urbanisticko — tehnickim uslovima, ranga drzavnog puta, parametrima drzavnog puta, potrebama
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prilaznog puta (prikljucka na drZavni put), oekivanom optere¢enju na prilaznom putu, situacije i
konﬁguracqe terena itd.

Na prikljuccima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti

odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobraéaju.

Racunska brzina za proracun priklju¢aka na drzavni put je dozvoliena brzina na

drzavnim putu a to je Vr = 60Km/h,

- Radijuse iskljuénih i ulivnih traka sa i na drzavni put projektovati po vaze¢im propisima

| standardima za raéunsku brzinu Vr = 60Km/h.

Mjerodavno vozilo za proradun definiSe se na osnovu potrebe prilaznog puta

( neophodna djelatnost planiranog objekata ) u zavisnosti od djelatnosti definide se

mjerodavno vozilo (putnicko, teretno ili tesko teretno vozilo).

Obavezno je sagledavanje Sireg prostora ( postoje¢i prilaz za postojeci objekat),

neophodno je objedinjavanje u jedan jedinstveni prilaz - priklju¢ak.

Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na

koji se vrsi prikljucenje.

Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti

tako da atmosferske vode ne doti¢u na drzavni put.
Prije izrade Glavnog projek a, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R = 1000/500 (250), te uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz
obavezno postizanje poduznth | poprecnih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Kolovoznu konstrukciju definisati u skladu sa parametrima saobraéajnog opterecenja,
geotehnikim karakieristikama terena, klimatskim uslovima, raspolozivim resursima  (prirodni |
vjestacki) i tehnologijom gradenja.
Projektnu dokumentaciju — uredenije terena uradenu u skladu sa gore propisanim opstim i
posebnim uslovima, vazecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za sacbra¢aj za izdavanje
saobracajne saglasnosti.
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