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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
B r.032-352-13 65 - 0 6 I 2 - S 4 I 4
Bijelo Polje, 30.05.2017.godine

. . S"g"l1le, za uredenje prosrora Opstine Bijelo potje, rjeiavajudi po
za.htj:ll M:ki6 Nafije iz Bijelog polja, naselje Rasovo, za izdavanje urbanistiiko_
lehniCkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju sa
nadogradnjom porodidne stambene zgrade! na urbanistiikoj pu.""ti loju tini alo
katastarske parcele br.29,l KO Rasovo, shotlno Odluci o organizaciji iniiinu rada
lokalne uprave.Olstine Bijelo polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi ,! br.13/1S), a na
osnovu dl. 62 i dL 62^ Zakor. o urealenju prostora i izgiaOnli obi"t ut" 1"St.ti.tcc",br.s1/08, 40n0, 34/11, 41t1t, 47111, 3s/13, 39/13 i J3/14) i prosrorno
urbanistiikog plana opstine Bijelo potje (',Sl.list CG-opstinski p.opi.i,,, b". Zltlyi zdB je

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za 
. 
rekonstrukciju-dogradnju sa nadogradnjom porodidne stambene zgrade

(€videntirane u posjedovnom listu 87 KO Rasovo), na urbanistiikoj parceli koj; iini
dio katastarske parcele br.294 KO Rasovo, prema urbanistiikim parametrima
Prostorno urbanistidkog plana opstine Bijelo polje,

Porodiina.stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje poyrsine do 500
m2 i sa najviie detiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o uretlelju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnilke dokumentacije, na osnoyu koje de se izdati
odobrenje za gradeDje predmetnog objekra \u ovi uslovi.
lnrestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadut^k za izrndn
inyesticiolo tehnidke dokumentacije za izgradnju oblekta u, obavezno poltovanje
urbanistiiko - lehDidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.294 KO Rasovo, ukupne povriine 671m2, upisnna je u
posjedovnom listu izvod 87 br.l05-956-3091/2017 od 2l.0,l.2017.gotline i kopiji
plana B 0000692 od 25.04.2017.godine.
Na parceli je izgratlena porodiina stambena zgrada (koja je predmet ovih uslova)
bruto_ povrdine osnoye 80m2 spratnosti prizemlje, koja je widentirana u gore
navedenom posjedovnom listu kao i predmetnom planu.



III Planirano stanie

l.Namjena pov15ina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni predvidenoj za stanovanje male gustine SMG-TIp 1.
Na predmetDi prostor, koji se nalazi od granice DUp ,,Resnik', prema
Strojtaniikom mostu-namjene poljopriyreda p i stanovanje male gustine SMG i
obilaznica, shodno Prostorno urbanistiikom planu primjenjuju se direktne
smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanistiikog rjeseDja a izvan
delinisanih granica DUP-ova (postojedih i planiranih).
Namjena predmetnog objekta je stambena.

IV. Urbanistitki parametri

Maksimalna poyr5ina urbanistiike parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbanistiiki parametri iznosi 600 m2,
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgratlenosti je 1,0.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gratlevinska povrsina objekta je
500m2-
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaze.

Potkrovlje (?k) je dio grarlevine iiji se prostor nalazi neposredtro ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najvede mogude dimenzije potkovlja odretleni su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podtre konstrukcije potkroylja.
Kota stambenog prizemljs iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke
(katastarske parcele 294 KO Rasovo) prema postoje6em putu koji ima svoju parcelu
br.658 KO Rasovo.

Gradevinska linija: grsilevinska linija prema postojetem putu (parceli 65g.KO
Rasovo) zadriava se postojeda,

MiDim&lna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi l.S0m od
ograde daljeg i 2.50m od bliZeg susjeda.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovatrje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.



Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njego\oj
funkciji, a bez narusavanja ved formiranog ambijenta izgratlenim obiektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjetrom imajudi u vidu elemente
raciotralne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologiie graalenja, prifijenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovolinih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriyad je crijep' eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kYalitetan materijal.

5. Klimstske i hidroloike karakteristike

Za polrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim ktrakteristikama u zoni predmetne tokaciie, Bielopoljski k.raj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama 5to

dovodi do znadajnih klimatskih feromena, kao sto su temperaturna inverziia,
magle, ieste snjeine p&davine itd,
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoile postoji i veliki
trroj dana u kojima je tiSilla, dakle dana bez Yjetra.
Prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su raYnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padavina ima u ovembru, a najmsnie u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kiSnih,21 sniiezni, 23 vedru i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za gradenje u seizmitkim
podruijima.

1, ZnStita od poiara

Tehnidkom dokumentaciiom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spaiavanju ('rsl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i PraYilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG "' br.8/93).

8. Urealenje terena

SEstavni dio projektne dokumentacije ie i situacija uretlenia
lokaciji.

9. Saobra6aj

terena na pripadaju6oj

sa Zakonom o zastiti i
o mjerama zastite od



Objekat se priktjuduje direktno na postojedi put koji ima sYoiu parcelu br.658 KO
Rasovo.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu jedao stan

iedno parking ili garaZno mjesto u objektu,

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobra6ajnice je 3m.

10. Elektroe ergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributiYnu
mreZu

Tehniika dokumentacij. treba da sadrii razradu prikliuika objekta na

niskonaponsku mreZu koji je neophodno proiektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koie su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd f I 06 

-01 
lT ehPrepYo2l Prikljucenje%20NNM pdf) i to:

-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjest&
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoia i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.

godine u postupku izdavanja urbanistiiko - lehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloye za i ^dr tehnidke dokumentacije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Niksii FC Distribuciia, Ye6 je neophodno da se u

(rbanistiiko - tehniikim uslovima propise obaYeza postovanja Tehnitkih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potrosaia na niskonaponsku mreiu.

Etektritne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie6im proPisima i
standardima.
Zsbranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoi zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vaiedih tehnidkih propisa za izgradniu nadzemnih

elektroenergetskih vodova nazivnog napona od lkV do 400kv i objek8ta
elektroenergetske infrastrukture.

11. Hidrotehriiki uslovi - uslovi prikliuienia objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu

prema uslovima DOO Vodoyod " Bistricaii koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnidke iNtalacije projektovati prema vaieiim tehnilkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenie energije Odriivoi potrosnji

energiie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinie.



OdrZiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gratlevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikastrosl zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja otljekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toptotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom ostrove i volumena zgrade
- Kori3tetrje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, yjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriitenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zaitite od pozara, zaitite od buke, zaitite zagailenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za3tite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 11,79,80,83,84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.s1/08,40/10,3,1/11,
35/13,39/13 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja z^ht:eva za izdavsnje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izratlen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su i izvodi iz predmetnog Plana.

Urbanistiiko - tehDiiki uslovi vaZe do izmjena postojeieg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnoyu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz z hl:ev za graalevinsku dozvolu neophodno je dostaviti dokaz o
regulisanim imovinskim odnosima na objektu koji se rekorstruise, kao i na parceli
pristupnog puta br.658 KO Rasovo i parceli br.294 KO Rtsovo.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

D247* '

SEKRETAR,

Aleksandla BoBkovid

G,qs-€ur\c)
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BiJEi-O POLJE

Broj: l05 956 to!i,21r t7
Datum; 21.0.12a t7

K0: RASOVO

N-a osnox 
'lana 

)7)- iaakana o drzavnon prcmjcr! ikatasrr! netokrctnoni ("sr. rist RCc br.2,.r/07 i ,sr. risr cc'bi32/lr i.1l/15). posrufaluii po z.hljcvu OPSTNF B. pOt.JE tsROlt -152"1365 06/2 54/1, , tzdajc se

POSJEDOVNI LIST 87 - IZVOD

Posiednici

Parcele

Taksa je osiobodcna na osnovu
02/06, "Sl.list CG' 22t08,11108.

ihna 13 i 14 Zakonr
03/09.40/10,20/11 i 26/t1).

r.36

('Sl.lis! RCc" br. 55/03, 46/04, 8l/05 i

jevi6 Vera, dlpl pnvnjk



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

Uprava za nekretnine

Podrudna jednica Bijelo Polje

KO Rasovo

* . 95a-rc5-26a/2017

Bijelo Polje 19. 05. 2017 godine

SEKRETARUATU ZA UREDENJE PROSTORA

BIIELO POL]E

Predmet : Verza vaa predmet broj 032 352-1365-o612-54/3ad 15. 05. 2017 godine

Zahtjevom broj gornji traiili sete da vam dostavimo podatak kada je evidentiran objekat na dijelu kat.

parcele broj 284 KO Rasovo pa vas u veziistog obavjeiatavamo :

Da je spiskom promjena 316 evidentiran objekat gabritne povrline 80m2 na dijelu kat. parcele broj 294

K0 Rasovo , ito znaci da je predmetni objekat evidentiran u kat. operatu u 1976 godini .

obardio

Samostalni

f,i*'ii+l
:' .. . -jj



B ij elo Polj

Faks: +38250-432-120

Korisnidka sluZba:+3825G43 1-006
E-mail : vodovodbpaal,corn .i!e
\eb adre\a $q$ \odo\odbbrne

?IB:020-040 1.1
ZIRO RACUN:I 520'8a2I-31; 51G219648;

. *+9G9+37: 5315787-81 ;

07 06. 2017. god.

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKI'ETA RIJAT ZA TIREDENJE PROSTOBA
rrr--sr"i"l. r't' --- -- "'"Cl 66.'r rr
84OOO BIJELO POLJE

Rjeiavajuti po zahqevu MEKIC NAFIIE iz Bijelog Polja (Rasovo) D.O.O. Vodovod
,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljutenie objekta.

U vezi Va5eg zahtieva za izdavanie u s I o v a, br. 032-352-1365-06/2-54/5 od
30.05.2077,9od,, dostavljamo Vam uslove za prikl;'utenie zemliista oznaEenog kat. parc. br.
294 K0 Rasovo na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreia PVC A3 7 ,mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje - Rasovo - Bistrica gdie postoii mogu(nost prikljuienja objekta koji se planira na
katastarskoj parceli br. 294 KO Rasovo. Prosjeini pritisak u glavnoj vodovodnoi mreZi na
ovom potezu iznosi oko 4,0 bar, dok prosjetna dubina glavnog cjevovoda iznosi oko
l.0ocm. Za prikljufenje obiekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih
dimenziia 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem 0600mm ili 60x60cm od lima
d=4mm 0aki poldopac). Vodomjernu Sahtu smjesUti na miestu izrade prikljudka ili na
maksimalno 2 metra od regulacione linije za kat. parc. br. 294 KO Rasovo. Vodomjerna
Sahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + ilrugi ventil odnosno ispusni ventil.
Vodomjer predvidjeti od proizvotlaia INSA ili drugog proizvodada koii ima iste gabarite
kao vodomjer od ovog proizvotlaia. Vodomjernu Sahtu smiestiti na samom ulazu placa,
kako bi ista bila pristupaina za ofitavanje i kontrolu vodomjera. U sluiaju postojanja viSe
stambenih jedinica, u skloni5tu za vodomjer predvidieti vodomjere za svaku stambenu
jedinicu posebno. Vodovodne instalacije predvideti za radni pritisak PN 10. Pnlikom
tzgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljutak sa instalacijom
vodomjera, koji ie koristiti u toku izvodenja radovq n(t objektu i isti prijqvi tehniikoj sluilbi
Vodovoda ,,Bistrica".

Fekalna kanalizaciio ne postoji za naselje Rasovo. Potrebno je uraditi
separator za predii6avanje otpadnih voda (biolo5ki separatorJ. Prilikom odabira
separatora voditi raEuna o potrebnom stepenu preii56ene vode, a preri5denu vodu nakon
tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim ili upojni bunar. fUredba o
klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda na teritoriji Cme Gore).

Hidrotehnitke instalaciie prorektovati prema vaze6im tehniikim propisima i standardima.

O.O, VO D OVOD - Bistrica"

I
NrcKt RUKOVODItAC,


