
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uretlenje prostora
g t. 032 -3 52 - 1 3 57 -061 4-'l 2
Bi.ielo Polie, 10.5.2017.qod ine

Sekretarijat za urealenje p ostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajudi po zahtjevu Gorana
Radovi6a iz Zatona, opstin? Bijelo Polje, za izdavanje urbanisti6ko - tehnidkih uslova za
izradu tehnidke dokumenlacije za izgradnju porodiane stambene zgrade na dijelu
katastarske parcele br.1445 KO Zaton u naselju Zaton, shodno Odluci o organizacl i

naainu rada organa lokalne uprave Opsiine Bljelo Polje ("Sl.list CG" - opstinski propisi ",

br.13/15), a na osnovu el.a2 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnjl objekata
("Sl.list CG",br.51/08, 44110, 34111 4O/11 , 35/13,39113, 33/14) iProstorno urbanistidkog
plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore - opstinski propisi, br.7/14)
izd a je

URBANISTIdKO _ TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacUe

za izgtadnju porodiane stambene zgrade na dUelu katastarske parcele br.1445 KO
Zalon, u Zatonu, u opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisiiakog plana Op5tine
Bijelo Polje.

Porodibna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500 m'?i
sa najvise 6etiri zasebne stambene jedinice, shodno alanu I Zakona o uredenju prostora
i izgradnji ob.jekata.

I Oosti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pr premi ipropise projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistidko -
iehniakih uslova.

ll Planirano stanie
l.Namjena povrsina
Predmetna parcela nalazi se u zahvatu Generalnog urbanistidkog rjesenja za lokalni
opitinski centar Zaton u zoni planiranih poljoprivrednih povrsina (P) na kojiina je
dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodianog stanovanja, poljoprivrednih,
ekonomskih objekata, prodavnice i zanatske radnje opredvidena za stanovanje i za
druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju.

lll Urbanistidki parametri
- veliaina urbanistiake parcele min. 300 m2, maksimum 600 m2
- maksimalna spratnost tri (3) etaze - nadzemne
- maksimalni indeks izgradenosti ii=1,0
- maksimalni indeks zauzeiosti 12=0.3



Povrsrna parcele_u odnosu na koju se.aiunaju urbanistiaki parametri iznosi minimalno
J5Um _. a maKs.5uo m_.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je lz = 0,20.
Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je li = '1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 5OO m'z.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaze.
Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio, ako ne postoje smetnje geotehnidke ili
hidrotehnidke prirode. Povriine ovih etaza ne ulaze u obradun parametara.

1. Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicama katastarske parcele fi.1445 KO Zalon.
Gradevinska linija je na rastojanju od 15m u odnosu na regulacionu liniju (spoljna ivica
putnog pojasa) prema magistralnom putu M2 Kopar - Kosovska lvlitrovica ( potez
Berane - Ribarevine) shodno saobraiajno iehnidkim uslovima br.03-3968/2 od
03.5.201 T.godine Direkcije za saobracat.
Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele odnosno postavljanje objekta na manjern rastojanju ili uz granicu
parcele uz saglasnosti vlasnika susjednih parcela koje je neophodno priloziti uz zahtjev
za izdavan.je gradevinske dozvole.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojecim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju ob.jekata uraditi u skladu sa namjenom imajuei u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,detvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvaliietan matedjal.

3. Klimatske i hrdroloske karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrorneteoroioskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
inverzija,magie,aeste snjezne padavjne itd.
PruZanje rijeke Lim daje moguenost prodora vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliaina padavina u Bijelom Poju je g4omm-Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine.Najviae padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeano godisnje ima 109 kisnih,2'1 snijezni,23 vedra i '135 obladnih dana.
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4. Uslovi za aseizmieko projektovanje
Prora6une raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

5. Zastita od po:ara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
zakonom o zastiti ispasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaitite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenla terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

7. Saobraiaj
Objekat se prikljuouje - na magistralni put M2 shodno uslovima br.03-3968/2 od
03.5.201 T.godine Direkcije za saobraiaj.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno
parking ili garazno mjesto u objektu.

L Elektroenergetski uslovi- uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu mreZu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu pdkljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (httpi//epcg.co.me/pdfl06-04/TehPrep%20
Prikljucenje%2oNNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuaenje potrosaaa na niskonaponsku mtezu IP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-lJputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv

POSEBNI USLOVI: Pri izgradnji objekta neophodno je pridr:avati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vazedim pravilnicima o tehnidkim
normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji
govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti isiguronosnoj visini objekaia od vodova
pod naponom.
Zastitna zona 35 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi min
10m lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom
stanju.

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadlezne Elektrodistribucije na elaborat koji
treba da uradi ovla56ena projektantska organizacija za takve poslove, a koji keba da
sadrzi :

-uzduzni ipopredni profil trase dalekovoda u rasponu ukrsianja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
-situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod
-potreban proraCun
-zakljudak o ispunjenosti svih uslova iz iehni6kih propisa i misljenje da li se izgradnjom u
blizini el.energeiskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
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Ukoliko nisu ispunjeni tehni6ki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je duzan
da podnese zahtjev nadldnoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehnidkih uslova za
izmjesianje el.energetskog objekta (ukoliko za to postoji mogu6nost) kao i da zakljudi
ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog
izmjestanja elektroenergetskog objekta.

9. Hidrotehni6ki uslovi- uslovi pritljuCenja objekta na hidrotehniaku mrezu
Tehniaki uslovi prikljuaenja prednretnog objekta na hidrotehnioku mrezu izdati od strane
JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektov?ti prema vazecim tehnidkim propisima i standardima.

'10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odr:iva gradnja ukljuaL.e:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu atetni po:ivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanJila ootrosnja topotne energ je

- Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vazeaim tehniakinr propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodn.) je p drzavati se propisa i normativa za podruaja:
ekologije, zastite od pozara, zaitik. od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeri i sve druge potreone zaSire.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno 6lanu 77. 79, 80, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111, 35113. 39113,
33t14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahljeua za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaiticenoj digitalnoj
formi.

Sastavnidio ovih uslova su:
Saobra6ajno-tehniaki uslovi br.03-3968/2 od 03.5.2017.godine Direkcije za saobracaj.
Uslovi br.291-3/17 od 21 .4.2017 .godine izdali od JP Vodovod " Bistrica"
Urbanistidko - tehniaki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa je oslobodena na osnovu alaDa 13 i 14 Zakona

02/06. 'Sl.list CG" 22/08, 77108,03/09.,10/10, 20/11 i

o adiniDistrarivnim laksama ( Sl.list RCG' br. 55/03, .{6/04, 8l/05 i
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CRNA GORA
[/ NISTARSTVO SAOBRACAJA ] POI\IORSTVA
Direkcija za saobra6aj

Broi: 03-3968/2
Podgorica, 03.05 2017 godine.

OPSTINA BIJELO PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDIlIET; SAOBMcAJNO. TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza; VaS zahtjev br. 032-352-1357-0614-1211 od 21.04.20'lT.godine

Dlrekciia za saobrabaj, rjesavajuii po zahtjevu SekrelarLjata za uredenje prostora naS br.03-3968/1
od 24.04.2017 .godirc za potrebe lnvestitora Radovii Gorana iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobra6ajno tehnidkih uslova za izgradnju porodidne stambene zgrade na urbanisUdkoj parceli koju
dine dio katastarske parce e br. 1445 K0 Zaton u Zatonu, a shodno dlanu 16 stav 1 alineja 11

Zakona o putevima (,,S1. Llsi RCG,, br.42l04 ,,S LlstCG,,br21l09,54109,40110,36111i4An1)
izdaje sjede6e,

SAOBRACAJNO. TEHNIOKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTISAOBMEAJNOTEHNI'KI USLOVI

> Regulaciona Iinija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povr5ina namijenjenih za druge
namjene) na predmelnom polezu poklapa se sa granicom kaiastarskih parcela br. 1445 KO
Zaton putnog poiasa prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemUista sa obje
strane puta koji pripada tom putu, a dija Sirina van naselja iznosi za autoputeve,
magistralne i regionalne puteve, najmanje 2m radunaju6i od linije koju dine krajnje
taeke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noiice nasipa ako ne postojijarak),

> Graalevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i znad povriine zemlje do
koje moie da se planira najisiureniji dio objekta) i na predmetnom potezu formirana je na
rastojanju 1sm od od regulacione inije-spojnje jvice putnog pojasa ine moie se formirati
na manjem rastojanju od 15m.

> Potrcban parking prostor plan rati unutar parcele sa tadno definisanim ulaskom i izlaskom
( prikljudkom) na magistlalni put.

2, posEBNr SAoBRAcAIHO teUHtdrr USLOV|:

Kako se radi o stambenom obiektu koji se planira gradlli na parceli 1445 K.O. Zaton to se na

dionici mag slralnog puta ne mogu izvodii nlkavi radov.
Sami prilaz u zoni mag stralnog puta mora biti od podloge asfa t - betona

0grade i kapiie uz uban slidku parcelu mogu se postavljati granicom katastarske parcele na

katastarckoi parce i.



Projektnu dokumentaciju - uredenje terena uradenu u skladu sa gore propisanim opStim i

posebnim uslovima, vazedim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobradaj za izdavanje
saobracajne saglasnosli.

OBRADILI,
RaCoiica Poleksic, Clpl.ing.grad,

P tJote u -u 7
lrarko/Spahi6, g]ad. tehnidar

fi qaa,
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi

DIREKTOR,
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F,jeiovajuii pa zaht;ev R4, OWie GAR S&r"4 irl Er.re,iog P&r-rrr {naselje Eatan.}
D.0,A. Vodavod ,,B|STR|CA", Bijelo PoUe izdale wslave za prikljutenje objekta"

U vezi Vaieg zaht)eva za izd,avanje u s I o v a, br. A32-352-1357-A6/4-72/2 otl
21.04.2G17.qad", dostavljamo Vam uslove za prikljutenje porodiino stambene zgrade na
gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju

V A D A V O D N A mreta ne postoji za neselje Zaton.

F e k a I n a k a n a I i z a c i j a ne postoji za naselje Zaton. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separatorJ- Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu prefiScene vode, a predis6enu vodu nakon tretmana
treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. fUredba o klasifrkaciji i
kategorizaciji podzemnih i povriinskih vodo na teritoriji Cme Gore).

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vazeiim tehnitkim propisima i standardima.

i,i [], lll

6%mHf,;i '!t&F,.,
f+-..&191i

D.O,O. VODOVOD,,Bistrica"
Bijelo Polje

Bulatovit, ini, grail,
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