
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretariiat za urealenje prostora
B r.032 -325 - 1 17 2 -06 I 2 - 48 D
Biielo Polie, 10.04.2017.goditre

Sekretarijat za ureilenje proslors Opitine Bijelo Polje, rjeiavaju6i po zahtievu
Gojaianin Baja iz Bijelog Polja, naselja Ljesnica, za izdavanie urbanistiiko -
tehtridkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta
na lokaciji koju iini katastarsks parcela br.1925 KO Ljesnica u naselju Ljesnica,
shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada Iokalne uprave Opitine Bijelo Polje
("St.list CG" - opitinski propisi ", br.13/15), a na osnovu (l,62 i 62a Zakota o
urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"'br. 51/08, 40110' 34/11, 40111,

35/13, 39/13, 33/14) i Prostorno urbanistiikog plana opitine Bijelo Polie ("Sl.list
Crne Gore - opxtinski propisi, br.7/14) i z d a i e

URBANISTIdKO TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradtrju poslovnog objekta na lokaciji koju iini katastarska parcela br.1925
KO Ljesnica u naselju Ljesnics, u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana opstine

Bijelo Potje.

I OpSti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na os[ovu koie 6e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su oYi usloYi.
Investitor je ob&vezstr da pripremi i propile proiektni z^dat,k za izrad,u
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanie
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br,1925 KO Ljeinica povrsine 1374m2 upisana je u listu
nepokretnosti izvod 95 broj 105-956-256312011 od 06.0'l.2017.godine i kopiji plana
br,956-105-112/17 od 06.04.2017.godine iz koiih se vidi da na parceli kao bloi
zgrade 1 postoji stambeno poslovna zgrada bruto povrsine osnove 150m2 spratnosti
prizemtje i sprat.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Predmetna katastarska parcela nalazi se u Prostorno urbanistiikom planu opstine
Bijelo Polje, van zahvata Generalnog urbanistidkog rjeienja u podrudju za koje se



primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru grailevinskog podruCja seoskih
naselja.
Planom je predyialena izgradnja objekata sa tercijarnim djelatnostima - lrgovina
ugostiteljstvo, usluge u svim naseljima. Lokacije ovakvih objekata predvidjeti u

centralnim dijelovima naselja (graalevinsko zemljiste) uz uvaiayanje ekonomskog
interesa korisnika prostora da to bude i van centralnih dijelova naselja na

negratlevinskom zemljiStu koje nije poljoprivredno.

Namjena predmehrog objekta je poslovna za obavljenje pekarske djelatnosti.

2. Urbanistitki parsmetri

Povrsinu urbsnistiike parcele (planom nije odrealena) odrealivade koncepcija i

funkcija objekta prema slandardima za djelalnosti za koje se gradi objekar.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,30.
Maksimalni indek izgrailenosti na parceli je Ii = 0,6.
Makimalna spratnost objekta je Po+P+Pk (podrum, prizemlie, potkroYlie) ili tri
eta,e,
Prilikom proraiuna urbanistiikih parametara uzeti u obzir sve povrsine postoiedih

objekata na urbanistidkoj parceli.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.l925 KO Liesnica
prema lokalnom putu Bijelo Polje-Grantarevo i prema Rijeci Ljesnici.

Graalevinska linija: Gratlevinska linija prema lokalnom putu Bijelo Polje-
Graniarevo je na rastojanju 10,00m od regulacione linije, a prema Rijeci Ljesnica
je na rastojanju 5,00m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele iznosi 2,50m.

Najveda visina etaze za obradun visine grailevine, mjerena izmealu gornjih kota
meatuetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaie 3,50m, a za poslovne etaie
4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio graalevine iiji se prostor nalazi neposreiho ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveie mogude dimenzije potkrovlia odrealene su lisinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.

Kota postovnog prizemlja iznosi max 0'20 m u odnosu na kotu terena.

,1. I slo\ i za arhiteklon.ko oblikor anje



L

Izsradniu obiekta projektovati u duhu i skladu sa postoiedim objektima i u skladu

;";bti;";;;; ili ri skladu sa tehniikim propisima' normativima i standardima

za projektovanje ove vrste obiektta.
p",ii"t rom oosiici rizuelno iedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski

i.ri-rt"al"trift ou;"r.rtu o, poiio'anje \isokih.stand-arda shodno niego\oi

funkciii. a bez naru3avanja red formiranog ambijenta izgradenim oDJextrma'

i;;.rdri;;;i"kr,^ uraliti u s aclu sa oamjenom imaiuci u vidu elemente

,"]"iorrin" i bize gradnje uz primienu savremene tehtrologiie gra'Ienja'prrmJetrom

rrii"-"i".riJ" a"'urih liziikitr karakteristika kao preduslova zaitite od nepovolinih

klimatskih uslova.
b-i-r"i" r"""a" kao i krovni pokrivaa su predvialeni od klalitetnog- i,trainog

-"i".ii"r, i kralitetno uqradeni. Kror objekia je obarezno Losi'dvovodni'ieworo-

;;;;i'i; il.il";rni. ni"s"n;"' kosih kiovora obezbiediri da se 
'oda ."a 

krora

il&;';il;-;; "op.tu"ou 
iu.""tu Krovni pokrivat je qijep' eternit' tegola

kanatleze ili neki tlrugi kYalitetan materijal'

5. Klim8tske i hidroloske karakteristike

7-a Dotrebe proraiuna koristiti podatke llidrometeoroloikog zaYoda o klimatskim i

hidiotoskim karakteristiLama u ToDi predmetne lokacije'

;l;i;;;li;kt kr8i ie u brdsko-planinskom dijetu Crne Gore'predstavlja kollinu

"'i.ri*', orrrl,i"iiu sto do,oii do znaiajnih klimatskih fetromena'kao sto su

teInpe.aturna in t erziia. magle.aeste snjeitre padarine itd'

i;.ri"ri"-iii"f." Lim daje-mogu(nosi projora vjetrovima.Iakode posroii i reliki

hroi dana u koiima ie risinadakle daoa bez \ielra'
pr.,".iutou totiiinu padavina u Biielom Polju ie 940mm Pada\ine su rarnomJerno

ar.por"d"n" u toku godine.Najviie nadavina ima u nolembru'a naJmanie u

,ri".t."qi"* g"Oi(nfr ima t0g"kiSoih'21 snijezni'23 \edra i 135 oblainih dana'

6. Uslovi za aseizmilko projektovanie

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiEkog irteziteta po MCS skati'.
-Oti"f.ut 

.o.u biti izgratlen prema vaiedim p"opitirno 'o 
gra'lenie u seizmidkim

podruijima.

7. Usloyi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup obiektu i kretatrie licima

.."ri"r" p"f.*uii"osti u skladu sa dlanom li Zaiota o ureilenju prostora i

t-"".,i,ii .'rri"r."t"," Sl.list Crne Gore", br'51/08, 40tlO' 34lll' 40/11' 35/13' 33/14'

:;it;;'; ;tffi; ;'-*"iinit'oIn o rtiziln 
'sloYima 

i nadinu prilagotlavania objekata

,"'p.i.l"p it."t".i" lica smaniene pokretljivosti i tica sa invaliditetom OSl list CG(

broj 48/13)'

8.Zastita od PoZara



Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za oyu yrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavatrju ("Sl.list CG", br.l3/07, 05/08, A6109,32/11\ i
Prsvilnikom o mjerama zaltite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG "' br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izrailuje projektnu dokumentaciiu duiatr je da shodno dl.9 Zakona

o zaltiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14) pri izradi tehnidke
dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim
projektnim zadatkom.

10. ZaStita Zivolne sreditre

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavili od

nadlelDog opitinskog organa za zastitu iivotne sredine, u skladu sa odredbama

Uredbe o projektima za koie se vrli procjen! uticaja na iivotnu sredinu ("Sl.list
RCGii,br.20/07 i 47l13).

11. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumeDtacije ie i situacija urealenia terena na pripadaju6oj
lokaciji.

12. Saobra6aj

Objekat se prikljuduje na lokalni put Bijelo Polje-GrandareYo.

Parkirarje i manipulativni prostor obezbiediti isktjulivo na sopstvenoi parceli po

slijedecim trormativima :

proizvodnja (na 1,000m-') ----------loPM
poslovanje (na 1.000m'l ----------lsPM
rrgor ina (na l.000rn') -----------J0PM.

Minimalna lirina kolskog prilaza ka obiektu ie 3'00m.

13. Elektroenergetski usloYi - uslovi prikljuienia obiekta na elektrodistributii nu

mreiu

Tehniaka dokumentacija tretla da sadrii razradu prikliuCka obiekta na

niskonaponsku mrezu koji ie [eophodno projektoYati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG

(http://epcg.co. me/pd ll06 
-04lT 

ehP repoh2\ Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnidlia preporuka za prikliuienje potrosaia tra niskonaponsku mreiu TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizaciia mjernih mjesta



-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV
Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove z izr^dt, tehniike dokumentscije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Nildi6 FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propiSe obaveza postoyanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike otjekata potrosada na niskonaponsku mreiu.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.
Pri izgradnji objekta neophodno je pridriayati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZe6im pravilnicima o tehniikm normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o

minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekBtt od vodova pod
naponom.
ZeSlilr, zot a 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
milr. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika.

14. Iiidrotehnidki usloyi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mrezu

TehniCki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na hidrotehnidku mreiu prema
usloyima DOO Vodovod " Bistrica" koji 6e bili sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

15. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionahim planiranjem potroSnje.
OdriiYs grsdnja ukljuiuje:

- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materiiala, kako

bi se smanjila potrosnja toplolne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

Proiekat raditi u skladu sa ovim usloyima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaZe6im tehdlkim propisima, normativima i standardima za
proiektoyanje, izgradnju i koris6enje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridriayati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaslite zagaalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potreble zastite.

16. Sastavni dio oyih uslova su i graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,80,83, 84, i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( 'rSt.list Crne Gore", br.51/08,40/10' 34111,

3s/13 ).
Itrvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtie\a z izdayatrje gratlevinske
dozvole dostavi:

Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji izratlen u deset primjerka od
kojih je sedam u za3tidenoj digitalnoj formi,

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaze do izmjetra postojedeg odnosno donosenja noyog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati,

OBRADILA,

Dobrila Bugarin Boskovi6
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRI]TARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode t h
84OOO BUELO POI,.'E

Rjeiavajuti po zahtjevu GOJA.ANIN BAJA iz Bijelog polja (nasetje
Itodovod ,,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje uslove za zenttjiiti oznaieno
KO Ljelnica.

U vezi Va5eg zahtjeva za izdavanje
10.04.2017.god., dostavlj arno Vam uslove
LjeSnica.

V O D O y O D N A mreia HDpE Ol 10mm prolazr lijevom stranom lokalnog puta
Bijelo Po_lje - Ljesnic4 gdje aeba planirati prikljudenje vodovodne mrele za zeilirlte
oznadeno katastarskom parcelom br. 1925 Ko Ljesnica. prosjedna dubina gla,nog vodovodaje
90cm. vodovodna mreza je udaljena od ivice puta oko g0cm. u tom dijelu nas-elja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi od 1,50 do 2,00 bar. Za prikljudenje objekti na glavni'vodovod
planirati armirano - betonski vodomjemi saht unutrainjih oimenzila 110xu0x100cm, sa
metalnim poklopcem 0600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac) sa ugradnjom
zasuna na prikljudnoj liniji. vodomjemi saht se postavlja maksimalno 

-na 
dva iretra oo

regulacione linije za kat. parcelu br. 1925 Ko Ljesnica. vodomjema sahta treba da sadrii pmi
uerrlil + eodomjq + drugi ventil, odnosno ispusni ventil za poslovni i stambeni dio obji*ta.
vodom-ier predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proirodada koji ima iste gabariie kao
vodomjer ovog proizvodada. U sludaju postojanja viie stambenih odnosno poslovni-h ledirric4 ,skloniitu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu odnosno poslo'nu jedinicu
posebno. Prednik prikljudka treba da je prema hidrauridkom proradunu. za irikrjudke;eie od
50mm- predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa, a u sludaju projektovanja hidiantske mreze
predvijeti zaseban vodomjer sa rninimalnim unutrasnjim prednikom prikljuone linije na mjestu
f{fjueenja A50mm. Prilikom izgradnje objekta, iweititor je duian- da uradi pri.,,rimeni
prikljuiak sa inrtalacijom vodomjera, kaji ie koristiti u toku izvodenja radova r* obi"ktu i irti
prijavi telmiikoj sluZbi Yodoyoda,, Bistrica'.

F e L a I n s k an al i zac ij a ne postoji za naselje Lje5nica - KO Lje5nica. potrebno
je waditi separator za preradu otpadnih voda (bioloBki separator). prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu prediS6ene vode, a prediidenu yodu nakot tretmana teba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Ljesnicu. (uredba o klosifikaciji i kategorizaciji
podzemnih i povriinskih voda na teritorii Crue Gore).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeiim tehnidkim propisima i standardima.

Ljeinica), D.O.O.
kat. parc. br. 1925

u s I o v L, bn 032-325-1172-06/2-48/3 od
za zemljiite omadeno kat. parc. br. 1925 KO

Bijelo Polj

Fals: 1825G412- 120 I /6>-
Korisnid(a sluzb6: 1825G.41 l-ffhl;l;*il'ml*- frEIR.O#8fl," 18

9{ll3E2l-Jlr 5lo2tX>8 : -F--oa1ulllll*s#ii,Ilt vz. f

11. 04- 2017. god.
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