CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-921-06/5-41/1-17
Bijelo Polje, 11.04.2017.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po zahtjevu Softié
Reha iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju porodicno-stambenog objekta na katastarskoj parceli
br.93/3. KO Resnik u Resniku, shodno Odluci o nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje (“SlLlist CG” — opé&tinski propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢.62 i 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"”,br.51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) i Detalinog urbanistickog plana naselja Resnik (“Sllist Crne Gore -
opstinski propisi” br.23/12), i z d a je:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- za izradu tehnicke dokumentacije-

za izgradnju  porodi¢no-stambenog objekta, na dijelu urbanisticke parcele br.125
nastaloj od katastarske parcele br.93/3, upisana u posjedovnom listu br.838. KO Resnik
u Resniku, opstina Bijelo Polje, u podruéju zahvata DUP-a Resnik.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistitko —
tehnickih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina
Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Resnik, opstine Bijelo Polje u zoni namijenoj za stanovanje srednje gustine.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

Il Urbanisti¢ki parametri

Veliinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima | normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadryi podatke o povrsini
predvidenoj za koris¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.



1.Regulacija

U konkretnom sluéaju povréina katastarske parcele iznosi 500,0 m2, a urbanisticka
nesmije biti manja od P=400,0m2, te parametre izgradenosti i zauzetosti treba radunati
prema istoj-urbanisti¢koj parceli.

Maksimalna spratnost na parcelama od 300 do 500 m2 je P+2+Pk uz mogucnost
izgradnje suterenske ili podrumske etafe i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke
okolnog terena do sljemena 18,50 m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je0,4.

Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu predi gradevinsku
liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,50 m.

Makasimalni indeks izgradenosti je 1,60.

Gradevinska linija je udaljena je 3,0m, od ivice trotoara, a regulaciona se poklapa sa
ivicom trotoara(pjegacke staze)saobradajnice-ulice br.10.

Minimalna udaljenost objekta od susedne parcele je 1,50 m uz uslov da objekti
spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,0 m.

Objekat postaviti na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna &irina fronta parecele do
ulice za slobodnostojeéi objekat moze biti 12,0 m. Ukoliko je $irina fronta manja objekti
se moraju postavljati kao dvojni ili se povudi u unutradnjost parcele.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviry parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od stambenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeéi pomoéni objekti
koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko se u objektu
obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40 m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40 m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemlji$tu viasnika ograde.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima,kao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog riedenja koje ¢e istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja vec¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Cetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjedenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3. Saobradaj
Predvideno je da se objekat prikljuCuje na pristupni put kao u grafickom dijelu
saobracaja, tj. sa planirane ulice obeljezene u planu br.5.

4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnigke dokumentacije na osnovu koje ¢e
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridriavanje vazecih
propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao &to su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje mogucnost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjena koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godisnje ima 109 kisnih,21 snhijezni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli.

8. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).



9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.7 Zakona o
zaStiti na radu {"SlLlist RCG",br.79/04, “Sllist CG”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi
tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnoloZkim
projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlad¢ene organizacije - privrednog drudtva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu (“ Sl.list RCG”
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivau mrezu:
Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epce.co.me/pdfi06 04/Teh. Prep.20
prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro3aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje).

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo 1 tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Podgorica br.05-5178/1, od
30.11.2011.godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloveod strane Elektropriviede Crne Gore AD Nik&i¢ FC
Distribucija, ve¢ je neophodno da se u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propise obaveza
postovanja Tehnickih preporuka EPCG za prikljutke objekata potrofada na
niskonaponsku mrezu.

11.Vodovodne ikanalizaciona mreZa
Vodovodnu i kanalizacionu mreZu uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.
Vodovod”BISTRICA” Bijelo Polje.

12. Uredenje terena i
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Priplaniranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zatiti postojecih
prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrdina i njihovo] mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrudju.

13. Zastita Zivotne sredine



Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za ovu vrstu objekata nije
potrebno pribaviti od nadleZnog opétinskog organa za zatitu ivotne sredine u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se wvréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(“Sl.list RCG”, br.20/07).

14, Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriééenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj3anjem toplotne zaétite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriscenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potro3nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije,zaStite od poZara,zastite od buke,zaétite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Dokaz da su rijeseni imovinsko-pravni odnosi na predmetnoj nepokretnosti,

-Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zastiéenoj
digitalnoj formi.

OBRADIO SEKRETAR
Feriz Bahovi¢ Aleksandra Bogkovi¢
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNI

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POILIE

Broj: 105-956-2701/2017
Datum: 11.042017
KO: RESNIK

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-41/1-17. . izdaje se

POSJEDOVNI LIST 838 - IZVOD

Posjednici
Matitni broj - I | Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
I RAHOVIC MITE MIT OV AN SOPSTVENIK - POSTEDNIK 141
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Poles Klasa | Povriina n? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
93 3 6 ZABLIAK 23/2017
29 NIIVA 2 500 6.30] 838/4
500 6.30

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("S1list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

N/
Medojevic¢ Vera, dipl pravnik
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