Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-914-06/2-39/2

Bijelo Polje, 29.03.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po
zahtjevu HodZi¢ Asada iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju farme krava
muzara, na lokaciji katastarskoj parceli br.661 KO Resnik, shodno Odluci o
organizaciji i nainu rada lokalne uprave Opétine Bijelo Polje ("SLlist CG -
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu . 62 i &. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana Opgtine Bijelo Polje (" SLlist
CG-opétinski propisi’, br. 7/14) i z d aje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju farme krava muzara sa prateéim sadrzajima (staje, dubrista,
magacini, ambari i sl.) sa prate¢im sadrzajima, na lokaciji katastarskoj parceli
br.661 KO Resnik, u naselju Resnik u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno

urbanisti¢kog plana opitine Bijelo Polje.
I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propie projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

1I Postojeée stanje

Katastarska parcela br.661 KO Resnik ukupne povriine 2530m2, upisana je u
posjedovnom listu izvod 12, broj 105-956-1849/2017 od 17.03.2017.godine i kopiji
plana br.956-105-86/17 od 17.03.2017.godine.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Predmetna katastarska parcela br.661 KO Resnik, nalazi se u zoni planiranoj za
izgradnju izvan gradevinskog podrucja u ruralnim (seoskim) naseljima na
poljoprivrednom zemljistu.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja:




-ekonomskih objekata u funkeiji poljoprivrede, biljna i stofarska proizvodnja
(vocarstvo i stoCarstvo),

-poslovnih objekata u funkeiji poljoprivrede,

-objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje
infrastrukturne pretpostavke,

-pomoénih objekata koji su u funkeiji poljoprivrede i to garaia, koSeva ambara,
ostava, nadstreSnica i sli¢no,

-pojedina&nih stambenih objekata,

-objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

Namjena predmetnog objekta je farma krava muzara sa prate¢im sadrZzajima.
2. Urbanisti¢ki parametri
Lokaciju &ini katastarska parcela br.661 KO Resnik &ija je povriina 2530m2.

Velidinu objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste
objekata.

Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povr3ini
predvidenoj za koriScenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne
infrastrukture, te mjerama zaStite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja
objekta na Zivotnu sredinu.

Visina objekta mora biti usaglaSena sa funkcijom objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.661 KO Resnik prema postoje¢em op3tinskom putu koji ima svoju parcelu br.667
KO Resnik.

Gradevinska linija je na rastojanju 5m od regulacione linije.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Objekat se postavlja tako da pravac duvanja dominantnog vjetra treba da bude od
stambenog ka farmi. '

Cisti objekti (ambari, koSevi, magacini, nadstreSnice i sL) lociraju se na udaljenosti
od 3m od susjedne parcele, dok se ostali objekti (staje, ispusti za stoku, dubrista,
poljski nuZznici) lociraju sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije, a ako
se granife sa susjednim takvim objektima onda rastojanje od susjedne parcele
iznosi min.1m.

Minimalna udaljenost izmedu stambenog objekta i objekta za smjeStaj stoke je 15m.
Rastojanje dubrista i poljskog nu¥nika od stambenog objekta i bunara je min. 20m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju farme sa prateéim sadrZajima projektovati u duhu i skladu sa postojecim
objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno Kosi ili kombinovani.
Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

5. Klimatske i hidroloke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama Sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi$e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjefno godis$nje ima 109 kisnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblacnih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proraéune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. '

U cilju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Zaktita na radu
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Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.9 Zakona
o za§titi i zdravlju na radu ("'SLlist CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo8kim projektnim
zadatkom.

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

Projektom uredjenja terena jasno izdiferencirati namjensku podjelu prostora.
Obradu povriina izvrSiti primjenom savremenih i trajanih materijala, u skladu sa
vazefim propisima.

10. Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleZnog opStinskog organa za zadtitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (''SLlist
RCG",br.20/07 i 47/13).

11. Saobracaj

Objekat se prikljuc¢uje preko pristupnog puta na postojeci opstinski put koji ima
svoju parcelu br.667 KO Resnik.

Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne saobraéajnice je 3m.
Na parceli predvideti neophodan broj parking mesta namenjen korisnicima farme.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucen] e%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje) '
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnitki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko - tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u

s

» R
4 O

AT EA
ol

(ﬁfp



urbanisticko — tehnikim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potrofa¢a na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljutaka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljufenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicke uslove prikljuéenja predmetnog objekta na vodovodnu i kanalizacionu
mreZu prema uslovima nadleZnog organa za poslove vodoprivrede Opitine Bijelo
Polje.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

14, Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno Kori¥¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori¥éenja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaltite od poZzara, zadtite od buke, za§tite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

16. Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.




Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 1 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvr¥enoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u za$ticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti dokaz o regulisanim
imovinskim odnosima na predmetnoj parceli br.661 KO Resnik.
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PODRUCNA JEDINICA
BLELO POLIE

Broj:  105-956-1849/2017

Datum: 17.02.2017

KO: RESNIK

Na osnovu lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("St list RCG" br, 29/07 i "Sl. list CG" br.
3211 1 43/15), postupajuci po zahtjeve SEKRETARIIAT Z4A UREDIENIJE PROSTORA BR.O6/2-39/1, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 12 - 1ZVOD

Posjednici )
| Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
BADZIC NAHOD ALIJA SOPSTVENIK - POSIEDNIK 141

Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povréina n? | Prihod SP Primjedba

R Skica Kultura Pripis

661 12 PLANI
52 NIIVA 6 2530 1290 12/0

2530 12.50

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09. 40/10, 20/11 i 26/11).
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