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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-282- 06 12-15 / 4
Biielo Polje, 24.02.20l7.godine

Sekretarijat za ureilenje prostora Opltitre Bijelo Polje' rjesavajudi po
zahtjevu Radojevid Sandre iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradniu
porodiine stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju aini dio katastarske
parcele br.,1244l5 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("Sl.list CG op5tinski propisi ", br.13/15), a na

osnovu dl. 62 i iL 62n Znkon o ureilenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
Cc",br.5l/08, 40110, 34lll, 40lll, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno
urbanistiikog plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opitinski propisi", br. 7/l,l)
i zda je

URBANISTIiKO-TEIINIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli maksimalne
povriine 600m2 koju iini dio katastarske parcele br.4244l5 KO Bijelo Polje, u
naselju Nikoljac u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana

opitine Bijelo Potje.

Porodidna stambena zgr,.dt je zgt^da namijenjena za stanovanie povrsine do 500

m2 i sa najyile detiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti usloYi

Osnov za izradu investiciono - tehnitke dokumeDtacije, na oslovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadalak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju obiekta uz obaYezno poitovanje
urbanistiiko tehniikih u.lor a.

II Postoiede stanie

Kalastaruka parcela br.4244l5 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 747m2, upisana je

u listu trepokretnosti izvod 3748 broj 105-956-607/2017 od 31.01.2017.godine i kopiii
plana br.956-105-23/17 od 31.01.2017.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina
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Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni predyialenoj za stanovanje male gustine SMG-TIP 1,

Na predmetni prostor, koji se nalazi iznad DUP "Resnik", Nikoljac, Gornje Loznice
-namjene stanovanje male gustine SMG, shodno Prostorno urbanistiikom planu
primjenjuju se direktne smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog
urbanistidkog rjesenja a izvan delinisanih granica DUP-ova (postoiedih i
planiranih).
Namjena predmetnog objekta je stambena.

IV. Urbanistidki parametri

Maksimalna povrsina urbsnistiike parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbani.tiiki parametri iznosi 600 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgraalenosti je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaie.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najyede mogu6e dimerzije potkrovlja odrealene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemen& kroyista od 4,5m mjerenih od gorrje kote
podne konstrukcije potkrovlja,
Kots stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija prema obilaznici poklapa se sa granicom
katastarske parcele t r.42{4/5 KO Bijelo Polje.

Grailevinska linija: gradevinska Iiniia nalazi se na odstojanju 4.0m od regulacione
linije.

Mitrimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od

ograde daljeg i 2.50m od bliZeg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeriim objektima i u s[ladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rieienja koje 6e ista6i arhitektonski
izr.z preilmetnog objekta uz poltovanje visokih standarda shodro ojegovoi
lunkciji, a bez narusavanja ved formiranog ambijenta izgraalenim obiektima.
Izgradnju objekata uraditi u sldadu sa namienom imajudi u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, prim.ienom

svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovolinih
klimatskih uslova,
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Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predyialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvatitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
yodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal,

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrotoskim karakteristikama u zori predmetre lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu plsninama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna in\erzija,
magle, ieste snjezne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeitra koliiina padayina u Bijelom Polju je 9,l0mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealetre u toku godine. Najvise padavina ima u novcmbru, a najmanie u maju.
Prosied o godianie ima 109 kiinih,21 snijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmidko proiektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog itrteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za graalenje u seizmidkim
podruCjima.

7. Zaitila od po,ar:d-

Tehnilkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elemenlarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spa5avatrju ("Sl.list CG2, br,13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mierama zastite od

elementamih nepogoda (" Sl,list CG ", br.8/93).

8, Ureilenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situaciia uretlenia terena na pripadaju6oj
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta sa prikazom parcela preko
koiih prolazi,

9. Saobraiaj

Objekat se prikljuiuju preko pristupnog puta (koji ide preko parceta 424414,

148211, 148213 i 1485/2 KO Bijelo Polie shodno situaciii prikazanoj u sklopu
notarskog zspisa UZZ br.48112016 od l9.01.2017.godine koji iini sastavni dio ovih

uslova) na magistralni put Ribarevine-Prijepolje (obilaznicu), prema saobradajno-
tehniikim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobradaj iz

Podgorice, koji iine sastavni dio oyih uslova.
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Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan
jedno parking ili garazno mjesto u objektu.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne ra ssjtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06-04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdf) i to:
-Tehtridka preporuka za prikljulenje potrosaia na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izd.nje)
-Tehnitks preporuka - Tipizacija mjernih mjest8
-Uputstvo i tehniiki usloyi TP-1b-Distributivna tmnsformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehniikih uslova nije potretno
pribavliati posebne uslove z^ iztadt tehniike dokumentacije od strane
Etektropriyrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ved ie neophodno da se u

urbanistiiko - tehniikim uslovima propise obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potrosaia na niskonaponsku mreZu.

Elektriine instalacije projektovali i izyesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgrtdnje
objekata drzati se vaiedih tehnidkih propisa za izgradnju nadzemnih
eleklroenergetskih vodoya nazivnog napona od lkv do ,l00kv i objekat{
elektroenergetske infrastrukture.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mrezu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog obiekta na gradsku hidrotehniiku mrezu
prcma uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji slt sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehnilkim propisima i
sfandardima,

12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

OdriiYa gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
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- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje iti rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objeksta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgrsdama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, krko
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne eDergije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzed. za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje oye vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zaitite od pozara, zastite od buke. zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,80,83, 84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5U08,40/10,34/11,
35/13, 39/13 i 33/14 ).
Investitor je otlavezan da prilikom podnosenja zahtjeya z izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz plana ,

-uslovi yodovoda za izradu tehniike dokumentacije br.74117 od 08,02.2017.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Potja,

-Stobradajno-tehnidki uslovi za izradu tehniike dokumentacije br.03-92012 od
20.02.201?.godine izdati od strane Direkcije za saobradaj iz Podgorice.

Urbanistitko - tehnitki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAIOMENA: Do podnoSenja zahl:eaa za gratlevinsku dozvolu neophodno je
upisati u Glistu zabiljeZbu prava sluibeoosti predmetnog pristupnog puta za
katastarsku parcelu br.4244l5 KO Bijelo Polje.

OBRADILA.

Dobrila Bugarin

SEKRETAR,
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PODRUa^-A JEDINICA
BIJELO POLJE

Brol: ioi 95a1.6!1,'lo l7

DaNLIT lL oL:0i,"

KO: BIIELO POLIE

Na osnovr .lana 173. Zakona o drzalnoln lrenieru i katastu nepoker'rosri 1 !: ]l'l 1!"' b'' 29/07 i sl list CG br'

::,rL i+:rr:1, posrupajuai po zahljevu SEKRETARIJAT zA UREIIJENJE PROSTORA BR'06/2 l5/t' ' izdal'' \t

I,IST NEPOKRETNOSTI 3748 - IZYOD

22lLl/2016

22t1tDa16

acl o Ylas u ltr noslocu

Nc postoie tereti i ogranitenja.

lJl('a ie "Johodend 
nd ornoru (rJra l1; l4 latond o "nxnr'_dli nin

o) 06 ;SllLL LG )208, 7'7'08,0J 0q.40 10. 20 'l , ,h ll '

taksama ("Sllisr RCG" br. 55/03 '16/0'1 81/05 i

\Nafelnikl
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D.O.O. Vodovod "BISTRICA'
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

08. 02.20!7. sod.

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTO&{
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POL.IE

Djelovodni broj:

1 Lll47
Bijelo Polie,
Telefon: +3
Faks: +3825G432-120

Korisnidka sluzba:+38250-43 I -006
Ernai I : !cdovodbpOt-com.me
]!b!d!e$i r !!.!!do!sdb!]ns
fIB: 020,040 11
ZIRORACUN:

52G13821-3lr 5l&21964{t
53S5787-815{)S96,19+37:

Rjeiawjuti po zahrjevu SANDRE RADOJEVIC iz Bijetog Polja (Niholjac), D.O.O. Vortovod
,.BISTRICA", Biielo Polje izdaje ufiatuistitko tehniike uslope za p kljuienje na hidrotehniiku
infrostrukturu za zemAiite oznaieno hat. parc. br. 4244/5 KO Bijelo Polje.

IJ vezi Vaieg zairtjeva za izdavanje u s I o v a,6r. 032-352-282-06/2-15/3 od 03.02.2017.gotl,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje zemljiSta (kal parc. br. 424415) na gradski vodovod i
kaoalizaciju.

VO D O V O D N A mre'd ACC O100ttm prolazi kroz naselje Nikoliac ulicu Nedelika
Merdovi6a (kod cvjeiare Baga Drobnjaka), gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreie za
zemljiite oznadeno katastarskom parcelom br. 424415. Prosjeina dubina glavnog vodovoda je 120-
l30cm. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice puta oko 50cm. Prilikom plariranja jednog ili viie
objekata voditi raiuna da svaki objekat ili viie stambenih jedinica. odnosno poslovnih jedinica, imaju
svoje mjemo mjesto (vodomjer). U tom dijclu naselja pritisak u vodovodnoj mrcZi iznosi oko 4,00
bar. Za prikijudenje objekta na glavni vodovod pladrati armirano betonski vodomjemi Saht
utrutrainjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima
d:,lmm (lali poklopac) sa ugradnjom zasuna za prikljudnu liniju. Vodomjemu Sahtu tmutrainjih
dimenzija 105x105x95cm smjestiti na granici parceie br. 424415 KO Biielo Polje kako bi ista bila
pristupadna za kont.olu i oditavanje mjemih uredaja. Vodomjerna Sahta teba da sachZl prvi ve til +
l'odomjer + drugi wrlil Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji irna
iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia- U sludaju postojanja viie stambenih odnosno poslovnih
jcdinica, u skloniitu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svak! stambenu jedinicu zasebno. Prilikom
prikljudenja objekta na gradsku vodovodnu mreZu insvestitor jc obavezan da ri.jeli sve imovinsko
pravne odnose za nesmctano polaganje prikljuine linije do mjesta prikiiudenja, i da izvcde radove na
istoj prema gore navcdenim uslovima. Prilr*.rrn izgradnje objekla, [ntestitor je duian da uradi
prbremefii ptikljuidk r^a inst.tldcijom vodomjera, koji te koristiti u toku izvodenja rudoNa a objelnu i
istipridi teh iikoi sluihi Vodot)oda ,,Bistrica".

F e k a I n a k d n a I i z a c i j a ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preGdu otpadnih voda (bioloski separator). P ljkom odabira separatora voditi raduna o pohebnom
stepenu predisicne vode, a predii6enu vodu nakon trctmana teba sprovesti ll p rodni recipijent
ri.ieku Lim. (Uredba o klasi/ikaciji i kategorizacii podzemnih i poyriin\kih voda na teritoriii Crne
Gore).

Hidrotehnidke instalacije prcjektovati prema vaieiim tehnidkim propisima i standardima.
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O.O. YODOVOD,,B isttica"
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CRNA GORA

]\IINISTARSTVO SAOBMCAJA I PO]VORSTVA

Direkcija za saobradai

OBRADILI,
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad,

I'.i,,'o- .ri
Marlo Spahi6, gr#. tehnidar
t-/. .J)c1.. (:

Dostavljenol
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arh vi

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO. TEHNICKI USLOVIZA TZRADU PROJEKTNE
DOKU[,lENTACIJE

Veza: Vas zahiiev br.0612- 1512 ad A3 02.2017 godirc

Direkcija za saobraiaj, iesavajuai po zahijevu Sekretarilata za uredenie prostora br.06/2 - 15/2 od

03.02 2017.godine zaveden u Direkciii za saobradaj br.03-920/1 od 06.02 2017.godine a za
potrebe invesutora Radojeva Sandre iz Bijeog Polia, rad izdavanja saobra6ajno tehnidklh uslova

za prikljudenje objekta porodidne stambene zgrade na urbanistidkoi parceli koju dini katastarska
parcela br. 424415 K0 Bijelo Polie, a shodno dlanu'16 stav l alineja ll Zakonaa putevima (,,S1.

List RCG,, br.42l04 i ,,S1. List CG,, br.21l09, 54/09, 40/10, 36/1 1 40/ 1 1 ) konstatuje sljedeie

Urbar-istidka parcela na kojoj se planira lzgradnla porodidnog siambenog objekta koja je form rana

od katastarske parce e bt.424415 KO Bijelo Polje nema dod rnih taaaka sa putnom parce om.

Prikjudenje se ostvaruje sa loka ne neuredene saobradajnice -zemljanog puta koji ima prikljudak

na magistraln put - obilaznlcu ( oboreni ividnjaci i oboreni trotoar).

Za predmetni stamben objekat kojise p anira graditi, a imajudi u vidu navedeno nije potrebno

prop sivanje saobradajno tehnidkih uslova,

Btq 03-92412

Podgorica, 20.02.201 7. godine
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