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CRNA GORA
OPS'I]NA BI.IELO PoL]E
-Sekretarijat za uledenje prostora
8r.032-352-1 I 0-06,/5 6r'1-17
Bijelo Polje, 21.0 1.201 T.eodinc

Sekretariiat za urrdenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjciavajuii po zahtjevu KLta Delije iz
Gubavda kod Biielog Polia. za izdavanje ubanistitko-tehniakih uslova za izradu tehniike
dokumentacte za izgraclnju porodiano-stambenog objekta ra katastarskoj parceli br.96. KO
Gubavaa u Gubavau. shodno Odluci o naiinu lada lokalnc uprave OpStinc Bijelo Polje
("Sl.list CG' opstlnski propisi '. bi.13i15). a na osnovlr t1.62 i62a Zakona o ureclenjn
plostora i izgradnii objekata ("31.list CG".br.5l/08, 34i 11. ,10/1 1, ,17i i 1. 35/13, 39/ ll i 3l/11)
i Prostomo LLrbirnistiakog plana Opitine Bijelo Polje ("Sl.list Cme Gore - opSrinski propisi".
hr.- -lr. z d - I c:

L RB.\NI> II. LO- I LHNI.KI L:LO\ L
za izadu tehnldkc dokumentacije

za izgladnju porodiino-stambene zgrade na urbanistidkoj parccll nastaloj od katastarske
parcele br.96. upisane Lr posjedovnom listu br.1'10. KO Gubar.at u Gubavau. opstina Bijelo
Poi.je. u zahvatu Prostonlo urbanisriikog plana Opitine Biielo Pol.ie.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inresticiono tehniake dokumentaci.je. na osnovu kojc ic se izdati odobrenje
za gmderje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor.je oba\,ezan da piipre i i propiie projektni zadatak za izradu in\.esticiono tefuliake
dokumcntacije za izgradnju objekra uz obavezno poStolanie urbanistiiko tehniikih uslova.

II Planirano stan ie

I.\a,.n jena povriina

Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Prostolno urbaristiakog plana OpStine
Blje1o Polje u zoni u okvilu gradevinskog podruija nasclja.
Namiena predmetnog obickta.ie stambena.

III I lrbanistiiki par4pqiri

\ielitinu objekata, gabarite usaglasiti sa l'unkcijom objekata i primjenjenom rehnologijom. a u
skladu sa srandaldima i nomativima za izgradrju ove vrste objekata.
Tehnidka dokumentaci.ja za izgradnju objekata mora da sadrTi podatke o povrsini predvidenoj
za ko Sienje. vrstana objekata, uslolima prilaza i potrebne infiast klure. te mjerama zaslile
2i!ohre sredine na osnovu procjcnc uticaia ohjekra na iivotnu sredinu.

l.Regulacija

Nlinimalna povriina dijcla parcele za illdividualno stanovanjc iznosi ,100 m2, a maksimalna
625 m2.



Maksinalna spratnost stambcnc zgracie jc P-1+Pk ld etaie bez obzira na niihovn
nomenklatuu podzemne ili nadzemnc). Objckti mogu imati podrlLmski ili sutercnski dio
ako nc postoie smetlje geotehnitke ili hidrotehnidke prirode. Povliina or,ih eraZa ne ulazi u
obraaun parametala datim u Uslovima gradnje.
Najreii dozroijeni indcks izgradcnosti na ukupnoj parceli je 0.80.
Indeks zauzerosti parcelc jc 0,40.
Minirnalna nedusobna udalienost slobodno stoicalh objekata izllosi 2,50 m od granicc
sus.jedne parcele.
Regulaciona linija se poklapa sa i\iconl kataslarske parcele a grad$,inska ic 10,0m od
regulacione.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta plojekto\.ati u duhu i skiadu sa postojeaim objekrima.kao i u skladu sa
tehnidkim propisima. rlolmativlma i standardirra za projekto\anje o\e vrste objekala.
Projekton postiii vizuelno iedinstvo prostornog rjcscnja koje ie istaii arfitektonski izraz
predmetnih objekara uz posrovanje visokih standarde shodno niegovoi funkciji. a bez
naruiar,an ja vea fomiranog ambij enta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uladiti u skladu sa namjenom imajuii u vidu clcmcntc mcionalne i brze
gradnje uz primjenu savrcmcnc tchnologije gra.lcnia,prirnjcnom svih matcrijala dobrih
liziakih karakteristika kao preduslova zaitite ocl nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada l'asade kao i krovni pokrivaa su predr'ideni ocl kvalitetnog i trajnog rnatcrijala i
k!alilelio ugradeni. Krov objekta.le obavezno kosi. dvovodni. aetloro-()dni ili kombirrovani.
Rjesenjem kosih ko\o\a obezbjediti da se \ oda sa krola objekta slila na sopstvenu parcclu.

3. Saobraial

Objckat sc prikljuiuje na pristuplli puta Gubavai-Bistrica. oznaden katastarskom parcelom

br.732 KO. Gubavaa u Glrbavir].

4.llidrotchnidki uslovi prikl.judenja na vodovodnu i kanaiizacionu mleTu:

Istlr izvesli prema uslovima i saglasnostinla DOO.Vodovod"Bistrica" iz Biielog Polja.

5.Projekat konstukcije prilagoditi arhitektonskom rlesenju uz pridrTavanjc va2c6ih propisa i
plavilnika.
Pror-aiune raditi na \rll (sedmi) stepen seiznfakog iniezitela po NICS skali.

6.Za potrebe proraduna kodstiti podatkc Ilidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkimkar.aktcriStikamauzonipredmctneiokacije.
Bjclopoljski kraj .je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore.pledstar,lja kotlinu okuZenu
planinama ito dovodi do znadajnih klimatskih i'enomena.kao Sto su tempelatun'la
inverzija.magle.ieste snjeine padavine itd.PruTanic rijekc Lim daje moguinost prodora
\jetlolinu.Iakode postdi i veliki broi dana u kojimaje tisina.dakle dana bez !jetm.
Prosjedna kolidina padavina u Bliclom Polju ie 9.lonm.Padavine su ravnonrjcrno rasporcdcne

u toku godine.Najviie padavina in:ra u norembru.a najmai-ie u maiu.Prosjcdno godiinie ima
l0q kiinih.21 snijeini,2S vedra i I 3 5 oblainih dana.

T.Sastavni dio proicktnc dokumenlacijc ]e i srtuecrla sa urrtenim pri\tupoin1 pulem (sa

upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do iavnog pLLta.



Parhiranje trcba obczbjediti iskljudivo na sopstvcnoj parceli.

8. Zaltita od poiara
Iehnidkom dokumentacijom pledvid.jeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za oru
v.stu obickata.
Ii cilju zaltite od elcnrentarnih ncpogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i spa5avanju
("SI.list CG". br.13/07 i05/08) i PraviLnikom o mjeranla Taititc od clcmcntarnih ncpogoda ("
Sl.list CG '. br.8/93).

9. N,liere zastite na radu
Projektant ko.ji izradu.je projektnu dokumcntaciju du2an.ie da shodno al.7 Zakona o zastiti na
radu ("Sl.list RCG".br.79i0,1- "Sl.list CG", br.26l10. 73.i0, ,+0111) pfi izradi teluiike
dokumenlacije ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tchnoloSkinr projcktnim
zadatkom.

l0.lnstalacionc mreTc u objcktu i van njega pr-ujektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade lehniake dokumenEcije morajLl se postovari fehniike preporuke IPCG i to:
- Za prikljuaenje potroiaaa na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjcno izdanic)
- Tipizacija mjemih mjesta
- l;putstvo i tehdiki uslovi za izbor i ugmdnju ogranita\aaa strujnog optereienja
-Telxidka preporuka TP-1 b-Distributirna translbrmatoNka stanica DTS-[.PC]G 10,]0.,1 kV.

11. Urcdcuic tcrcna
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuioj lokaciji u
raznrjeri 1:200.
Pri planir:urju slobodiog prostom treba razniSljati prije svega o zaititi postoje6ih prirodnih
pejzaza. a zatim i o struktumoj, estetskoj i sanitarno higijenskoj lunkciji zelenih povrSina i
njihovoj moguioj prinjeni. koz objckti\.no ut!r.livanie mogutnosti samog pLostL,rir i
deta!nirn upoznavaniem sa ekoloSkim Takonitostima koje djeluju na posmatranom podmiju.

12. ZaStita Zi\Irtne sredine
Ocjena o potrebi procjene uticaja na:ivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o

stambenom objektu, kojije iskljuaivo predviden za stanovanje.

11. Flnergetska efikasnost
I']rojektom predvidjeti uslove za racionalno koriiienje energije.Odriil,oi potrosnji energiie
heba dati p or'ltct racionalninr pl:uriranjem potroSnje.

Odrziva gradnja ukljuduj e:

- Upotrebu gradevinskih materiiala kdi nislr !1ehi po zivotnu srcdinu
- Enelgetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadorr nastalim prilikom izgradnjc ili rusenja objekata
- Snanjenjc gubitka ioplole iz obickata poboljSzrnjem toplotnc zastite spoljnih

elemcnata i po\!ljnim odnosorn osnove i volumena zgrade
- Koriiienje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, srmce, ljetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sa\iremeoc tcnnoizolacijone matcrijala. kako bi se

.rrrri' a p.rtroirj.,r .oplnrrc or--f,ij(
- Predvidjeti moguinost koriSdenja solarnc energije



l4.Projekat mditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastruktue, vaze6im tehniakim propisima, normativima i standardima za proiektovanje.
izgradnju i koriSienie ove wste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i nomativa za podruija:
ekologije,zaitite od poza-r4zastite od buke,zastite zagadenja zemljista i vazduha, prcjektom
predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

l5.Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlarru 77,19,80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.1ist Cme Gore". br. 51/08, 34/11, 40/11,4'7/11,35113.39113
i i3114).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zdhtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:
-Glavni proiekat potrebno je izraditi u deset primjeraka
digitalnoj formi.
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PODRUC\.4 JEDINICA
BIJELO I'OLJi]

Br.jr ra,i 9<., 1r9,:(, r-

Diliun l9l tLl

KO: CLBAVAC

Na olrovu al3ri t1t Trl.ana o drzalro.r trer.je.u i l.reqnr nepokrchorl i Sl li( RCG" br. 29107 i 'St t,n CG hr
i2111 r 4i/1ij. posrLLpa.tucr po zahrlevu SEKRLl.\RtJAl 2,1. LiREDJENJE PROS tORA Bt1.u6/5-6/t-17, _ izdar. sc

POSJF],I'OVNI LIST 140 - PREPIS

4)2A 36.13

T.ksa je oslobodena na osnovu dlana 13 i I:1 Zadona o administrativnim taksama ( Sl.list RCG'br- 55/03,46/0.1,81/05 i
02/06. "S|list CG' 22/AB, 77 tO8, 03/09, 40/ 10. 20/l I i 26/1 1).
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