Sekretarijatu za uredenje prostgra_ " ' Lo AL

Bijelo Polje

Zahtjev za legalizaciju stambenog objekta

Izgradenog na parceli 322

U listu nepokretnosti — prepis- 1992, u koji sam upisan kao vlasnik porodi¢ne
stambene zgrade sa obimom prava 1/1 koju sam izgradio 1968 godine, na gradskom zemljistu —
parceli 322, koje sam dobio na osnovu odluke drzavnog organa, U dijelu ,, podaci o teretima i
ograni¢enjima“ , upisana je zabiljezba , nema dozvolu za gradnju”. Zabiljezba je upisana u list
nepokretnosti 06.07.1999 godine, { po proteku 30 godina od godine useljenja u zgradu). Od
dana upisa zabiljezbe u list nepokretnosti, moja porodi¢na zgrada se smatra bespravno
izgradenim objektom, to jest da je izgradena suprotno propisima koji su vaiili u vrijeme
izgradnje- kojima je navodno bila utvrdena obaveza pribavljanja gradevinske dozvole.

Ova zabiljezba “nema dozvolu za gradnju®, u list nepokretnosti- prepis br.1992,
upisana je nakon izvréenog izlaganja katastarskih podataka na javni uvid. U vrijeme izlaganja tih
podataka ja sam radio i ¥ivio u Beogradu pa nijesam ni znao za to izlaganje. Dasamna bilo koji
natin o tome bio obavijesten, dogao bi u Bijelo Polje i prilozio potrebnu dokumentaciju o
izgradnji moje porodicne stambene zgrade koju posjedujem. Siguran sam da se nakon toga i
uvida u dokumentaciju, u list nepokretnosti ne bi upisala zabiljezba“nema dozvolu za gradnju”.

Nije taéno da sam porodicnu stambenu zgradu u kojoj Zivim sa porodicom skoro
punih 50 godina, gradio nelegalno, nezakonito i suprotno propisima koji su vazili u vrijeme
izgradnje. Naprotiv, postupao sam U <kladu sa tada vaZzecim propisima to ¢u potpunije
obrazloZiti u ovom podnesku.

1. Kao sudiji Opstinskog suda, opétina Bijelo Polje 1966 godine, dodijelila mi je na
korié¢enje manji dvosoban stan u koji sam se sa porodicom uselio u maju mjesecu iste godine.
Taj stan, obzirom na saista malu povrsinu, nije bio odgovarajuce <tambeno rjesenje za moju
porodicu. Zbog toga sam 1968 godine odlucio da kupim plac i izgradnjom porodi¢ne stambene
zgrade trajno rijesim stambeno pitanje u Bijelom Polju . Posto tada nije postojo detaljni
urbanisti¢ki plan, izgradnja se vréila po urbanistickim skicama. Sluzba Zavaoda za urbanizam je
uradila urbanisticku skicu za parcelu 74/3 koja se nalazi u drugoj zoni. Parcela je podijeljena na
osam placeva za izgradnju porodicnih stambenih zgrada i na taj nacin je fakticki odredeno
osam lokacija za njihovu izgradnju .

2. Na osnovu Odluke Skupstine opstine Bijelo Polje 0 uredenju i koridcenju gradskog
zemljidta, ( SL.list SRCG- opétinski propisi, br.21/1967 godinu), koja je bilanasnaziu 1968
godini, raspisan je konkurs za dodjelu navedenih placeva zainteresovanim licima za izgradnju
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porodicnih stambenih zgrada. Konkurs je raspisan u avgustu mjesecu 1968 godine. Ja sam se
prijavio na konkurs i to za plac broj 8. Prijavu sam podnio 16.08.1968 godine iista je, u upisniku
svih referata za 1968 godinu, na listu 310 toga dana zavedena pod rednim brojem 93. U

registru uz upisnik imovinsko pravne slufbe, takode za 1968 godinu, na listu 64 predmet je
razveden pod br. 03/2- UP.

Dokaz: Potvrda drzavnog arhiva Cetinje- arhivski odsjek Bijelo Polje br.1 od 04-
01.2018 godina

Za isti plac konkurisao je i Milo3 Kovaéevi¢ koji je tada radio kao profesor u ovdasnjoj
gimnaziji. Pocetna cijena placa ( naknada za komunalno opremanje zemljista plus naknada za
zemljiste) bila je 8000 dinara. Ja sam u toku licitacije za taj plac ponudio iznos od 13050 dinara.
To je bila najpovoljnija ponuda koja je prihvacena i po toj cijeni meni je plac dodijeljen shodno
clanu 17 stav 1 Odluke o uredenju i koriscenju zemljista. (SL.list SRCG- opétinski propisi
br.21/67). Od ovog iznosa ( 13050 dinara ), na ime naknade za komunalno opremanje
zemljiSta trebalo je da uplatim 10585 dinara, $to se Jasno vidi iz sluZbene zabiljeske koju je
potpisao Toma Grandov koji je tada radio u sluzbi za imovinsko pravne poslove. Ja sam na
ime ove naknade uplatio 10500 dinara i to: po jednoj priznanici 8000 dinara i po drugoj 2500
dinara.

Dokaz: Priznanice o ovim uplatama sa pomenutom slu$henom zabiljeSkom

To znadi da je trebalo na ime ove naknade da uplatim jo§ samo 85 dinara. Medutim,
isticem da ni taj iznos nijesam ostao duzan. Zemljitte za izgradnju stambenog objekta dobio sam
na osnovu konkursa kao najpovoljniji ponudaé na licitaciji a nije mi vradaena uplaéena kaucija
od 5% pocetne cijene veé se taj iznos, prema odredbi ¢lana 24 Odluke o uredivanju i kori$éenju
gradskog zemljista uratunava kao dio ute¥éa u naknadi za komunalno opremanje zemljista.

3. Skupstina opstine Bijelo Polje je, na osnovu izvjestaja konkursne komisije i
prijedloga savjeta za komunalne poslove, donijela zaklju¢ak broj 03/2-93-68 od 25.09.1968
godine, kojim je adlu¢ila da mi dodijeli 493m? gradskog zemljista od parcele 74/3, radi izgradnje
porodicne stambene zgrade. Dakle, nakon sprovedenog postupka po rasisaniom konkursu u
skladu sa Odredbama odluke o uredenju i koris¢enju gradskog zemljiéta
(€1.12,13,14,17,21,23,24 i 26), koja se primenjivala u 1968 godini , meni je za izgradnju
porodi¢ne stambene zgrade, plac u povréini od 493m?, dodijeljen Zaklju¢kom Skupitine
opstine Bijelo Polje. Nakon dono3enja tog zakljucka rjeenjem odjeljenja za privredu i finansije
broj 03/2-93-68 ta povrsina je izuzeta iz posjeda opstine Bijelo Polje i meni data na koriscenje. ¢

Dokaz: Rjesenje Odjeljenja za privredu i finansije br.03/2-93-68.

Imajuci u vidu da sam plac dobio na osnovu javno raspisanog konkursa, to je
potvrdeno i zakljuckom Skupstine opstine Bijelo Polje od 25.09.1968 godine, kao najviseqg
organa lokalne viasti, da je do placa bila dovedena voda i struja, ja sam izgradnju porodiéne
stambene zgrade poceo 01.10.1968 godine, Prije pocetka radova na moj zahtjev, izaslo je
strucno lice iz sluZbe za urbanizam koje je izvréilo obiljeZavanje temelja za objekat tako da su



radnici mogli da po¢nu sa radovima. Prethodno sam bio pripremio zna&ajan dio gradevinskog
materijala i obezbijedio druge uslove da se odmah poéne sa izgradnjom.

4.U porodic¢nu stambenu zgradu, €iju sam izgradnju po¢eo 01.10.1968 godine, iako
samo djelimiéno zavrSenu, uselio sam se u aprilu mjesecu 1969 godine. Tada je zgrada
prikljucena na gradsku vodovodnu mreZu.

Dokaz: Potvrda D.0.0 .Vodovod ,Bistrica” br.466 od 19.06.2018 godine,

Posto tada nije bilo uslova da se izvr3i prikljuéenje stambenog objekta i na grdsku
kanalizacionu mreZu, izgradena je septi¢ka jama i takvo stanje je trajalo 10 godina. Tek 1979
godine kad su se stekli uslovi za prikljucenje, ja sam nadleZnom opstinskom organu podnio
zahtjev da mi se odobri priklju¢ak stambenog objekta na gradsku kanalizacionu mreZu i tako
odobrenje dobio.

Dokaz: rjeSenje odjeljenja za privredu, planiranje i komunalne poslove
Up broj 03/4-45 od 06.03.1979 godine.

Prije useljenja zgrada je ve¢ bila priklju¢ena na elektro mrezu i od tada redovno
placam naknadu za potro3enu elektri¢nu energiju. Porodi¢na stambena zgrada upisana je u
katastar nepokretnosti i na istu redovno pla¢am porez o &emu kao dokaz prilazem poresko
uvjerenje.

Kad je trebalo da, bez bilo kakvih promjena u konstruktivnom dijelu zgrade, unutra
porodicne stambene zgrade, izvr§im rekonstrukeiju- zamjenu podova u kuéi, zamjenu
sanitarnih uredaja i uvedem parno grijanje, traZio sam od nadle?nog organa odobrenje za te
radove i isto dobio o ¢emu kao dokaz prilaem rjeSenje Sekretarijata za urbanizam, katastar i
imovinsko- pravne poslove Up.br.04/6-1/1 od 14.01.1992 godine.

Dokaz: rjeSenje Sekretarijata za urbanizam, katastar i imovinsko- pravne poslove
Up.br.04/6-1/1 od 14.01.1992 godine.

Nijesam Zelio da bespravno, nezakonito, suprotno propisima, bez prethodno
rijeSenih imovinsko- pravnih odnosa za zemljiste, bez uplate naknade za zemljiste i naknade za
komunalno opremanje zemljista, te bez placanja drugih naknada za priklju¢ke na komunalnu
infrastrukturu, gradim porodi¢nu stambenu zgradu. Da mi je to bila namjera, sigurno je da se ne
bi prijavljivao na javni konkurs za dodjelu gradskog zemljista, koji je raspisala Skupstina opétine
Bijelo Polje i koja mi je kao najvisi organ vlasti u opstini, svojim zaklju¢kom od 25.09.1968
godine , kona¢no dodijelila zemljiste za izgrdnju porodiéne stambene zgrade.

Dakle, porodiéna stambena zgrada je izgradena i useljena prije nepunih 50
godina. Ona postoji u prostoru, na istoj lokacifi, u istim gabaritima danas kao i prije 50
godina, izgradena je na parceli br.322- zemljistu koje mi je drZava dodijelila za izgradnju
objekta, naravno uz placenu naknadu za zemljiste, placena je naknada za komunalno
opremanje zemljista, obracunata po m’ zemljista u skladu sa tada vazeéim propisima,



upisana u katastar nepokretnosti i na istu se redovno plaéa porez, uz odobrenje nadleznih
organizacija prikljucena na vodovodnu, kanalizacionu i elektro mresu. Sve ovo je uradeno u
skladu sa vaZecim pravnim poretkom, nista bespravno i nezakonito, a objekat se na osnovu
upisane zabiljezbe u listu nepokretnosti smatra bespravno izgradenim zato $to je navodno
trebalo pribaviti i formalno odobrenje za fzgradnju po propisima koji su vaZili u vrijeme
izgradnj, iako takav propis tada nije postojao.

5.5to se tice propisa ukazujem da je u vrijeme, kad sam po&eo izgradnju
porodicne stambene zgrade, bio na snazi Zakon o izgradnji investicionih objekata (Sl.list SRCG
br.16/1968 godine), stupio na snagu 01.08.1968 godine.Clanom 2 ovog zakona bilo je propisano
da se izgradnja objekata gradana i gradansko- pravnih lica ureduje propisom opstinske
Skupstine a ¢lanom 39 istog zakona odreden rok od 6 mjeseci, racunajuéi od dana stupanja na
snagu zakona , u kome je Skupstina opstine trebala da donese taj propis, (3to znaci do kraja
januara 1969 godine). Medutim, taj propis — Odluku o izgradnji objekata gradana i gradansko
— pravnih lica, Skupstina opstine Bijelo Polje je donijela tek krajem septembra mjeseca 1969
godine. Ta odluka je objavijena u Sluzbenom listu SRCG- opstinski propisi, br.21/1969 i stupila
Jje na snagu 18.10.1969 godine. Pomenutom odlukom Je regulisana izgradnja objekata
gradana, propisano kad je potrebno pribaviti odobrenje za gradenje, koji se dokazi prilazu uz
zahtjev za izdavanje odobrenja i dr. U vremenu od 01.08.1968 godine, kada je stupio na snagu
zakon o izgradnji investicionih objekata pa do donosenja odluke o izgradnji objekata gradana
i gradansko- pravnih lica, nije postojala druga odluka kojom je bila utvrdena obaveza
pribavljanja gradevinske dozvole. Da je takav propis postojao, obzirom da sam izmirio sve
obaveze prema driavi i ispunio uslove za dobijanje odobrenja za grdnju, ja bi siqurno
pribavio to formalno odobrenje i platio jo§ tih 60 ondasnjih dinara, koliko je trebalo platiti
na ime administrativne takse za dobijanje takvog rieSenja.

Tvrdim da porodi¢nu stambenu zgradu nijesam izgradio bespravno i suprotno
propisima koji su vaZili u vrijeme izgradnje te da se ne radi o bespravno izgradenom objektu.
Stoga predlazem da taj organ donese :

1. RjeSenje kojim ce utvrditi, da propisima koji su vazili prije 50 godina- u vrijeme
izgradnje objekta, nije bila utvrdena obaveza pribavljanja gradevinske dozvole, sa nalogom
upravi za nekretnine da, u listu nepokretnosti, u dijelu podaci o teretima i ogranienjima,
izbrise zabiljezbu , nema dozvolu za gradnju”, ili da :

2. Ako taj organ smatra i nalazi da je u vrijeme izgradnje stambenog objekta nekim
propisom bila utvrdena obaveza pribavljanja odobrenja za gradnju, polazeci od nespornih
Cinjenica a to su: 1) da je stambeni objekat upisan u katastar nepokretnosti i na isti pla¢am
porez i posebno porez na garau, koja je u sastavu kuée na parceli 322; 2) da je izgraden na
zemljistu koje sam dobio od driave na javnom konkursu uz placanje naknade; 3) da je placena
naknada za komunalno opremanje zemlji$ta u skladu sa Odlukom o uredenju i koriséenju
gradskog zemljista(SI.SRCG- opstinski propisi br.21/196 7, koja je vaZila u vrijeme izgradnje i
4) da prema odredbi ¢lana 240 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, sada
nijesam obavezan da ponovo pla¢am tu naknadu za komunaino opremanje po ovom zakonu,
donese rjesenje o izdavanju gradevinske dozvole (legalizacije objekta) na osnovu koga ée
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uprava za nekretnine- podruéna jedinica u Bijelom Polju, u listu nepokretnosti izbrisati
zabiljezbu i tako se konaéno regulise pitanje statusa ovog objekta.

Prilozi;
1.Potvrda drZavnog arhiva Cetinje —arhivski odsjek Bijelo Polje br.1 od 04 .01.2018 g.
2.Priznanice o uplati naknade za komunalno opremanje zemljiSta sa sluzbenom zabiljeskom
3.RjeSenje odjeljenja za privredu i finansije br.03/2-93-68 od 06.02.1969 godine.
4.Potvrda D.0.0. vodovod , Bistrica “, Bijelo Polje br.466 od 19.06.2018 godine.

5.Rjesenje odjeljenja za privredu, planiranje i komunalne poslove Up br.03/4-45 od
06.03.1979 g. kojim se odobrava priklju¢ak zgrade na kanalizacionu mresu.

6.RjeSenje Sekretarijata za urbanizam , katastar i imovinsko- pravne poslove Up.br.04/6-1/1 od
14.01.1992 godine kojim se odobrava neophodna rekonstrukcija unutar stambene zgrade.

7.List nepokretnosti- prepis br.1992

8.Rjesenje Uprave javnih prihoda br.OS2—422-08/1-2709-4996/1 0 utvrdivanju visine poreza na
stambenu zgradu koja je izgradena na K.parceli 322, KO Bijelo Polje.

9.Rjesenje Uprave javnih prihoda br. 08/1-1431/8465 o utvrdivanju visine poreza na garasu koja
se nalazi u sastavu porodiéne stambene zgrade na K.parceli 322, KO Bijelo Polje.

U Bijelom Polju, Podnosilac zahtjeva

09.07.2018 godine, Raiko Nigavié



