URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/26-41/7-12

Bijelo Polje, 04.02.2026.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu §Iana
143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG“ br. 019/25) i podnijetog
zahtjeva Radovi¢ Luke iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.807/5 KO Zaton, u zahvatu
Generalnog urbanistickog rjeSenja sekundarnog opstinskog centra Zaton, Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 7/14,"Sluzbeni

list Crne Gore", br. 96/22).
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[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Radovié Luka

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 181 - izvod KO Zaton katastarska parcela br.807/5 evidentirana je
kao voénjak 5. klase povrsine 1200 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zahvata Generalnog urbanistiCkog rie$enja sekundarnog
opstinskog centra Zaton.

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni
mjeSovite namjene (MN). Povr§ine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za
stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladujuéa.




Mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za
opsluzivanje podrucja, trgovine, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zgﬂravstve_nu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelat.n.OStI.kOj!
sluZe potrebama stanovnika podrucja obuhva¢enog planom, ugostiteljski objektll i ob_Jegtl
za smjestaj turista, privredni objekti, skladiSta, stovarista, koji ne predstavljaju b;tquu
smetnju preteznoj namjeni, objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika
podrudja, stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u sklgdq
sa posebnim propisom;,parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnilfa (;aposle_:mh i
posjetilaca), objekti i mrezZe infrastrukture, parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca).

Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistiCkom rjesenju sekunc_:lam.og
opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanistickom planu primjenjuju se smjernice
Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja.

7.2. | Pravila parcelacije
PovrSina katastarske parcele br. 807/5 iznosi 1200 m?2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarskih parcela
br.807/5 KO Zaton prema magistralnom putu M-5 (Bijelo Polje-Berane).

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje
do koje mozZe da se planira najistureniji dio objekta) i definisati je na ne manje od 10m od
regulacione linije prema magistralnom putu M-5.

Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele iznosi 5,0 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oSteCenja ograni¢ena, objekti od znaéaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG, br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geolo§kog modela lokacije, proraéun dinamiékog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.
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U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG" BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znaaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o zastiti
i zdraviju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o za&titi i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan na&in da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr&i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/1 8).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova - ZSO

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izraZene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvidjeti: pjesatke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece
I rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ni$a za kontejnere. Pjesacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o
najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta kori$¢enja, njihova
Sirina se dimenzioni$e od 1,5 do 3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom prostora
treba u€initi prijatnim mjestom kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih. Prilikom
projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesagkih staza i platoa i izboru
Zastora.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti min. 25-30% zelenih povrsina u
zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro i uZe gradsko jezgro).




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10% posebno ¢&lanovi 87 i 88). U slugaju pronalazenja nalaza od arheologkog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SI. list CG“
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SLlist CG”, br.41/25).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Moguég je fgznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 10 Zakona o izgradniji objekata (,SlI. list Crne
Gore*, br. 19/25).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehgiéka‘_dokumentacija treba da sadr?i razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku

glrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni€kim preporukama
PCGito:

-TehniCka preporuka za priklju€enje potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od

11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.
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Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima

17.2:

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja broj 03-332/26-39/2 od
02.02.2026.godine, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuuje na magistralni put M-5 prema saobracajno-tehnickim uslovima za
izradu projektne dokumentacije Uprave za saobracaj iz Podgorice broj 03/01-987/2 od
30.01.2026.godine, koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZedih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnigke
dokumentacije http://iwww.ekip.me/regulativar:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske kom unikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

elektronske komunikacione infrastrukture.
Us?lqvi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog

krpz_ odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).

L
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GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA J




Potrebe za geoloskim, hidrolo§kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri8e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228.,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaZnost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto€nog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloSkog modela lokacije lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokaciie na seizmigku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmikog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geo[nehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od
Znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisticke parcele

Katastrarska parcela br. 807/5 KO Zaton

Povrsina urbanisticke parcele 1200 m2
. - ; 0,4

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti 2,0

Bruto gradevinska povr$ina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Cetiri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

Najveca visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,

te visinom sljemena krovista od 4,5m mj

otkrovlja.

erenih od gornje kote podne konstrukcije

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele.

stanovanje (na 1.000 M2) —----—mee—- 15 pm
(lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 mM2) -==--mmmeem- 20 pm
(6-25 pm);

fakultetl (na 1.000 M2) ~——cssomsae 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1000 M2) ------——- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) ~———meeeemeeee 60 pm
( 40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -—---—emeeee 120 pm
(40-200 pm);

Za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) ------ 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruédja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnigkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradniji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.




Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog
i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaga. Krovni pokrivaé je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
$tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljinim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sundeve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  korisé¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja

toplotne energije. ]



-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori$éenja energie treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu &kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestackyu
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
Zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstregnice ili njihove
kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od




maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje |
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se |koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-OdrZivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:
o4 | - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
2o | OBRADIVACI URBANISTICO- Ljiliana Ojdanié

TEHNICKIH USLOVA:

Thoid
il

23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

potpis pvlaséenog slyzbenog lica
T _
—C ==y

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

List nepokretnosti i kopija plana
Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Saobracéajno-tehnic¢ki uslovi br. 03/01-
987/2 od 30.01.2026.godine, izdati od
strane  Uprave za saobracaj iz
Podgorice.

- Uslovi vodovoda za izradu tehnitke
dokumentacije broj 03-332/26-39/2 od
02.02.2026.godine izdati od strane

DOO Vodovod ,Bistrica iz Bijelog
Polja.
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Sakundarni opatineki centar

Sakrainl objekat-cricva
Memorijaing bastina
Skola

Fotia

Ambulants

Minerains sirovine
Koncisiona pedragja
Trafo stanica
Benzinska pumpa

Javnl packing
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®
0]
=
|
o

Povréine centrainih djeiatnosti
Povriina myebavite namjene
Stanovanje manie gustine
Pavraine 28 industriju | proizvodn
Povréine Skolstva | socialne zastite
Povrine 23 sport  rekreaciju
Poljoprivredne povriine

Povrdine grobija

Povriine Suma

Povréine specijaine namjsne

Y Povriine kopnenih voda

_\bs) | Powidine drumakog sacbracaja-berzinsks pumpa.

Magiatraini put
Sabima ulica
Pristupna ulics
Autohunio stajaliste

b o o o Vifjanie V22 V2.3 pruge
Bijelc Poije-Barane-Ped sa koridorom 50m | 40Cm

M-2 | Ganeka puta

Koridor olekiravoda 35KV
Koridor slekirovoda 400k

Regulacija rileke Lim (prema projeitu)

3 GENERALNO URBANISTIEKO RIESENJE
SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA
-ZATON -
e
* PLAN N
-
/- '
(=== | Granica generainog urbanistitkog riedenia (cca Sdha)
"8 Granica | naziv katastarske apiting
Grarica | broj katastarsks parceis
ODLLKA U DU ENSL
PP Dlgeta Palje
L
LI ) L rabing
PUEBSIE DA N S PETING
IW bt
1 !
;
.-". -
e
NARUGILAC OPSTINA BIJELO POLJE =]
DL MONTENEGROPROJEKT[[Z48Y  PLANET oLUSTER [&] noe
PRILOG NAMJENA POVRSINA
RUKOVODILAG i Jadranka Popovkt i ing.arh.urh.
TiMA Antanio Jansana Vega, arhilekla
ODGOVORNI Sveliana Ofdanis, dipl,
FLANER CEIp okl
datum: mart 2014.god. R 1:2500 listbr, 2
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GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
SEKUNDARNOG OPSTINSKOG CENTRA
ZATON

PLAN
GRANICA GENERALNOG URBANISTIEKOG RJIESENIA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

@ | POVRSINE KOPNENIH VODA N
MAGISTRALNI PUT
SABIRNA ULIGA * )
PRISTUPNA LILICA
VARIJANTE V2.2 1 V2.3 PRUGE BIJELO POLJE
=== eeranerec SA KORIDOROM 60m 1 400m
E BENZINSKA PUMPA
AUTOBUSKO STAJALISTE
@) JAVNI PARKING
M-2 — OZNAKA PUTA
I ['l‘E ELEKTRONSKI KOMUNIKACION CVOR POSTOJES]
TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA
SA MAGISTRALNIM OFTICKIM KABLOM e p—
KORIDORI POSTOJECEG ELEKTROVODA 35kV :;\f.‘ﬂ_
PUEBRIE SR SR PETING
KORIDOR! POSTOUECES ELEKTROVODA 4oakv| "7 7"
NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE -]

LA My Plaset
e MONTENEGROPROUEKT it  PLANET cLusTER | ()
PRILOG TEHNICKA INFRASTRUKTURA
RUKOVODILAC  mr Jadranka Popovié dipling.arh.urb.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Zoran Dasié,dipl.ing.grad.

PLANER 2eljko Maras dipl.ing.el.

datum: mart 2014.god, R 1:2500 list br, 4
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SiIM |
@ Sekundami opdtinakl center
G Sakraint objekat-crkva
:A: Memorijalna badtina
G
:l Podta
o Ambulanta
@ Mineraine siravine
Koncisiona podrutje
Trafo stanica
n Benzinska pumpa
O Javni parking
by LEGENDA
. w ’
i POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
e [ .-“ Objekti pejzaine arhitekture ogranitena namjane-PUO
ITE LAV Zelenilo individuainih stambenih objakata
», A
/ Zelenilo stambenih objskata | blokova

@'_ Zelenilo poslovnih objekatn
. e
. e @.} Zelenilo objeksta prosvete
U ' 5| Sporisko rekreativne povrdine
Objeti psjzatne arhitekture specijaine namene-PUS

Zastitni pojasayi

Zelenilo Infrastrukture
Zelenilo Industrijskih zona
Grobije

Povrdine duma
Poljoprivredne povrdina
Poviiine kopnenih vods

Povriine dr inske pUMpa

Magistraini put
Sabirna ulica

Pristupna ulica

' Autobusko stsjaltéte

Viijante V2.2 i V2.3 pruge

Bijelo Polja-Berane-Pec ea karidorom 50m | 400m
Oznaka puta

Karidor elektrovoda 35kv

Koridor elektrovoda 400KV

Regulacifa rijeks Lim (prama projektu)
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PRILOG PEJZAZNA ARHITEKTURA

RUKOVODILAC ~ mr Jadranka Popovié (dipling.arh.urb,

TIMA Anlenio Jansana Vega, arhitekls

ODGOVORNI Snezana Laban, d jz.arh
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dalum:mart 2014 god. R 1:2500 list br. 3




28000000016

105-919-345/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-345/2026

Datum:  21.01.2026.

KO: ZATON
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/5-332/26-

41/1-12 od 21.01.2026 god., , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 181 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan ili Natin Korii¢enja Bon.
Broj Podbroj zzgile Skica [Datum upisal ;0 ﬁcﬁnl: broj Osnov s{icanqu klasa | Povrsina m2  Prihod
807 5 9 17/09/2025 JORNICA Vocnjak 5. Klase 1200 3.72
15 NASLJEDE
1200 3.72
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
JANKOVIC VUKASIN TONKO Svojina 1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslopodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
nakna.de oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\\\ N /;Mggzg};&’ Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 21,01.2026. 12:53:25 L



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/26-25-DJ

Datum: 21.01.2026.

|

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska optina: ZATON

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9
Parcela: 807/5




Adresa: IV Proleterske br. 19,
Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora

; tel: +382 20 655 052
Upravaza saobracaj fax: +382 20 655 359

s

Broj:03/01-987/2 — . _
Podgorica, 30.01.2026.godine T e 2&9

OPSTINABIELOPOLE | |
Sekretarijat za planiranje | uredenje pro 3 ¢ 351(2 L{[\[
¢

5
Predmet: Saobrac¢ajno-tehnicki uslovi za izrady projektne dokumentacije "

Objekat: izgradnja novog objekta

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtievu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora optine Bijelo Polje
br.06/5-332/26-41/3-12 od 23.01.2026.godine, a za potrebe Radovi¢ Luka, zavedenog u Upravi za saobracaj br. 03/01-
987/1 od 28.01.2026. godine, a radi propisivanja saobracajno-tehnickih uslova za izgradnju novog objekta na kat.
parceli br. 807/5 KO Zaton, u zahvatu GUR-a PUP-a opstine Bijelo Polie, a shodno &anu 143 stav 2 Zakona o
uredenju prostora (,SL.list* br.19/25) a u vezi sa &anom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list*
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23) i tlana 17 i 79 Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82/20 i 140/22)
izdaje sliedece:
Saobracajno tehnicke uslove

Opéti saobracajno- tehniiki uslovi
Predmetna lokacija (kat.parcela br. 807/5 KO Zalon) na kojoj se planira izgradnja novog objekta je uz magistralni put

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrginu od povrgina drugih namjena) i to je granica katastarskih parcela i
putne parcele.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje moze da se planira
najistureniji dio objekta) i definisati je na ne manje od 10m od regulacione linie prema magistralnom putu M-5,

Posebni saobra¢ajno - tehnicki uslovi

Posebno saobraajno-tehniéki uslovi definiay S€ Na osnovu parametara i ranga drzavnog puta, potrebama prilaznog
puta (priklju¢ka na drzavni put), odekivanom opterecenju na prilaznom puty, situacije i konfiguracije terenaitd.

= Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobracaju.

- Radunska brzing 2a proraun prikljuéka na drzavni put je dozvoliena brzina na dravnom putu,

- Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti tako da atmosferske vode ne
doticu drzavni put.

- Voditi racuna da se ne ugroze postojeci putni objekti i oprema.

- Parking prostor obezbijediti unutar katastarske parcele.
Projektnu dokumentaciju ~ Glavni projekat - faza saobracaj - uradenu y skladu sa gore propisanim uslovima, vazeéim
propisima i standardima sa izvjedtajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj za
izdavanje saobracajne saglasnosti.

Obradili:
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad.
et

1

mr. Aleksandar Jahkovi, dipl.ing.saobradaja

Rp—

-U spise predmeta
-Arhivi

e/uzs

wWww.gov.m



D 0.0 Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
ks Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTR'CA" Korisnicka sluiba: 050/431-006
g " e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-39/2 02.02.2026. godine
Za: Opstina Bijelo Polje aviga__ Shuihe za 7
[Fimiens ON o2, 2426 M

Sekretarijat za planiranije i uredenje prostora il T
UL Slobode bb ‘! i #”11 | e
84000 Bijelo Polje R (e [1.,:,1)“ K /c B |

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije br.
06/5-332/26-41/4-12 od 23.01.2026. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Radovié¢ Luke doo Vodovod »BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na kat. parc, br., 807/5 KO Zaton.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/ 5-332/26-41/4-12 od 23.01.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 807/5 KO Zaton.



Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijeio Polje
: D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
¢ vODOVOD “B'STR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
. - e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka:520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535.-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciScene vode, a preti$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preéi¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim polozajem cjevovoda i
mjestom prikljucenja na vodovodnu mre%uy

e D.0.0.vODOVOD ,BISTRICA*

} Bijelo Polje
A

N
T, \\ %;&'zkl rukovddil

Tomovi¢ Radodipl.in. grad. \ ‘5 Marko Bulatovic, dipl. inZ grad.
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