URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora %
Broj: 06/5-332/26-669/25-9 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 29. 01. 2026.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG*“ br. 19/25) i podnijetog zahtjeva
DOO ,,SEMI BP“ izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 197 KO Potkrajci u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi”,
br. 7/14 i ,Sl.list CG*, 96/22).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [DOO ,,SEMI BP“

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 275 — izvod KO Potkrajcikatastarska parcela br. 197 evidentirana je
kao njiva 2. klase povrSine 864 m>.

PLANIRANO STANJE

1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rieenja u podrucju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrugja seoskih
naselja.

PreteZna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrucja je stanovanje male
gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja prodavnica i zanatskih
radnji koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja.




2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrSina lokacije iznosi 864 m2. Povrsina dijela parcele za individualno
stanovanje, stambeni dio dvoridta , iznosi minimalno 400m?, a maksimalno 625mz.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina drugih namjena) i to je
granica katastarskih parcela i putne parcele. . ]
Gradevinska linija prema magistralnom putu M2 Bijelo Polje -Barski most moZe da se
formira minimum 10 m od regulacione linije.

Gradevinska linije prema rijeci Lim je na udaljenosti od 25 metara od granice parcele.
Minimalna udaljenost stambenog objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.
Medusobna udaljenost objekata na parceli je minimum 4m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oSteCenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,SluZbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geologke, seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloskog modela lokacije, proragun dinamic¢kog odziva
geoloSkog modela tla lokaciie na seizmicku pobudu, amplitudno - frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*", BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanigke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih j
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere
| dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
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koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite na radu: y
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o Eaétltl
i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumen?acu.e za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i ot_uekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehni¢kom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva
ograda, narogito u ulicama koje zbog §irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveéa.

U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr&inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristitan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.
U okviru kompleksa neophodno je obezbijediti minimalno 30% ozelenjene povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»,Sl.list CG“
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U sluéaju pronalazenja nalaza od
arheolo8kog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu
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za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG*
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sllist CG”, br.41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoljena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. Na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela, lociraju se &isti ekonomski
objekti garaze, ambari, ko$evi, magacini, nadstresnice i sliéno koji mogu pojedinaéno biti
korisne povrsine do 50 m2, kao i garaZa ili nadstregnica za poljoprivrednu mehanizaciju,
masine i vozila; U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnictke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Sastavni dio ovih urbanistiko tehnickih uslova je akt Uprave za vode br. UP] 02-319/25-
273/2 od 26.01.2026.godine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturyu

Pri izgradnji objekata pridrZzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod

haponom svih naponskih nivoa prema vazecim pravilnicima o tehnigkim normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV

(,,.Sluibeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ“, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj

sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod

naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih

objekata u zatitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vaZeém




tehniCkih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: S&irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a narogito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m ljevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlaséena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrsi:

- uzduzZni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban prora&un;

- zakljuak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da Ii se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadri razradu prikljutka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju€enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehnickyu infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,Bistrica” iz Bijelog Polja broj 03-332/25-1775/2 od 15.12.2025. godine koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i standardima.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje na magistralni put M-2 (dionica Bijelo Polje — Barski Most), shodno
saobracajno — tehnic¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije br.03/01-14671/2 od
18.12.2025. godine koji su sa sastavni dio ovih uslova.




17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: -
Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostqemh
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objfak-tu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosnp_PE cijevi prec¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvod|t|_u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i sta.ndard“a iz
ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("SlLlist CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove: -
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podruéje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 2284
€asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri &emu
se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (un-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
95,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativha

vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti. Relativna |
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vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloSkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloSkog modela lokacije lokacije, proragun dinami¢kog odziva geologkog modela
tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmigke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znagaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele Katastarska parcela br. 197 KO Potkrajci

. - - i ii i i 2
Povr§ina urbanistike parcele Povrsina lokacile iznosi 864 m

Maksimalni indeks zauzetosti 040 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks izgradenosti 0,80 na ukupnoj parceli

Bruto gradevinska povrsina objekata 500m? (max BGP stambenog objekta)
max BGP)

-P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-stambeni objekat).

-dvile nadzemne etaze (u skladu sa
namjenom objekta)

-jedna nadzemna etaza - pomoéni i
ekonomski objekti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta !




Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrote_a_hniéke
prirode. Najveca visina etaZe za obra¢un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,59m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60r_p,
te visinom sliemena krovi§ta od 4,5m mijerenih od gornje kote podne konstrukcije

potkrovlja.

U obracun urbanistickin parametara ulaze svi objekti sa parceli bili oni u sluzbenoj

evidenciji ili ne.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garaZi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
stan. Sve vrste vozila i mehanizacije
parkiraju se ili garaZiraju samo u
ekonomskom dijelu dvoriéta. Minimalna
Sirina kolskog prilaza sa javne saobraéajnice
je 3m.

Smjernice za oblikovanije i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu |
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivada, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. Krovni
pokrivai su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni  li Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaéa. U tom smislu voditi
racuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
strukturama.  Pri oblikovanju  objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju  sa  prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,
izgled objekta u skladu sa kulturnim
okruzenjem u kojem funkcionige, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje
god je to moguce, postovati principe
tradicionalne,  izvomne  arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradniji objekata treba koristiti |

8



elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunéeve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  kori§éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri- proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
Klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u_lietnjim mjesecima.Kod gradnje novih
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objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja
u saradnji sa projektantom predvideti sve §to
je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.Zato
je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.

DOSTAVLJENO:
21 |- Podnosaiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

=
MN.( h./)(;./ct-f(cﬁ%

23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman W
M.P. potpis ovlaséenog slyzbenog lica
55 VR ol
24
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

Posjedovni list i kopija plana sa
koordinatama detaljnih tadaka
Tehni&ki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije broj 03-332/25-1775/2
od 15.12.2025.godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica iz Bijelog
Polja.

- Saobracajno tehni&ki uslovi za izradu
tehnicke  dokumentacie  br.03/1-
14671/2 od 18. 12. 2025. godine izdati
od strane Uprave za saobra¢aj iz
Podgorice.

- Akt Uprave za vode br. UPI 02-

319/25-273/2 od 26.01.2026. god.
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- lzvod iz Glavnog projekta
rekonstrukcije magistralnog puta u
digitalnoj formi.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-11016/2025
Datum:  04.12.2025.
KO: POTKRAJCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B, POLIE BR.06/5-332/25-669/1-213, | za
potrebe | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 275 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0000003391370 DOO SEMI BUELO POLJE SOPSTVENIK - POSIEDNIK 1/1
0 SUTIVAN 234 Potkrajci 0
Parcele .
Blok Broj Podbroj] Plan Potes Klasa | Povriina m? Prihod SpP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis ’
2 PRESTREKA 13/2024
(8 P4
L 17 |nniva 2 864 1089 5757
Ukupno 864  10.89

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br, 73/10, 032/11. 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

/"'\‘,“ acelnik:o

/ \Q'S"'k'n ;

.IO Pt O . / 8

{ 3 ¢ g%/ﬁﬁ(v

\ § / MadZgalj Rajko, dipl pravnik
\

Datum i vrijeme: 04.12.2025. 12:30:59 171




CRNA GORA SUPESE SptSs FOTERAK

UPRAVA ZA NEKRETNINE :2 :ﬁ; 2 :
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Parcela: 197

Broj: 105-917/25-2/416-DJ
Datum: 04.12.2025.

KOPIJA PLANA
Razmijera 1: 2500

19
ooy =3
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D.O. o Muha Dizdarevic¢a &, 84000 Bijelo Polje
_ Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
; "I, VODOVOD "BlSTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
i . e-mail: vodovodbp®@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka : 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1775/2 15.12.2025. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje [Fomipne AT
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora [cancin] '2.20ec
UL Slobode bb A et
84000 Bijelo Polje Pl Q6 202 .66Ys

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije br.
06/5-332/25-669/3-213 od 04.12.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rje$avajudi po zahtjevu
DOO ,SEMI BP“ D.0.0. Vodovod ,BISTRICA“ Bijelo Polie izdaje uslove za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta na Kat. parc. br. 197 KO Potkrajci.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-669/3-213 od
04.12.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i priklju¢enje na gradski
vodovod i kanalizaciju za 197 KO Potkrajci.

Vodovodna mreZa HDPE @iiomm proiazi sa desne strane magistrainog puta Bijeio Poije -
Prijepolje, gdje treba planirati prikljuenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 197 KO
Potkrajci. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne
probleme i da prikljué¢nu liniju polo%i do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mresu, dio
jevovoda od vodomjerne Sahie do mjesta prikijulenja na gradsku vodovodnu inreu postaje dio
javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u $ahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutrasnjih
dimenzija 100*100*100 cm. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadriati regulator pritiska,
hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil, Vodomjer predvidjeti od proizvodaa INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slulaju postojanja vide stambenih (poslovnih) jedinica u skloniftu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZzu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulitkom
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa

inctalacriinm radamiara braii Ao Lavictiti n talr ivvadania radAtra na ohialtn i iok nriiav fahniXl-Ad
IAIJWA“ULJUIII VUH\JIIIJVIM, I\U‘l WA AR RO MAME W LA AN lu!uu\—na,u AfEvANS VLA aaka \JUJ\.«IIB“ LIS T LY ‘JA IJMVA bv‘llllbl\\)}

sluZbi Vodovoda ,Bistrica®.




D 0.0 Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
v o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
’ , VODOVOD "BISTRICA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
iy . e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka : 535-5787-81

Fekalna Kanalizacija ne Postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biologki Separator). Prilikom odabira S€paratora voditi racuna o potrebnom stepenu

uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu Kkanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mijestom prikljuenja na vodovodnu mresu

D.0.0. VODOVOD +BISTRICA"
-~ Bijelo Polj
“":ﬁ')é i vo@c,
L/ M%H%ﬁfw .

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.
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Crna Gora RIS .7 BINGPSEnica, Crna Gorg
Uprava za saobracaj ' L [rmene. 29 )2 2048, 1S 545
v D | K | R ofad: +382 20 65535
= | i o
Broj:03/01-14671/2 06 a2 |669/G | $= o |
Podgorica, 18.12.2025.godine = e
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
PREDMET: Saobracajno - tehniéki uslovi za izradu projektne dokumentacije
OBJEKAT: Gradenje novog ohjekta

Uprava za saobra¢a;, riesavajuci po zahtjevu opstine Bijelo Polje - Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora br. 06-333/25-669/4-213 od 04.12.2025. godine, a za potrebe +SEMIBP', zavedenog u Upravi za
saobracaj br.03/01-14671/1 od 09.12.2025.godine, radi propisivanja saobracajno - tehnickih uslova Za gradenje
novog objekta na katastarskoj parceli br. 197 KO Potkrajci, opstina Bijelo Polje uz magistralni put M-2 dionica
Bijelo Polje — Barski Most , u zahvatu PUP-a Bijelo Polje, a shodno 143 Zakona o uredenju prostora (,,Sl list CG"
br.19/25 a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL list CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 4/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (SI.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece;

SAOBRACAJUNO - TEHNICK] USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobraéajno tehnicki uslovi
Predmetna lokacija na kojoj se planira gradnja objekta nalazi se uz magistraini put M-2,

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrgina drugih namjena) i to je granica
katstarske parcele i putne parcele.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu moZe da se formira minimum 10m od
regulacione linije.

Prostor izmedu regulacione i gradevinske finije urediti kao slopbodan prostor bez objekata. Potreban parking
prostor definisati unutar katastarske parcele.

2 Posebni saobraéajno tehnicki uslovi
Buduci da se predmetna parcela naslanja na magistraini put M-2 dionica Bijelo Polje — Barski Most koja ce biti
predmet rekonstrukcije neophodno je projektnu dokumentaciju po pitanju saobracajne povezanosti uraditi u
skladu sa revidovanim Glavnim projektom rekonstrukcije magistralnog puta.

Prilog 1: lzvod iz Glavnog projekta rekonstrukcije magistralnog puta
Posebni saobracajno tehnicki usiovi definisu se na osnovy kategorije i ranga drzavnog puta, konfiguracije terena,
potrebama prilaznog puta (prikljuéka na drzavnmi put), mjerodavnom vozilu itd.

- Na prikljuccima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodno je obezbjediti odgovarajucu

preglednost za ucesnike u saobracaju

Racunska brzina za prora¢un prikljucka na drzavni put je dozvoliena brzina na drzavni put.
Mjerodavno vozilo za proradun definise se na osnovu namjene buduceg objekta.

Horizontalna i vertikalna signalizacija mora niti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrsi
prikljuéenja.

Odvod atmosferskih voda sa platoa buduceg objekta i prilaznog puta definisati na nacin da
atmosferske vode ne doticu na magistralni put.

- Voditi ratuna da se ne urozi postojeéi putni objekti i oprema.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat — faza saobracaj uradena u skladu sa gore propisanim uslovima,
vazecim propisima, standardima sa lzvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (Izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi
za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti. [
OBRADILI: 7
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

Do ot eec

Mark hig, teh,
/?/r \c;;ip; i %ra e
DOSTAVLJENO:

-Naslovu x2
-U spise predmeta

-Arhivi
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%ﬁr,,,m - Crna Gora

o
[eamw iz | Crna Gora
S Upravazavode oparina BLIELO POLIE
Pisarnica - Sluzhe 27 zajednicie POSIOVR4rdsa: Bulevar Revolucije br.24
Primi s} 5 il
e 290l 2 26 81000 Podgorica, Crna Gora

84 €22 Jeanibre; | Paigg vrijednos!

. tel: +382 20 224 593
150 €62) f fax: +382 20 224 594

CC? & |
2 3 | www.upravazavode.gov.me

Br: UPI 02-319/25-273/2 26.01.2026.

Za: OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretar za planiranje i uredenje prostora
Predmet:  Odgovor Uprave za vode
Postovani,

Postupajuci po vasem aktu, br. 06/5-332/25-669/5-213 od 24.12.2025. godine, kojim ste nam
dostavili Nacrt urbanistitko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 197 KO Potkrajci u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG — opstinski propisi®, br. 7/14 i ,S|. list CG*,
br. 96/22) a radi izdavanja uslova iz nadleznosti ovog organa, obavjesStavamo vas sledeée:
Clanom 114 Zakona o vodama (,Sl. list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24) propisano je da je investitor duzan da pribavi
vodne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih
objekata i izvodenje radova koji mogu uticati na promjene u vodnim reZimu. Obaveza
pribavljanja vodnih uslova nastaje u skladu sa &l. 115 i 116 istog zakona, u zavisnosti od vrste
objekta i radova, nacina vodosnabdijevanja i rigdavanja otpadnih voda.

Naime, sadrzaj zahtjeva i tehni¢ke dokumentacije za izdavanje vodnih uslova definisan je
odredbama €l. 2 i 3 Pravilnika o sarzaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata,
nacinu i uslovima za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju
vodnih akata (,SI. list CG", br. 7/08, 14/16). Kako dostavljeni Nacrt UTU-a ne sadrZi sve
podatke potrebne za odluivanje o izdavanju vodnih uslova, ovaj organ nije u moguénosti da
se izjasni po podnijetom zahtjevu.

NadleZnost za izdavanje vodnih uslova izmedu organa uprave i organa lokalne uprave
propisana je odredbama ¢lana 117 Zakona o vodama, shodno okolnostima konkretnog
slucaja.

Takode, prema izvr§enoj provjeri predmetne lokacije katastarska parcela br. 197 KO Potkrajci
dijelom se nalazi u poplavnom podrugju APSFR15_DRB_Lim089.

S postovanjem,

Ilvan Nenezi¢
v.d.pomoénika direktora

Obradila: Natasa Rakocevi¢

Dostavljeno: Naslovu;
ala.
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