URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje .
prostora OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/26-811/25-231/9
Bijelo Polje, 06.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu é!ana
143 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore*, br.19/25) i podnijetog zahtjeva
Mahmutovi¢ Kenana izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 166/1 KO Gubavag, u
zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-op&tinski propisi",
br.7/14, ,SluZbeni list CG*, br.96/22).

(&) ]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mahmutovié Kenan

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 77 — izvod KO Gubavaé katastarska parcela br. 166/1 evidentirana
Je kao pasnjak 2. klase povrsine 1998 m? i pasnjak 4. klase povrsine 13095 m2.

PLANIRANO STANJE

Fihy

Namjena parcele odnosno lokacije

Izmjenama i dopunama PUP-a opstine Bijelo Polje Predmetna parcela se nalazi u zoni
,Bistricka dolina* u okviru lokacije br.3 planirane namjene turizam (T) , a shodno
Izmjenama i dopunama PUP-a opstine Bijelo Polje. Na ovim lokacijama objekti se mogu
graditi prema uslovima definisanim Planom za namjenu turizam (direktne smjernice sa
urbanistiCkim parametrima).

Povrsine turizma

Maksimalna spratnost objekata za smjestaj turista je 2 nadzemne etaze. Ukoliko se rade
zasebni objekti tipa bungalova maksimalna povrsina pod pojedinaénim objektom je 24m?,




a maksimalna BRGP 48m?. Rastojanje od susjednih objekata je 5,0m. Objekti su
iskljuCivo samostoje¢i, a max spratnost pomoénih objekata je 1 nadzemna etaZa.
Udaljenost objekata od pristupnih puteva je 5 m, a udaljenost objekta od ivice parcele je
5m:

Uslovi za izgradnju etno sela: minimalna povrina kompleksa 1,00 ha ; maksimalnu
BRGP 1000 m? od kojih je 500m? za smjestajne jedinice, a ostalo za druge namjene;
Maksimalni indeks zauzetosti na nivou kompleksa je 0,30, a maksimalni indeks
izgradenosti 0,6; U okviru kompleksa moguce je graditi objekte za prateée sadrzaje (info
punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, usluzno ugostiteljski objekti i sl.); U okviru
kompleksa mogu se graditii restoran, nadstresnica, vodenica i sliéni objekti a maksimalna
spratnost ovih objekata je jedna nadzemna etaza (P ili Su).

Objekti turizma (“Eko — turizma™) mogu se graditi i duZ putnih pravaca kojima se Bijelo
Polje povezuje sa buduéim turistickim kompleksima “Dalovi¢a peéina” i planinskog centra
“Cmilja¢a” -lokalne puteve Bistrica- Gubavag; Bistrica - Mojstir - Daloviéa pecina
(iskljuCujuci zonu zasticenog parka prirode Dalovi¢a klisura); Ravna Rijeka — Jasikovac —
Cmiljaca.

Izgradnja objekata tipa “eko hotel”, “motel”, sa prate¢im sadrzajima na parcelama (koje
se oslanjaju na pomenute putne pravce) do 0,50 ha ili do 30 leZaja ; sa maksimalnim
indeksom (dvije nadzemne etaZe) zauzetosti 0,20 ; maksimalnim indeksom izgradenosti
0,40 ; maksimalne spratnosti P+1 (dvije nadzemne etaze) ; U okviru kopleksa ostaviti
mogucnost organizovanja i pratecih sadrzaja kao $to su trgovina, usluge, zatvoreni
bazen i sl.

Objekti mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje geotehnitke ili hidrotehni¢ke
prirode.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije iznosi 15093 m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regglaciona linija (linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina drugih namjena) i to je
granica katastarske parcele i putne parcele.
Gradevinska linija prema lokalnom putu iznosi 10 m.
Minimalna udaljenost slobodno stojeCeg objekta iznosi 5 m od granice susjedne parcele.
Gradevinska linija prema rijeci Bistrici je na rastojanju 10m.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjefe zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,

planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.




Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloZkim
podlogama i seizmikoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. P_ored .tog.el, _na
predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloskih, seizmickih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti. S At
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovan!e i tgmderye
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i namonglnlm
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
e:

: 1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizikim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloskog modela lokacije, proraéun dinamigkog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno - frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,

26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",

BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se

detalino odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi

geomehanicki podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekta. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti, Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

chve_obvjekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u za&titi
zemljllstg, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da




Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG", br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode ("SI. list CG", br. 54/16).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za objekte turizma i rekreacije predvidjeti minimum 40% zelenih povrsina.
Za povrsine planirane za turizam razli¢itih kategorija neophodno je:
- lzvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih
ansambala;
- izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;
- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
- svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rje$enja,
treba da imaju i pejzazno uredenje;
- kompoziciono rjeSenje zelenih i slobodnih povrSina stilski treba uskladiti sa
prirodnim pejzaZzom i tradicijom vrtne arhitekture;
u okviru slobodnih povrsina moguéi su bazeni, pergole, sportski tereni, igralista za djecu
itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88.

U sluaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko — tehnigkih uslova je akt br.UP/I-03-041/26-14/3 od
30.01.2026. godine, izdat od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara Cetinje.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni_c':kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
Smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23) i Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5)
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18:
RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, br.20-319/25-1267/1 ~od 02:02.202§.ggd|ne,
Sekretarijata za poljoprivredu Opétine Bijelo Polie, je sastavni dio ovih urbanisti¢ko —
tehni€kih uslova.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnologka i funkcionalng cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 10 Zakona izgradnji objekata (,Sl.list Crne
Gore*, br.19/25).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

- TehniCka preporuka za prikljuenje, potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV.
(+Sluzbeni list SFEJ, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: S$irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 200 kV: Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.




Dalekovod 110 kV: S&irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ée kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga
mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlas¢ena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozaja objekta u odnosu na dalekovod:

- potreban proracun;

- zakljuak o ispunjenosti svih usova iz tehnigkih propisa i mislienje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo3ki bioprecistadi - septi¢ke bio jame

EkoloSka osvijes¢enost vodi ka trazenju &igéih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasicne septitke jame, koje su ekologki neprihvatljive. Iz biolodkog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasiéne septiCke jame.
BioloSki uredaiji iziskuju i manje trogkove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mijeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septi¢ke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septi¢ka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloke jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavrietkom za izlazak proci§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom
brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrosnjom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporuéuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.




PVC nastavak
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova su uslovi br. 03-332/25-1844/2 od
12.01.2026. godine izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje na lokalni put L-1 (Gubavaé — Bistrica) shodno uslovima br. 14-
332/25-626/1 od 15.01.2026.godine, izdati od strane Sekretarijata za stambeno -
komunalne poslove i saobraéaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.melregulatival;

-sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojeCem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http:l/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

PrikljuGak objekata na KDS izvesti podzemnim optiékim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuc¢ak za objekat ako je stranka zainteresovana).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
S ROLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA.,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima: .
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima i u skladu sa geomehanikim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi: _ .

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloS8kog modela lokacije lokacije, proratun dinamiékog odziva geolo_ék_og
modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmigku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znagaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
95,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

Q Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
SJ_everoistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
b;elopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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Oznaka urbanisti¢ke parcele

Lokaciju ¢ini katastarska parcela br.166/1
KO Gubavag

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Ukupna povrsina kat.parcele br. 166/1 KO
Gubavag iznosi 15093 m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,30 za etno sela
0,20 za eko hotel, motel

Maksimalni indeks izgradenosti

0,60 za etno sela
0,40 za eko hotel, motel

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

-Za etno sela 1000 m? od kojih 500 m? za
smjestajne jedinice, ostalo za druge
namjene,

-Ukoliko se rade zasebni objekti tipa
bungalova BGP pojedinagnog objekta je
48m?, a maksimalna povrsina pod objektom
je 24m?

Maksimalna spratnost objekta

-dvije nadzemne etaZe (osim pomoénih
objekata)

-jedna nadzemna etaZa — pomocéni objekti
-P+1 (dvije nadzemne etaZe) — eko hotel,
motel

Maksimalna visinska kote objekta

/

Objekti mogu imati podrumski dio, ako ne

prirode.

postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviry
parcele ili u garazi u objektu. Za podrucje
zahvata PUP-a (bez podru¢ja generalnih
urbanistickih  rjesenja) primjenjivaée se
normativi za parkiranje dati u sliedecoj
tabeli:

stanovanje (na 1.000 M2) ----ec-——— § pm
(lokalni uslovi min. 6, amax. 9 pm);
proizvodnja (na 1.000 4117 B — 10 pm
(3-12 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) —mmmmmeeeeee 15 pm
(5-18 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) ~-—eeeeeeeme 15 pm
(5-20 pm);

trgovina (na 1.000 M2) == 30 pm
( 20-40 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 15 pm
(10-20 pm);

restorani (na 1.000 M2) =—eeeeeeee 60 pm
(20-100 pm);

Za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ------ 12 pm.




Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.
Minimalna S$irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba
da bude uskladena sa funkcijom, klimatskim
i graditeljskim kontekstom, kao i sa
pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivada, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine.
Krovni  pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporucuju kosi
krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaga. U tom smislu voditi
raCuna o primjeni onih formi i nagina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im
strukturama.

Pri oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu
harmoniju  sa  prirodnim okruzenjem,
interakciju sa prirodnim ekologko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruZenjem u kojem funkcionise,
sjediniti  kulturne motive i tradicionalne
stilove gdje god je to moguce, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovaniju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.U izgradniji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba datj
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuéuje:
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-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru§enja objekata

U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljinim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilu
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je veé u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori§éenja energije treba
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iskoristiti :
koriS¢enja energije u objektima.

sve mogucnosti smanjenja

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva N o
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRAPIVAC URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdanié

;golw wie

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris S8ahman

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZ|

GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

Posjedovni list i kopija katastarskog
plana

Akt br.UP/I-03-041/26-14/3  od
30.01.2026. godine, izdat od strane
Uprave za zadtitu kulturnih dobara
Cetinje.

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova
br.20-319/25-1267/1 od 02.02.2026.
godine, izdato od strane Sekretarijata
za poljoprivredu.

Uslovi br. 03-332/25-1844/2 od
12.01.2026. godine, izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica“.

Uslovi br. 14-332/25-626/1 od
15.01.2026.godine, izdati od strane
Sekretarijata za  stambeno —
komunaine poslove i saobraca;.
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E Granice lokacija u Bistrickoj dolini

| Granica zahvata PUP-a

Opétinska granica

DrZavna granica

Prostorni ﬁfgn posebne namjene
Bjelasica-Komovi

Povrsine naselja za koje je predvidena
generlaina urbi nis:tic‘.k.znJ r‘ajzrapda

Povrgine ostalih naselja
Poljoprivredne povriine

Sumske povréine

Ostale prirodne povrine

Sport i rekreacija u zoni izdvojenog
gradevinskog zemljista

Turizam

Vodene povréine

Povrsine i koridori ostale infrastrukture
Ostala naselja

Most

Autobuska stanica
Zeljeznitka stanica
Zeljeznitko stajaliste
Benznska stanica
Ostali prelazi

Stalni granigni prelazi
Prekogranitna saradnja
Heliodrom
Koncesiona podrucja
mHE PLAN

LEGENDA ...

Magistralna saobracajnica

measews Zaltini pojasevi obilaznog puta M-21 - - - 680m; - - - 25m;

Lokalni put

Vazniji putevi koji nisu javni

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni

Zelieznitka a Beograd-Bar sa infrastrukturnim i
pru%nlm pojap;uog-n (Z::gn o Zeljeznici Sl.list RCG, br.27/1 3)

Koridor trase petija autoput - Bijelo Polje \V-80 (8=50,0m)

—— | Koridor trase petija autoput - Bijelo Polje V-60 ($=50,0m)

Koridor autoputa (sa varijantama idejnog riedenja trase)L=2.0km

Zona uticaja autoputa (sa varijantama idejnog riedenja trase)

(===t Osovina planiranog lokalnog puta(preuzeto iz Glavnog projekta)

Zitara

TELEKOMUNIKACIJE
Elektronski komunikacioni &vor GT postojedi
Bazna stanica mobilne telefonije postojeca
Bazna stanica mobilne telefonije PLANIRANA
Telekol ikaclona kanalizacij i i
ogt‘e ko rl::tl.gblg moE:s u;’qgga izacija sa magistralnim

o Postojeci opti¢ki kabal u viasnidtvo ZICG

ELEKTROENERGETIKA

Fsse== Elektrovod 110kV tojedi

- = Sk o o [ TO oy .

TS
e Elektrovod 35 KV postojedi '[;3’

TS 35/10kV
w we o= o Elektrovod 35 kv plan Eg TS 35/10kV PLAN
e Elektrovod 10kV postojeci = TS 10/0.4kV
5 TS 10/0.4kV PLAN

Elektrovod 10kV koji se ukida

IZMJUENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Bistriékoj dolini

Planirana Nnamjena povrsina za lokacije u

INVESTITOR Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE
OBRABIVAG Razmjera *
R 1:25000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG e
PLANIRANJA | URBANIZMA L]
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- Granice lokacija u Bistrickoj dolini

Granica zahvata PUP-a

Opétinska granica
Drzavna granica

Granica generalne urbanistitke razrade

1 Bijelo Polje

7 Bistrica
Sekundarni lokalni centar
Ostala naselja

lzdvojeno gradevinsko zemljiste

eol[T]

SAOBRACA.:

Magistralna saobraéajnica

il

P Zastitni pojasevi obilaznog puta M-21 - - - 80m; - - - 25m;

Lokalni put

Vazniji putevi koji nisu javni

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni

Zeljeznizka ruga Beograd-Bar sa infrastrukturnim i pruZnim pojasom
(ZaLon o Zeljeznici Sl.Iist RCG, br, 27/2013)

Koridor trase petlja autoput - Bijelo Polje V-80 ($=50,0m)

Koridor trase petlja autoput - Bijelo Polje V-60 (8=50,0m)

Keridor autoputa (sa varijantama idejnog rieenja trase) L=2.0km

Zona uticaja autoputa (sa varijantama idejnog rjesenja trase)

(essmme  Osovina planiranog lokalnog puta (preuzeto iz Glavnog projekta)

Zidara

Predlog lokacija za regionalnu deponiju ¢vrstog otpada,
deponiju gradevinskog otpada i otpada Zivotinjskog porijekia

LEGENDA =

Lokacija "Goja" dio kat.parc.2/2 KO Metanjac
-deponija za gradevinski otpad

SIMBOLI:
- Most
O
Autobuska stanica

Zeljeznitka stanica

[ 5

I © - Zeljeznigko stajalite
s |
@
®

Benznska stanica
Ostali prelazi

Heliodrom
Sakralna arhitektura
Koncesiona podrutja

PLANSKI DOKUMENTI | STUDIJE
DUP Detaljni urbanisticki plan

Lokalna studija Iokacije

LS
Sportsko rekreativne povrsine
van urbanog jezgra
Park - 3uma - QObrov
Uscée
Lozna Luka

o . R
j: Granica stalnog rezervata divijaci

m Rezervat divijadi

=

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

REZIM UREBDENJA
za lokacije u Bistrickoj dolini

INVESTITOR

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

N

P

o

OBRADIVAC

Razmjera

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA

R 1:25000

 02.







LEGENDA

Zona izmjena

~—  Granice lokacija u Bistricko] dolini

Granica zahvata PUP-a
Opstinska granica

Drzavna granica

Granica generaine urbanistitke razrade
7 Bistrica

SAOBRACAJ:

Magistralna saobraéajnica

Zastitni pojasevi obilaznog puta M-21 - - - 80m; 25m;

Lokalni put

Vazniji putevi koji nisu javni

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni

(Zakon o Zeljeznici Sl.Iist RCG, br. 27/2013)
Koridor trase petija autoput - Bijelo Polje V-80 (§=50,0m)

Koridor trase petija autoput - Bijelo Polje V-60 (§=50,0m)

e Zona uticaja auloputa (sa varijantama idejnog riesenja trase)

Zitara

Koridor autoputa (sa varijantama idejnog rieSenja trase) L=2.0km

4 Osovina planiranog lokalnog puta (preuzeto iz Glavnog projekta)

SIMBOLL:
== Most
O S=

Autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznizko stajaliste

Benznska stanica

Ostali prelazi

so ]

Stalni grani&ni prelazi

<=>  Prekograniéna saradnja
@ Heliodrom

Zeljeznitka Eruga Beograd-Bar sa infrastrukturnim | pruznim pojasom
ez

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Saobraéaj
INVESTITOR Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE % 3
OBRABIVAC Razmjera *
R 1:25000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA o] Newy
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LEGENDA

HIDROTEHNIKA
i E Granice lokacja u Bistrickoj dolini POSTOUECA VODOVODNA MREZA
|- | Granica zahvata PUP-a [* ™ = < PLANIRANA VODOVOONA MREZA
Opétinska granica [EESSNNNS GLAVNI CEVOVOD POSTOJEC

Drzavna granica

Granica generalne urbanistiéke razrade
1 Bijelo Polje
7 Bistrica

=

@ Sekundami lokalni centar

O

[E3]]
&
®
H

Ostala naselja

Magistraina saobracajnica

Zastitni pojasevi obilaznog puta M-21 - - - 60m; - - - 25m;

Lokalni put

Vazniji putevi koji nisu javni

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni
Zeljeznitka pruga rad-Bar sa infrastrukturnim i pruznim pojasom
(Zakon o selleznici SIS RCS, br Sy Bomey i o

Koridor trase petija autoput - Bijelo Pofje V-80 ($=50,0m)

Koridor trase petija autoput - Blielo Polje V-60 (5=50,0m)

| | Koridor autoputa (sa varijantama idejnog riesenja trase) L=2,0km

Zona uticaja autoputa (sa varijantama Idejnog rjesenja trase)
Osovina planiranog lokalnog puta (preuzeto iz Glavnog projekta)
Zitara

GLAVNI CJEVOVOD PLANIRAN!
REGULISANI VODOTOK

POSTOJECA KANALIZACIJA ZA ATMOSFERSKE VODE

PLANIRANI OBODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE
VODE (U SKLOPU OBILAZNE SADBRAGAJNICE)

PLANIRANA KANALIZACIJA ZA ATMOSFERSKE VODE
POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA
REZERVOAR

{zvor vode preko 1000 Us
lzvor vode od 100-1000 L/s
lzver vode od 10-100 Lis

PROSTORNO-U RBANISTI

IZMJENE | DOPUNE

CKOG PLANA

OPSTINE BIJELO POLJE

Hidrotehniéka infrast
Bistriékoj dolini

ruktura za lokacije u

INVESTITOR Oznaka sjevera
N
VLADA CRNE GORE
ﬁ\ /#
OBRABIVAC Razmjera
R 1:25000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG "
PLANIRANJA | URBANIZMA Lo
046
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STS Popegin

LEGENDA

l I Granice lokacija u Bistrickoj dolini
| I—

! Granica zahvata PUP-a

o i .
Opétinska granica
2 E Drzavna granica
Q
ST ELEKTROENERGETIKA
T2 110388y Elektrovod 110kV postojeci
:%:';. TS 110/35kV PLAN Elekirovod 110kV PLAN
e Elektrovod 35 KV postojeéi
T 35TH0kY Elektrovod 35 KV plan
Mo ITS! TS 35/10kV PLAN Eleidrovod 10kV: postojest
S Elektrovod 10kV koji se ukida
Es} TS 10/0.4kV
STS Mojstir O
&2
“ IZMJENE | DOPUNE
vortiie | PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE
F",)
Plan elektroenergetske infrastrukture za
R lokacije u Bistriékoj dolini
&
P2
INVESTITOR Oznaka sjevera
N
OBRADBIVAC Razmjera
R 1:25000
29 MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG BrojTista
PLANIRANJA | URBANIZMA
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Adresa: Njegoseva 85b,
Crna Gora 81250 Cetinje, Crna Gora

- : tel: +382 41 232 153
Uprava za zastitu kulturnih dobara & alE VA conecas

ij:\W};\:m Q= 044/—36 ] M/3 Cetinje, 30. 01. 2026. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planir_anje i uredepje
prostora Opstine Bijelo Polje, broj 06/5-332/25-811/6-231 od 30.12..?.025. godine, dostavljen
ovom organu od strane Ministarstva kulture i medija, i zaveden pod bro;et:r? UP/.1-03-04.1f26-_ 14/1
od 27.01.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 166/1 KO Gubavaé: u zahva.tu Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje, na osnovu €l. 62 stav 2, a u vezi sa &l 18 i El. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/1 5,40/ 16513f7/t7),d0m31 "
 Pimiso. O 00 00—
e Wl ;
RJESENJE [ . o —

U0 Pyl |

Odbija se zahtjev Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, broj 06/5-
332/25-811/6-231 od 30.12.2025. godine, dostavljen ovom organu od strane Ministarstva kulture i
medija, i zaveden pod brojem UP/I-03-041/26-14/1 od 27.01.2026. godine, za izdavanje uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
166/1 KO Gubava&, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opitine Bijelo Polje, zbog
nenadleZnosti.

ObrazloZenje

Upravi za zadtitu kulturnih dobara je od strane Ministarstva kulture i medija, dostavljen zahtjev
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, broj 06/5-332/25-811/6-231 od
30.12.2025. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-041/26-14/1 od 27.01.2026.
godine, za izdavanje uslova za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju
Cini katastarska parcela broj 166/1 KO Gubavag, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine
Bijelo Polje.

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno Je da u predmetnom zahvatu nema zakonom
zaSticenih kulturnih dobara. Dalje, u odnosu na popis dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima ove Uprave, u okviru planiranog podrugja do danas nisu evidentirani lokaliteti od
Znacaja, s tim $to je potrebno naglasiti da podrugje opstine Bijelo Polje nikada nije u potpunosti
arheoloski rekognoscirano.

U toku realizacije izgradnje objekta, potrebno je poStovati odredbe &l. 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, (,,S1. List Crne Gore® 49/10, 40/11, 44/17, 18/ 19, 84/24, 92/25), koji propisuju

obaveze ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na slu¢ajno otkriée — nalaze od arheoloskog
znacaja.

Imajuéi u vidu navedeno, kao i odredbe &lana 102 stav 1 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("SL.
list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/ 17, 18/19, 84/24, 92/25), kojima se propisuje da Uprava za
zadtitu kulturnih dobara izdaje konzervatorske uslove za izradu konzervatorskog projekta za

81250 Cetinje, ul. Njego¥eva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru i na pokretnom
kulturnom dobru, zakljuuje se da ovaj organ nije nadleZan za izdavanje uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 166/1
KO Gubavat, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje.

Clanom 62 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“SLlist Crne Gore®“ br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), je propisano da ,.kad javnopravni organ primi podnesak za koji nije nadleZan, a ne moZe
da utvrdi koji je javnopravni organ, odnosno sud nadleZan za postupanje po podnesku, donijece,
bez odlaganja, rjeSenje kojim ée odbiti podnesak zbog nenadleZnosti i dostaviti ga stranci”.

Na osnovu izloZenog, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:

- Opstina Bijelo Polje - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora;
- uspise.



Crna Gora Adresa:Ul. N.Merdovica bb,
Opstina Bijelo Polje 84000Bijelo Polje, Crna Gora
Sekretarijat za poljoprivredu tel: +382 (50) 484 — 220
Sektor za vodoprivredu fax: +382 (50) 484 — 020

.polioprivieda@bijelopolie.co.me

Br:20-319/25-1267/1 02.02.2026.godine

Sekretarijat za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje, rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranjg_ i
uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku izdavanja vodnih uslova radi izrade tehniéke dolsymeptacpe;
za izgradnju turistiCkog objekta za bungalove, pomoéne objekte i montazne kuéice na lokaciji koju &ini
katastarska parcela br. 166/1 KO Gubava¢ koja se grani¢i sa rijekom Bistricom u zahvatu Prostorno
urbanistiCkog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl.list CG-opétinski propisi‘ br.7/14 i 1zmjena | dopuna Prostorno-
urbanisti¢kog plana opstine (,SI. List CG", broj 96/22), na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku (, SI.
list Crne Gore “, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) Clana 114 i 115 Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 02/17,
080/17, 084/18), €lana 71. Stav 1 tatka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (, S. list Crne Gore “ br2/18, 34/19,
38/20,050/22,84/22), Clana 94 stav 1 tatka 5 Statuta Opstine Bijelo Polje i &lana 3, stav 2 taéka 6 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokale uprave-Opstine Bijelo Polje (Sl.list.CG — opétinski propisi br.16/19, 25/19,
34/21, 6/22, 7/23, 31/22, 7/23, 11/23), donosi:

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

UTVRDUJU SE Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje u postupku
pripreme tehnike dokumentacije za izgradnju turistiCkog objekta na lokaciji koju &ini katastarska parcela br.
166/1 KO Gubavat, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine Bijelo Polje ( ,Sl.list CG"- opétinski
propisi, br. 7/14), Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana opétine Bijelo Polje (,Sl.list CG"-opétinski
propisi,br.96/22) sledeé¢i vodni uslovi:

1. Glavni projekat mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa vazeéim propisima i
normativima za ovu vrstu objekata, u skladu za urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i u skladu sa ovim uslovima.
2. Tehnitka dokumentacija potrebna za izdavanje vodnih uslova treba da sadrs;:
. *Uuzavisnosti od karakteristika lokacije i planiranog objekta, moZe sadrzati i struéne analize, elaborat ili
idejno rieSenje kojim se sagledava uticaj objekta na vodni rezim i vodnog reZima na objekat, hidrologku obradu
vodotoka, proradun mjerodavnih proticaja i oscilacije vodostaja ukoliko se u postupku izrade tehnidke
dokumentacije utvrdi postojanje povecéanog rizika.* '

* Naziv investitora i njegovo sjediste,

* Preglednu situaciju i ostale graficke priloge u pogodnoj razmjeri

* TehniCke uslove izvodenja radova u okviru kojih treba dati mjere koje ¢e se sprovoditi kako bi se
obezbijedio nesmetani tok rijeke i kako bi se rijeka zastitila od zagadivanja.

* Predmijer i predradun radova

* Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i ovia§¢éenog odgovornog
projektanta

. p_odatke o naginu snabdijevanja vodom, obezbedenju vode za tehnoloike potrebe i sakupljanju,
odvodenju, pre€i§¢avanju i ispustanju svih vrsta otpadnih voda, kao i podatke o recipijentu u skladu sa
pozitivno-pravnim pripisima koji defini&u ovu oblast.
3. Projektant je obavezan da se prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzava odredaba &lana 10 Zakona o
vodama Crne Gore, odnosno da se postuje zastitni pojas od 10 metara, propisan za vode od lokalnog znadaja,
i da se u potpunosti primjenjuju zabrane i ograniCenja propisane ¢lanom 141 Zakonom o vodama Crne Gore



vodama (,Sluzbeni list Republike Crne Gore*, br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore*, br. 073/10, 032/11, 047/,
048/15, 052/16, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18) koje se odnose na zabranjene radnje na vodnim objektima i
vodnom dobru. ‘

4. Po potrebi, a u skladu sa vrstom planiranog objekta i karakteristikama terena i vodotoka, prilikom izrade
tehnicke dokumentacije obezbijediti odgovarajuce geodetske, geoloske, hidrologke ili hidrogeoloéke podloge i
druge istrazne radove u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ( "Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja ( "Sl. list RCG", br. 68/23) i drugim pozitivno
pravnim propisima koji defini§u ovu oblast.

5. lzgradnjom objekta ne smije se narusiti stabilnost korita i obala vodotoka, niti uzrokovati bilo kakav
negativan uticaj na postojece objekte, infrastrukturu, vodni rezim ili steCena prava korisnika nizvodno i
uzvodno.

6. Zabranjeno je odlaganje gradevinskog materijala, otpada i privremeno zauzimanje korita i obala vodotoka
tokom izvodenja radova.

7. Povrsinske i atmosferske vode sa parcele moraju se prikupljati i odvoditi na naéin kojim se ne mijenja
prirodni reZim oticanja prema vodotoku, ne uzrokuje erozija obala i ne vr§i zagadenje predmetnog vodotoka.

8. Da se od nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine pribavi mislienje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja planiranih radova na Zivotnu sredinu, u skladu sa vaZeéim propisima.

9. Projektnim rieSenjem obezbijediti da se ne pogor8avaju uslovi sanitarne zastite i da se ne utide negativno
na ekoloski status voda i stanje Zivotne sredine.

10. Nakon izrade tehniCke dokumentacije, investitor je duZzan da ovom organu podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti.

11. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ukoliko u tom roku nije
podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za poljopriviedu Opétine Bijelo Polie obratio se Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora Opétine Bijelo Polie zahtjevom za izdavanje vodnih uslova, u postupku izdavanja urbanisti¢ko-
tehniCkih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini
katastarska parcela br. 166/1 KO Gubavaé koja se graniéi sa rijekom Bistricom, u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ( ,Sl.list CG*- opétinski propisi, br. 7/14), i Izmjenama i dopunama
Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Bijelo Polie (,Sl.list CG", br.96/22).

Kako u zahtjevu za izdavanje vodnih uslova Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo
Polje, nije naveo vrstu objekta za koji se pribavijaju vodni uslovi od strane ovog organa pozvan je Mahmutovié
Kenan, kako bi se izjasnio za koju vrstu objekta se pribavljaju Vodni uslovi.

Na usmenoj Javnoj raspravi odrzanoj u prostorijama ovog sekretarijata Mahmutovié Kenan je izjavio da
se S_»el;retaruatu za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, obratio zahtievom za izdavanje
urbanlstatl':j(o-tehniCkih uslova radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju turisti¢ko-ugostiteljskog objekta
na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 166/1 KO Gubavag, na tom dijelu zemljista planiram da radim
bungalove, pomotne objekte, montazne kuéice. Katastarska parcela se nalazi u Gubavéu rijeka je udaljena
oko 20 metara. Upoznat sam sa pozitivno-pravnim propisima koju reguli§u ovu oblast pa izgradnju
predmetnog objekta planiram da izgradim u skladu sa njima. '

Predmetna katastarska parcela neposredno se grani¢i sa vodotokom rijgke Bistrice, koja predstavlja
vodu_ od lokalnog znaéaja, te je u konkretnom sluCaju bilo neophodno sagledati uticaj planirane izgradnje na
vodni rezim, kaq i ut_icaj vodotoka na planirani objekat, u skladu sa vazeéim propisima iz oblasti voda.

_ Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
obje!<at, br. 06/5-332/25-811/2-231 od 30.12.2025. godine na osnovu kojih je izvréena analiza planirane
namjene prostora, poloZaja objekta u odnosu na vodotok, kao i potencijalnih rizika koji mogu nastati usljed
izvodenja radova‘i kpriééenja objekta u zoni neposrednog uticaja na vodno dobro.

_ Bazmatrajuél ‘predmetni zahtjev, ovaj organ je cijenio da se radi o stambenom objektu, koji po svojoj
namjeni ne predstavlja objekat sa poveéanim rizikom po vode, ali da sama &injenica da se parcela neposredno
granici sa vgdotokom zahtijeva propisivanje odgovarajuéih vodnih uslova radi zastite korita i obala vodotoka
oéuvanj_a prirodnog vodnog rezima, sprecavanja erozije, zagadenja i ugroZavanja stecenih prava nizvodnih |
uzvodnih korisnika.

U tom smislu, vodni uslovi su utvrdeni tako da: obezbijede postovanje zastitnog pojasa vodotoka, u



u stiadu sa &lanom 10 Zakona o vodama Crne Gore, kojim je za vode od lokalnog znacaja propisan zastitni
pojas u Sirini od 10 metara, sprijece izvodenje zabranjenih radnji na vodnom dobru i vodnim objektima, u
simislu ¢lana 141 Zakona o vodama, onemoguce naru$avanje stabilnosti korita i obala vodotoka, promjenu
prirodnog rezima oticanja i pojavu negativnih uticaja na postojece objekte, infrastrukturu i vodni regim.

Ovaj organ nije propisao obavezu izrade prethodne studije, idejnog rjeenja ili druge struéne analize,
kojima bi se detaljnije sagledao uticaj planiranog objekata na vodni rezim, odnosno uticaj vodnog rezima na
planirani objekat, nije propisao obaveznu hidrologku obrade vodotoka, proraéun mjerodavnih proticaja i
oscilacije vodostaja, veé je ostavljena mogucnost da se takva dokumentacija zahtijeva po potrebi i u zavisnosti
od karakteristika terena, vodotoka i planiranog objekta, odnosno ukoliko se u postupku izrade tehnicke
dokumentacije ili po ocjeni struénih lica utvrdi postojanje povec¢anog rizika po vodni rezim ili bezbjednost
objekta. Sto se ti¢e pitanja odvodnja povrsinskih i atmosferskih voda, propisano je da se iste moraju prikupljati
i odvoditi na nagin kojim se ne mijenja prirodni rezim oticanja prema vodotoku, ne uzrokuje erozija obala i ne
vrsi zagadenje predmetnog vodotoka takode, u skladu sa propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine, investitor
je obavezan da od nadleznog organa pribavi misljenje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja planiranih
radova na Zivotnu sredinu, ukoliko se za to steknu zakonski uslovi.

Imajuci u vidu navedeno, kao i odredbe &lanova 114 i 115 Zakona o vodama (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8), odlugeno je kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
opstine Bijelo Polje u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne takse
na Ziro raéun br. 550-7016777-13 Budzeta opstine Bijelo Polje podnosi se preko ovog organa.

DOSTAVLJENO, OBRADILA, SEKRETAR,
nesy Hdberes' o o 2N
- u spise predmeta, Binga ubanié 5% &




Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bljelo Polje

D.0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
. a“ r” Korisnicka sluzba: 050/431-006
: X VODOVOD BISTRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me
_ Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1844/2 Cmalé,g)%.ZOZ& godine
OPSTINA BIJELO POLJE
Pisarnica - Sluzba za zajednitke poslove 3

Za:  Opstina Bijelo Polje e 7%. 01 7076
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Org Jea. s das. ek ] Becnibra | Piog | vridnon
Ul Slobode bb e
84000 Bijelo Polje pl % .'JK/Q’ ’5”///6

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije br,
06/5-332/25-811/3-231 od 29.12.2025. god. -
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Mahmutovi¢ Kenana D.0.0. Vodovod ,BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na Kat. parc. br. 166 /1 KO Gubavat.

U vezi Valeg =zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-811/3-231 od
29.12.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljuéenje na gradski
vodovod i kanalizaciju za 166/1 KO Gubavat.

Vodovodna mreza HDPE $63mm proiazi u biizini parceie za koju se izdaju usiovi, gdje treba
planirati prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 166/1 Ko Gubava¢. Prikljuéenje
izvesti u postojecoj $ahti za smje$taj vodomjera gdje trba predvidjeti i vodomjer. Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijei sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju
poivzi do mjesta prikijucenja na glavnu vodovodiu iniezu, dio cjevovoda od vodoijerne Sahie do
mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mre%u postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti
od proizvodaca INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa
drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vie stambenih (poslovnih)
jedinica u sklonistu za vodomijer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Kod objckata koji imaju hidrantsku mreiu predavidjeti poseban vodomijer za istu. Za
vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljucne linije
usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi

privremeni prikljué¢ak sa instalacijom vodomijera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda ,Bistrica®.



D 0.0 Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
ke Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BISTR'CA” Korisnicka sluZba: 050/431-006
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Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciscene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mre%u

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"

S Bijelo Polje
7/ / %i ladjﬁgéo )
d/& \ \ i /

: M.P. I i
Tomovié Rad’ogtﬁpl.ini. grad. / Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.







Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

¥ | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-626/1 15.01.2026. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje

Veza: Zahtiev za izdavanje uslova veza akt broj 06/5-332/25-811/5-231 od
30.12.2025.godine

Predmet: Saobraéajno tehnicki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/25-626 od
30.12.2025.godine veza akt broj 06/5-332/25-811/5-231 od 30.12.2025.godine, na osnovu
Clana 17 stav 1 tacka 1 stav 2 istog &lana i élana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br.56/14,
20/15, 40/16i 37/17) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnicki uslovi se izdaju na osnovu nacrta uslova broj 06/5-332/25-
811/2-231 od 29.12.2025.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora na
katastarskoj parceli broj 166/1 KO Gubavaé i vaZe samo u slu€aju da su rije$eni pravno-
imovinski odnosi. Uslovi su slededi:

PrikljuCenje objekta izvrsiti na lokalni put Gubavag-Bistrica kat.parcele br.732 KO
Gubavag:

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikljuéak.
- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim propisima i standardima iz ove oblasti, kao

i_u skladu sa saobracajno tehnitkim uslovima izdatim od ovog organa, riieSenim_pravno-
imovinski odnosima, u suprotnom zahtjev ¢ée biti odbijen,

Dostavljeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje f
- U spise A "
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Kontakt osoba:

Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobracaj
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-11625/2025
Datum: 25.12.2025.
KO: GUBAVAC

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-811/1-231, , za

potrebe , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 77 - IZVOD

Posjednici
Matitni broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
6028000001975 CG-SUBJEKT RASPOLAGANJA VLADA CG SOPSTVENIK - POSJIEDNIK i
PODGORICA  Podgorica
Parcele )
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povr¥ina m? | Prihed | SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
JOCE fojanjc Ugovora 0 zakupu NCPOKTCtnost
166 ! 21 PASNIAK 2 1998 340 5—%3?35 Lgv'cnjzn Yod Osnovnog a u Pg?l rici Ov br.
6/25 od 16.10.2025 godine zakljuécn
izmedju Vlade CG-Ministarstva prostomolg
planiranja, urbanizma i drfavne imovine kao
zakupodavca i Mahmutovié Kenana kao
upca
2 JOCE 58/2025 [Postojanje ugovora o zakupu ncpokretnosti
166 ! 1 BAENIAR 4 13095 13.10 7710 v'crgn od Osnovno sudg u Pﬁ?l orici Ov.br.
16/25 od 16.10.2025 godine zakljuen
zmedju Viade CG-Ministarstva prostomn
laniranja, urbanizma i drZavne :movincnfao
upodavea i Mahmutovié Kenana kao
kupca
Ukupno 15093 1649

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 5122025, 12:47:04



CRNA GORA

-~ UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/446-DJ)

Datum: 26.12.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitina: GUBAVAC
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
Parcela: 166/1




