URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

Broj:06/5-332/25-257/2-85
Bijelo Polje, 28.05.2025.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
143 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore*, br.19/25), &lana 36 Zakona o

< izgradnji objekata (,Sllist Crne Gore“, br.19/25) i podnijetog zahtjeva Kljajevié
Vukomana izdaje:

5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju stambenog i pomoénih objekata u postojecim gabaritima i namjeni na

4 lokaciji koju Cine katastarske parcele br. 1140, 1141, 1142, 1143, 1144, 11341 1137 KO
BliSkovo, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-
opstinski propisi", br.7/14, ,Sluzbeni list CG¥, br.96/22).

5 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kljajevi¢ Vukoman

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 117 — izvod KO Bligkovo katastarska parcela br. 1134 evidentirana
je kao livada 6. klase povrsine 39517 m? i njiva 6. klase povr§ine 140 m?, katastarska
parcela br. 1137 evidentirana je kao njiva 6. klase povrsine 400 m?, katastarska parcela
br. 1140 evidentirana je kao porodiéna stambena zgrada (objekat br.1) povr§ine 79 m?,
katastarska parcela br. 1141 evidentirana je kao pomoé¢na zgrada povrine 46 m?,
katastarska parcela br. 1142 evidentirana je kao pomoéna zgrada povrsine 20 m?,
katastarska parcela br. 1143 evidentirana je kao pomoéna zgrada povrsine 14 m? i
katastarska parcela br. 1144 evidentirana je kao pomocéna zgrada povrsine 18 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

Tl Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu. ol :
Izvan gradevinskih podrugja naselja moguca je izgradnja privrednih, turlgtlcklh i druglh
objekata, ukljuéuju¢i stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini
hidroelektrana, a anarogito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne
mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog
podrucja. .
Na planiranom poljoprivrednom zemlji$tu izvan gradevinskog podrucja naselja moguca je
izgradnja: :
-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnja (voéarstvo i
sto€arstvo),

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

-objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne
pretpostavke,

-pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koseva ambara, ostava,
nadstresnica i sli¢no, a koji mogu pojedinaéno biti korisne povrsine do 50m2, kao i garaza
ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinagnih stambenih objekata,

-objekata saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih proizvoda, skladistenje voéa (hladnjade),
proizvodnja i skladistenje sto¢ne hrane i dr.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, &etiri zasebne stambene jedinice).

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Turisti¢ko rekreativne zone Kovren gdje je
planirano donosenje DUP-a.

T

Pravila parcelacije

Ukupna povrsina lokacije iznosi 40234 m2. Povrsina dijela parcele za individualno
stanovanje, stambeni dio dvori$ta iznosi min 350m? - max 500m?2.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr$inu od povrsina drugih namjena) i to je
granica katastarske parcele i putne parcele.

Gradevinska linija prema pristupnom putu iznosi 3 m.

Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3 m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proratune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projgktovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
pltsn:(ranje I pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
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Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporL_Jkama "Elabor?ta 0 seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrué!av Crne Gore”. vP.ored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenjg lngenjgrsko-geolosklh, seizmickih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi que!(h. : 2ol ;
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, prOJektovan!e i |;V|deqje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nac1onglln|n_1
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni€ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geolo§kog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmigku pobudu, amplitudno - frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1 NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmi¢ku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekta. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
sp_aéavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

TehniGkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG", br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 92/16) i Zakonom za zastitu prirode ("Sl. list CG", br. 54/16).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo individualnih stambenih objekata (okué¢nice — SMG stanovanja) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povr§ina za kuce na viSim
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je: _ g
- Ogradivanje dvori§ta Zivicom narogito prema saobracajnicama, i odvajanje
poljoprivrednih povr$ina od oku¢nica koje se hortikulturno ureduiju;
- Uz zZivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati i estetski karakter
- U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje
dvorista se vr8i Zivicom, a gdje nije moguée, formira se drvored prema
saobracajnicama.
- Ukoliko postoje ogradni zidovi , neophodno je koristiti vertikalno zelenilo-puzavice.
U starim naseljima gdje su kuce uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa, dok u
djelovima naselja, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrinama sa Zivim ogradama ulicama se mozZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znaéaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

l_J stgmbeqo.m dij_'_elu dvorista pored porodiéno-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja
lietnje kuhinje, tr.l_jema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacina za sopstvene potrebe.
U stambenom dijelu dvorista ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |




ili i i j S i "Sl.list RCG"
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("S :
br.27/07 i "SlLlist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

e

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

- Tehnicka preporuka za prikljuenje, potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehniki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV.
(,Sluzbeni list SFEJ*, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda.

Dalekovod 200 kV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10kV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a narogito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi &to dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju. ol




Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata trebg izbjegavati i u_bllz!nl
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od_prOJekcue
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz ngkih_opr_aydamh razloga
mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije po¢etka izgradnje pribaviti saglgan_st od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlaS¢éena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZaja objekta u odnosu na dalekovod:
- potreban proracun;
- zaklju€ak o ispunjenosti svih usova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
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Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo$ki biopredistadi - septicke bio jame

Ekoloska osvijeS¢enost vodi ka trazenju &iscih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasiCne septiCke jame, koje su ekologki neprihvatljive. 1z bioloskog uredaja ispusta
se proCiS¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasi€ne septicke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa ljevkastim zavréetkom za izlazak proci§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veligine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom
brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.
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17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu =
Objekat se priklju€uje na put oznaden katastarskom parcelom br. 1145 KO Bli$kovo

shodno grafickom prilogu ,Plan saobracaja“.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnos.e na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode Koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optiékim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC ciiev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za objekat ako je stranka zainteresovana).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanié¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmigke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmike parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborato inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterige umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
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C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. _Srednj_a godi§qja vrgdnost
insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjesec¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. . o
Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli€ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vijetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
i Lokaciju ¢ine katastarske parcele br. 1140,
Oznaka urbanisti¢ke parcele 1141, 1142, 1143, 1144, 1134 | 1137 K@
Bliskovo
Povrsina urbanistike parcele Ukupna povrsina lokacije iznosi 40234 m?
Maksimalni indeks zauzetosti kao u postojecem stanju
Maksimalni indeks izgradenosti kao u postojecem slaniu
Bruto gradevinska povrsina objekata kao u postojeéem stanju
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekta kao u postojecem stanju
Maksimalna visinska kote objekta

kao u postojeéem stanju




Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru_
parcele po normativu 1PM/1 stan. Garaze i
drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljucivo prizemni objekat na parceli
ali da se pri tome ne prekorate maksimalni
zadati urbanisticki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 3m.
Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki
parametri.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Izgradnju objekata projektovati u duhu |
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnic¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradniji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja

ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekta su predvidene od

kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni  pokrivagi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni. Za sve objekte preporuduju se
kosi krovovi dvovodni ili &etvorovodni a kod
komplikovanih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciju odabranog
krovnog pokrivaéa.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj  potrogniji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada




!‘ G

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata :

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata Koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je veé u fazj idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori$éenja energije treba
iskoristiti  sve mogucnosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.

10




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahthjeva

Z Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
22 OBRADIVAC URBANISTICKO Ljiljana Ojdanié

TEHNICKIH USLOVA:

T

| Haris Sahman

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

$2 ~

M.P. potpig ovlaséenog sjuzbenog lica
24
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana
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AUTOBUSKA STANICA
2ELIEZNICKA STANICA
2ELIEZNICKO STAIAUSTE
BENZINSKA STANICA
PETLA

STALNI GRANIENI PRELAZI

® OSTAU PRELAZ

b PREKOGRAN/CNA SARADN.A
® HELIOOROM
0 PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA
® KONCESIONA PODRUCIA
e LE2ISTA MINERALNIH SROVINA
—_— 2eama
5 400100

TS 11035V

TS 385100V

TS 11035k PLAN

TS 38/10KV PLAN

Raskiopno postroene

mHE PLN

Elakironski komunikaconi évor CT postojedi
‘Bazra stanica mobiloe telefonie postojeda
Bazna stanica mobine telefonje PLANIRANA|

Saobraéaj

G 10157708 sosucancr

2 —|
ME—

LOKALNI PUT

ZASTITNI POUASEVI OBILAZNOG PUTAM21 - 60m, -~ 25m;
(Zakon 0 putevima SList RCG, br. 82720)

EZNCHA PR PRRARAGHAR gt itastrukturi | prutnen iasom

[== == IDENORESENJE TRASE PRUGE PLUEVLIA-BIUELO POL.E VAR1.7(L=56 42KM)

€ € VAR2 XL=55 50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLJA BIJELO POLJE V1.7 ($400,0M)

JE-BERANE-PEC V22 i V2.3 (6=400,0M)

KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BIELO POLJE V-20 (8+50,0M)

KORIDOR TRASE PETLIA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-80 ($250,0M)
|

KORIDOR AUTO PUTA (sa varjantama idejnog redenje trase) L+2 OKM

ZONA UTICAJA

OSOVINA PLANIRANOG LOKALNOG PUTA (preutets iz Olavnog projeta)

RASKRSNCA SA KRUZNIM TOKOM SAOBRACAIA

Telekomunikacije
Telekomunikacona kanalizacia sa magestalnm
opttuim kabom posiomca

Elektroenergetika

L ELEKTROVOD 400 kv

RSN ELEKTROVOD 220 kv

—— ELEKTROVOD 110 kv

R il ELEKTROVOD 110KV PLAN

S——— ELEKTROVOD 35 kV.

—— ELEKTROVOD 35 KV PLAN

e — KV VOD 35 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE

POVRSINE NASELJA 23 hoje jo prodvicers
urbanisteka mared

MRE2A NASELIA:

©  sowmominionn
Q owmumma

_DPP 5

IPBP] s s R

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Granica PUP-a
Orzava granca

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTIEKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Planirana namjena povriina

[LAVESTITOR

VLADA CRNE GORE

VO EKOLOGWE, PR(
PLANIRANJA | URBANIZMA
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Prealog lokacie za reglonainu deponiks Swsiog otpada,

Planrana deponfa “Celnsca kosa * KO Majstorovina

Lokacia ne ket.per.252/1 KO Majstoravine

SAOBRACAJ

E MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

STARA | NOVA OZNAKA RANGA MAGISTRAL INICAE

LOKALNI PUT

KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA-

ZASTITNI POJASEV] OBILAZNOG PUTAM-21 -~ -60m; - -~ 25m;
(Zakon o putevima SLiist RCG, br. §2720)

P RASHATGATRRER AR s ot

prsss  ssssd |DEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BUUELO POLJE VAR1 7(L=56 42KM)

JELO POLJE-BERANE-PEC VAR22 (L=56 B9KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLIE V1.7 (§=400.0M)

PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V221 V2.3 (§=4000M)

KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BUELO POLJE V-80 (§=50,0M)

KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-60 (§=50,0M)
KORIDOR AUTO PUTA (sa varijantama idejnog riedenje trase) L=2 OKM

ZONA UTICAJAAUTC (sa vari]

(OSOVINA PLANIRANOG LOKALNOG PUTA (preuzeto iz Glavnog projekta)

‘Spomenix prirode - Novakowta pecin
4 kanjonom Stofemice

Parx prirode - Bistrca

'SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA|

Pok - 8uma - Nedakus!
Park - 8ume - Obrov

KULTURNC-ISTORIJSKI LOKALITET!
Semograd

KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURA!
Al za psa

GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLJACI

REZERVAT DVLIAC!

Lokacka na kat parc. 534 KO Zaton
Lokacie Raméina dlo kat parc.1728 KO Femica Kré

Lokacje*Goja®

PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

CENTAR REGIONALNOG ZNACAJA

OPSTINSKI CENTAR

LOKALNI CENTAR
SEKUNDARNI LOKALNI

CENTAR
OSTALA NASELIA

[ZDVOJENO GRADJEVINSKO ZEMLIISTE







LEGENDA

SAOBRACAJ

B

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

STARA | NOVA OZNAKA RANGA MAGISTRALNE/REGIONALNE SAOBRACAJNICAE

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 - - - 60m; - - - 25m;
( Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 82/20)

(ZZEaI'.(.éIrE‘ZoNngﬁ/;nﬁg%ﬁé%g&%ﬁ%%é& g? infrastrukturnim i pruznim pojasom

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.3(L=55.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 ($=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 ($=400,0M)
KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-80 ($=50,0M)

KORIDOR TRASE PETLJA AUTOPUT - BIJELO POLJE V-60 ($=50,0M)

KORIDOR AUTO PUTA (sa varijantama idejnog rje$enje trase) L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA (sa varijantama idejnog rie$enje trase)

OSOVINA PLANIRANOG LOKALNOG PUTA (preuzeto iz Glavnog projekta)

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA

PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

HELIODROM

ZICARA









CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/169-Dj

Datum: 20.05.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstina: BLISKOVO

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcele: 1140, 1141, 1142, 1144, 1134, 1137
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj:
Datum:
KO:

20.05.2025.
BLISKOVO

105-919-3082/2025

28000001
9

(T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-257/1-85, , za potrebe

SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 117 - IZVOD

Datum i vrijeme:

20.05.2025. 12:23:54

Podaci o parcelama
; Broj Plan : Potes ili Nacin koriscenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj zgra}':le Skica |[Datum upisal s i kuéni broj Osnoy sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
1134 12 20/07/2022 |MESICI Livada 6. Klase 39517 134.56
38 NASLJEDE
1134 12 20/07/2022 [MESICI Njiva 6. Klase 140) 0.71
38 NASLJEDE
1137 12 20/07/2022 [MESICI Njiva 6. Klase 400) 204
37 NASLJEDE
1140 1 12 20/07/2022 [MESICI Poroditna stambena zgrada 79 0.00
37 NASLJEDE
1141 1 12 20/07/2022  [MESICI Pomocéna zgrada 40 0.00
37 NASLJEDE
1142 1 12 20/07/2022 [MESICI Fomocna zgrada 20 0.00
37 NASLJEDE
1143 1 12 20/07/2022  IMESICI Pomocna zgrada 14 0.00
37 NASLJEDE
1144 1 12 20/07/2022 [MESICI Pomocna zgrada 18 0.00
37 NASLJEDE
40234 137.11
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0510963280023 KLJAJEVIC BOZ0 MOMEIT 0 -
rusvopna 172
1004961280035 KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN Tsvojina 72
Podaci o objektima i posebnim djelovima
;. 3 3 Nacéin koriséenja P
Broj Podbre] zg:g‘('le Osnoy sticanj:': Godaa Spr&;,tnosé{ Sprat Vlasnik illi,l;lao‘;?lac prava
obnost izgradnje OVFSIna Adresa, Mjesto
1140 I [Porodi¢na stambena zgrada p | Susvojina -
INASLJEDE ; > KLJAJEVIC BOZO MOMCILO
1 Susvojina b 1/2
KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN
1140 tambeni prostor 1 p | Susvoyma
ASLJEDE , KLJAJEVIC BOZO MOMCILO
Cetiri sobe 79
Lusvuna 172
, KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN
1141 Pomodna zgrada P
INASLIEDE " - l KLJAJEVIC BOZO MOMCILO
4
1/2



Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
8 Nadin koriSéenja PD _ Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja ‘Godina Spra}tgg:gngprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
: KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN
Susvoyima ™7
1142 1 |Pomoéna zgrada P
NASLIEDE p s KLJAJEVIC BOZO MOMCILO
Sus vy 172
. KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN
1 oé] d Pl & T72
1143 OMOCNR. LETRCR KLJAJEVIC BOZO MOMCILO
INASLJEDE 5 3 A
Susvojina 1./2
' KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN
SUsvojina 174
£ T [Pomoéna zgrada P | KLJAJEVIC BOZO MOMCILO
INASLJEDE " 5
1 Susvojina 1:./2
KLJAJEVIC BOZO VUKOMAN

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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// Madzgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 20,05.2025. 12:23:55



