URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

1 Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/25-203/5-70
Bijelo Polje, 12.05.2025.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu _c';lana
2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br. 019/25), i podnijetog
zahtjeva Sahman Rafete izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog uz uslov rusenja postojeceg objekta koji je evidentiran u posjedovnom
listu 460 — prepis KO Rasovo kao objekat br.1 povrSine 122 m? na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela br.399 KO Rasovo, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
4 Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14 i ,Sl list CG*, 96/22).
Postojecéi objekat sa katastarske parcele br. 399 KO Rasovo neophodno je ukloniti
— ha osnovu prijave vlasnika objekta koja se podnosi gradevinskom inspektoru -
shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata (,,SI. List CG* br. 19/25) kako bi se
oslobodio prostor za izgradnju novog objekta.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Sahman Rafeta
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U Posjedovnom listu 460 — prepis KO Rasovo katastarska parcela br. 399 evidentirana je
kao kuca i zgrada povrsine 122 m?, vo¢njak 2. klase povrsine 492 m? i dvoriste povrsine
500 m3.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Shodno planiranoj namjeni povrs$ina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni
predvidenoj za stanovanje male gustine SMG-TIP 1.

Na predmetni prostor, koji se nalazi od granice DUP "Resnik" prema Strojtanickom mostu-
namjene poljoprivreda P i stanovanje male gustine SMG i obilaznica, shodno Prostorno
urbanistiCkom planu primjenjuju se direktne smjernice, obzirom da je isti u zahvatu
Generalnog urbanistitkog rjeSenja a izvan definisanih granica DUP-ova (postojeéih i
planiranih).

7.2. | Pravila parcelacije
Maksimalna povrsina dijela parcele u odnosu na koju se raunaju urbanistiéki parametri
iznosi 500 m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina drugih namjena) i to je
granica katastarske parcele i putne parcele.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele i kolsko-pje$adkog prilaza
iznosi 3,00m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeCim propisima za gradenje u seizmiCkim

podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski zZivoti zasticeni,
osteéenja ogranicena, objekti od znacéaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

e:

J 1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmitke karakteristike geoloskog modela lokacije, proradun dinamic¢kog odziva
geoloSkog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmic¢ke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,

26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se

detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:




Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
grgdevmsknh karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostorg obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
Fom gmlslu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢€1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sllist CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije za
izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte
gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu
sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se elimini§e svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim vaze¢im

pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuc¢a, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristian izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.




U olv(yiru indiv_idualnpg stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.

1l

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10% posebno ¢Elanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvorista pored porodi¢no-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja
lietnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacina za sopstvene potrebe.
U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/1 8).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna} cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list Crne
Gore", br. 19/25).

47

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to: :
~Tehni&ka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




-kkJ/putstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

Shodno dopisu_ Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniéki uslovi CEDIS-a.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi pri.kljl.l_éepj‘a ol?_jekta na hidrotehnic":ku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodqvo_d ,,Bl_strlca iz Bijelog Polja broj 03-332/25-975/2 od 08.05.2025.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuCuje na put oznaen katastarskom parcelom 404 KO Rasovo.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuc¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preCnika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standarda iz
ove oblasti.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: .
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).

| =
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK Z

3 SKIH, ( IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA |
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi_ pbjekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanic¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloSkog modela
tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterie umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 191
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom lieta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veca zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrileme juga temperature vazduha rastu.

19 \ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

lokaciju €ini kat. parcela br.399 KO Rasovo

Povrsina urbanisti¢ke parcele

1114 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 na ukupnoj parceli
1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m?2

Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu
-1 PM /1 stan.

Minimalna 8irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura [

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivada, tekstura i boja vaZan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raéuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
strukturama.




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

-
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
_racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Korig¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korié¢enja energie treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
korié¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguc¢nost kori$¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije

korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za

vestacku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima. J




Koc_i gradpje novih objekata vazno je ve¢ u
fazn' idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije Kkorititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 : . &
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
OBRADBIVACI URBANISTICO- 7
22 Ljiljiana Ojdani¢

TEHNICKIH USLOVA:

e

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis ovliaséenog sluzbenog lica
24 5
25 | PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog - Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-332/25-975/2

- Posjedovni list i kopija plana
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

od 08.05.2025.godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica® iz Bijelog
Polja.
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LEGENDA:

s Stanovanje male gustine
e g JAVNE FUNKCWE
88) Stanovanje srednje gustine
Stanovanje vece gustine ggg#ﬁ
™ Povrsine mjesovite namjene BOLNICA
B SubD
Povrsine za turizam POLICIJA
Povrsine za kolstvo i socijalno staranje Xé;égsé,s\g
z Povrsine za zdravstvo PILANA
K Povrsine za kulturu G Sakralni objekat
Povrsine za sport i rekreaciju
P! ) . Civilna arhitektura
P Povrsine za industriju i proizvodnju
P Poljoprivredne povrsine . Kulturna bastina-Lokalnog znacaja
VO Povrsine za vjerske objekte Kulturna bastina-Nacionalnog znacaja
Povrsine javne namjene
(Pus) Povrsine specijalne namjene @ Koncislongposncia

Povrsine za groblja QMineralne sirovine

Ostale prirodne povr$ine
. Izvor vode od 100-1000U/s

(ved) Povrsine kopnenih voda

Povrsine komunalne infrastrukture B3 Visoke vode Lima
) Povrsine Zeljeznitkog saobracaja
C) Povrsine drumskog saobracaja

MREZA NASELJA

0 Centar regionalnog znacaja

{) Opstinski centar
QO Ostala naselja

(T80) Povrsine za obradu sanaciju i skladi§tenje otpada
Povrsine saobracajne infrastrukture

Granica poplavnog podrutja
- inivo )i

- Granice pejzaznog uredenja - Park Sume

Park §uma - Nedakusi

- Park suma - Obrov

[ Gradj P
— o

i (30m uz M21; 20m uz ulicu D-D)

linija u poljprit

s Mo

S

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE BIJELOG
POLJA -

PLAN

1

LEGENDA:

Granica generalnog urbanistickog riesenja
Granica i broj katastarske parcele

Granica detaljnih urbanisti¢kih planova

ODLUKA 0 DONOSENJU
PUP Bijelo Polje
DR, 02 - 72

DUP BANJA NEDAKUSI
DUP INDUSTRIJSKA ZONA'

14 odine

EDNIK SKUPSTINE OUP NEDAKUSI
Demat | jlvl'il.a\'t e ::: Z:,::E iy
\ Aty wco luly) OuP LIESNCA
i
pr i
DUP MEDANOVICI
3] ouekausevo
NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE B
NOSILAC MONTENEGROPROJEKT m 4| PLANET CLUSTER
IZRADE —
VRSINA
PRILOG NAMJENA PO
RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovic ,dlpl.lpg.am‘urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer
PLANER
datum:mart 2014.god. R 1:5000 listbr. 5




), .
o Polje
ok cedenje, *
St

- Opsey,
, eaod

Q\'\“\ rany,

A
>
G
[-5
o
~
&

“ / Jw%v
AH» .:&._u-ﬁ. @/
Yuay

N9
>
A

= w e

<X
S

k7 v Y :
M§/, g / / ¢ - .,,.,./. / = /_ 5

o \
e L



A
B
. . AV 9 e, P
& | MAGISTRALNI PUT POSTOJEC!
A M N ]
LOKALNI PUT
.s
P B \
JEN N - -
& Q
9 o N PLANIRANA
/e [CXVVX TOW
WS < A GRADEKA ULICA KAQ IO DRZAVNOG PUTA
¥ ‘GLAVNA GRADBKA ULICA
R . ‘SABIRNA ULICA
L)
Q A PRISTUPNE ULICE
PRISTUPNE ULICE POSTOJECE
R
PUESACKE POVRENE
ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 60m, 25m,
(&an 4| &an 70 Zakor o putevima Si list RCG, br. 42004)
ZELUEZNICKA PRUGA BEOGRAD-BAR SA INFRASTRUKTURNIM | PRUZNIM POJASOM
0\ % (Zakon 0 ZELJEZNIC! Sl kst RCG, br. 27/2013)
X el IDEJNC RIESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BUELO POLJE VAR 1.7 L=56 42KM
s
V "“‘ IDEJNO RIESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2.2 L=56 89KM
3 1\
O IDEJNO RIESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2.3 L=55 SOKM
\ N KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLJE VAR 1-7 $2400M
A > KORIDOR TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 22 1 V23 $=400M

AUTOBUSKA STANICA

g ZELIEZNCKA STANICA
e STAJALISTE 2ELIEZNICKO
BENZINSKA PUMPA

® JAVNA PARKING GARAZA

@ HELIODROM

Poprecni presjeci
presjek A-A
Obilazni put M-21
lom iz Idejnog projeita)

presjek 8-8

2
”

P g
4
E

Ny Sy presjek C-C

) [ =
» < .
&) 3 (3 1] -
A IS = e +
i\ presjek D-0

R
B
A

presjek £-E

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN
B ¢ B
o
< - G
[ T
s Wil Pl |
—
S
)
= [—
NARUCILAC OPSTINABUELOPOLE
A
B MONTENEGROPROJEKT| PLANET CLUSTER (4]«
TEHNICKA INFRASTRUKTURA
- PRILOG g

Saobracaj
- [RURGVODIAC | o Jadranka Popowie dptmgamad. |
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
et S ODGOVORNI | Zaron Dasi, diplng god.
1 PLANER

datum: mart 2014 god | | stor7
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LEGENDA:

MAGISTRALNI PUT POSTOJEC!
LOKALNI PUT

‘GRADEKA ULICA KAO DIO DRZAVNOG PUTA

1

(GLAVNA GRADSKA ULICA:

SABIRNA ULICA

PRISTUPNE ULICE

PRISTUPNE ULICE POSTOJECE
PUESACKE POVRSINE
6om

ZASTITNI POJASEV OBILAZNOG PUTA M-21 2m

2ELIEDNICKA PRUGA M1 PR

IDEINO RIESENJE TRASE PRUGE PLEVLJA-BLELO POLJE VAR 1.7 L=56 42KM

56 89KM

TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 22

[

IDEJNO RIESENJE TRASE PRUGE BIVELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2:3 L=55 500

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BJELO POLJE VAR 17 $400M

KORIDOR TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 22 123 $400M

AUTOBUSKA STANCA

2ELIEZNICKA STANICA

°|®|O

STAJAUSTE ZELIEZNCKO

DENZINSKA PUMPA

JAVNA PARKING GARAZA

HELIODROM
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LEGENDA
28 pejzain uredene-PU
Oblkovno vrijedno podrutje pradsiih i seaskin
qeina

S Totka | otez) vatai 20 pancramske vrjednost
predjela

Oojeki pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ
Park
Skvor
Zelenko uz saobracaynce
Zonn miveacie
5  Lieama raiio

Ovjekti peizane arhitekture ograniene
namene-PUO

Zelenio indvidualnh stambanh objekala

JAVNE FUNKCLE
[ Zelenio stambenin obetata i bokova SKOLA
[ Zcicnio posionnin cbjekata POSTA
Zelenio verskh objekats o
2elenio objekata prosvete POLI
Zelenilo objekata zdravsiva XE‘IERVOM
3] zowto 22 turzam L
Sport i rxreaciy a ‘Sakralni objokat

Zadttn, pojasad

Grodije-postojece
Groblje-novoplanrano protrenie
Zelenio industrjskih zona

Zelonio skiadidtn. slovariltn | serviss

o
| T —

Kukurna bastina-Naconanog znataa

Koncssiona posniia

neraine siovive

Zelenio infrastuture
Lzvor vode od 100-1000Us

Visoke vodo Lima
Polpppriviedne povitine

Ostale prirodne povrsine

Povrbine kopnenin voda MREZA NASELJA

Povisine Zejernikog saobrataa s i

PoviSine drumskog saobracaja g
Granica poplavnog podnuia Opstinski centar

- maksimah nivo vodostaja

& Ostala naseta

Granioa pejcainog uredenia - Park Sume
Bl porsoma- necaus

! Park uma - Obrov

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN %

LEGENDA:

=

=

Granica ganorainag whanstitko febanja (cca 1155ha)
Granica | broj katasiarske parcele
Granica celaljnih urbaistiai planova

OBLURA 6 OO NI
P Bijelo Pole

i, 0272y

ol 04.03.201 4. godine
FREDSIEDNIN SROPSHINK
Dbyt Ljutkorié

|
|
)

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE

NOSILAC
IZRADE

PRILOG
RUKOVODILAC
TIVA

ODGOVORNI
PLANER

MONTENEGROPRO.EKT [~ _js#{ PLANET CLUSTER @

PEJZAZNA ARHITEKTURA ™

mr Jadranka Popovic ,dpling
Antonio Jansana Vega, arhitekta

Snezana Laban,dipling.pejz arh.

‘datum: mert 2014.god. | R 1:5000 | listbr. 6







PLAN HIDROTEHNICKE MREZE | MREZE KOMUNALNIH OBJEKATA

e

POSTOJECA VODOVODNA MREZA

::I PLANIRANA VODOVODNA MREZA

GLAVNI CEVOVOD POSTOJECI

GLAVNI CEVOVOD PLANIRANI

GRANICA IZMEDJU ZONE - max. snabdevanje gravitacijom

GRANICA IZMEDJU ZONE - max. ucevijenje u visoku zonu

TIHHI|

KANALIZACIONA MREZA - ORIJENTACIONE TRASE

POSTOJECA KANALIZACLIA ZA OTPADNE VODE

POSTOJECA KANALIZACLIA ZA OTPADNE VOOE - ukida 5o

— @ PLANIRANA KANAL'ZACLIA 2A OTPADNE VOOE

GLAVKI KOLEKTOR! 2A OTPADNE VODE (varianta A) - ORJENTACIONE TRASE
proviecu radit Moz xeini projakal

GIAVNI KOLEKTORI A OTPADNE VCOE (varilanta 8) - ORJEN TACIONE TRASE
provieru radit kroz e projeka

GLAVNI KOLEK A OTPADNE VOOF (v

2 la C) - ORIENTAGIONE TRASE
Drovieru radi kroz Kdeini projokat

| x : ] POSTROJENE ZA PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA

POSTOJECA KANALIZACLIA ZA ATMOSFERSKE VOOE

REGULISAN! VODOTOK

PLANIRAN: OBODN! KANAL ZA ATMOSFERSKE VODE (J SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE,

PLANIRANA KANALIZACLIA 2A ATMOSFERSKF VOOE

POVRSH
(TRANS!

DU | SKLADISTENJE OTPACA

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

ODLUKA O DONOSENJU
PUP- Bijelo Potje
BR.02-728

0 06,03.2014.godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Dzemal Ljuskovie

(\7,{"///”,,,. ) ”;r"f(

: T

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE !

NOSILAC IZRADE MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER  [9)
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

ERICOG Hidrotehnicka infrastruktura

RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovi¢ ,dipling-arh.urb.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Natasa Novovi¢, dipl.in.grad.

PLANER

datum: mart 2014 god. R 1:5000 | istors
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Elektrovod 220kV Postojei
110kV Postojeci

wso el Elektiovod 110KV Plan
£ 35KV Postojeci

e i Elektrovod 35KV PLAN

Elektrovod 35kV Ukidanje

Elektrovod 10kV Postojeéi

Elektrovod 10kV Plan

Elektrovod 10kV Ukudanje

TS 110/35 Plan

TS 35/10kV Postojeca

Ts TS 35/10kV Plan

2 ] TS 10/0.4 KV Postoje¢a

TS 10/0.4 KV Plan

m Rasklopno postrojenje 10 kV Plan

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

%

ODLUKA O DONOSENJU i
PUP-a Bijelo Polje |
BR.02-728 |
i 06.03.2014.godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE I
Dzemal Ljudkovi¢ ,

y /Al
Ik.-’u/ 7)o L 7|

/e |
)

: GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE H

NOSILAC Ty

|ZRADE MONTENEGROPROJEKT ’@W PLANET CLUSTER
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

FRILOG Elektroenergetika

RUKOVODILAC ™r Jadranka FopovtE ,alp .mg.ﬂ.uﬁ.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Nada Dasic, dipl.inz.el.

PLANER

list br. 9

datum: mart 2014.god. R 1:5000 |
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LEGENDA:

[y ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI
4] CVOR CT POSTOJECI

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA SA
MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU CT

e E— TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU ZICG

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

3

/
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LEGENDA:

UDLUKA O DONOSENJU
PUP=d Bijels Potje
BR.02-728 |
0d 06.03.2014.godine |

|

PREDSJEDNIK SKUPSTINE ]

Dzemal Ljuskovié p

1‘\ /-{/(/é«;lz;c 0 '_/U é/l
|S6 Vol e

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE E

NOSILAC oo ;
1ZRADE MONTENEGROPROJEKT %‘).‘E;me PLANET CLUSTER [.].,.A.m. ;
PRILOG TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Elektronska komunikaciona infrastruktura (Telekomunikacije)

RUKOVODILAC mr Jadranka Popovic ,dipl.ing.arh.urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Zeliko Mara, dipl.ing.el.
PLANER

datum: mart 2014.god. R 1:5000 list br. 10
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2559/2025
Datum: 25.04.2025.
KO: RASOVO

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-203/1-70, , za potrebe
SL. , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 460 - PREPIS

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
SAHMAN JAKUP RAFETA SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povriina m 2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
2 OKUSNICA 48/2024
399 11 VOCENJAK 2 492 443 460/1
2 OKUSNICA 48/2024
399 11 DVORISTE o 200 L 460/1
9) OKUSNICA 48/2024
399 1 11 KUCA 1 ZGRADA 0 122 100 460/1
Ukupno 1114 4.43

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.lis.t CG; pr. 18/1?). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o3/ Magelnik: ©

» 09%1//5 as

. /Mad7galj Rajko, dipl pravnik
)

,v/v'

Datum i vrijeme: 25.04.2025. 10:51:10




CRNA GORA Katastarska opitina: RASOVO

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 2
Broj: 105-917/25-2/135-DJ Parcela: 399
Datum: 29.04.2025.
KOPIJA PLANA
T Razmijera 1: 2500
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D.o.o

VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

ww

Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120
Korisnicka sluzba: 050/431-006 :
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka - 520-13821-31 Atlas ban

ka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787.81

Broj: 03-332/25-975/2 08.05.2025. godi
[98.05.2025. godine

Za:  Opstina Bijelo Polje S a0
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora , IEE O Z(ﬂ =
UL Slobode bb Bemenod Bl 20T R T
84000 Bijelo Polje W . O6-3%s 903 i
;’:;a: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljucenje objekta br. 06/5-332/25-203/3-70 od 25.04.2025.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

7 Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Sahman Rafeta D.0.0. Vodovod ,BISTRICA “, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 399 KO Rasovo.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-203/3-70 od 25.04.2025.godine,
dostavijamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikijuCenje na gradski vod
KO Rasovo.

Vodovodna mreZa PVC @#250mm prolazi lokalnim puten kroz Rasovo, gdje treba planirati
prikljuenje vodovodne mreZe za objekat na Kat. parc. br. 399 KO Rasovo. Prosjecna dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar.
Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do
mjesta prikljuCenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomijerne $ahte do mjesta
prikljuenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u na
prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne $ahte iznose 100¥100*¥100cm,
za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. Izbjegavati postavljanje vodomjerne $ahte na
kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrzati regulator
pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca Kkoji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljucne linije usvojiti prema hidraulickom
proralunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljuéak sa
instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda , Bistrica“.

ovod i kanalizaciju za 399




v D.O. o Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120
VODOVOD "B|STR|CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
i : e-mail: vodovodhp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CiS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljuéenja na vodovodnu mrefu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Poljg:
ki rukoyodilfc,

Tekni obrdd,

y Zia
Tomovié Rad%pl.ini. grad.
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