URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/25-82/5-36
Bijelo Polje, 10. 3. 2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,

2 | 11/19,82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.012/24, 073/24, 128/24), i podnijetog zahtieva DOO ,MESOPROMET* izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju ekonomskog objekta u funkciji poljoprivrede na lokaciji koju &ine katastarske

4 | parcele br.704 i 705/1 KO Gubavag, u zahvatu Prostorno urbanistikog plana opstine
Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.7/14, ,Sluzbeni list CG*, br.96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO ,,MESOPROMET*

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:

U posjedovnom listu 420 — prepis KO Gubavaég katastarska parcela br.704 evidentirana
je kao njiva 3. klase.
U posjedovnom listu 153 — izvod KO Gubavaé katastarska parcela br. 705/1 evidentirana
je kao njiva 3. klase.
7 | PLANIRANO STANJE

-1

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrugja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.

Izvan gradevinskih podrugja naselja moguéa je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, ukljuCujuéi stambene, objekte  poljoprivrednih domacdinstava, mini
hidroelektrana, a narogito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne




mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljiSta, centralnih djelova naselja i urbanog

odrucja. : : : o
Rla plarjmiranom poljoprivrednom zemljitu izvan gradevinskog podrucja naselja moguca je
izgradnja: G _ _ ) :
-e?(onorjnskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnja (vocarstvo i
stodarstvo), o
-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede, : o
-objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne
pretpostavke, : _ . :

-pomoc¢nih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva ambara,_ostavva,
nadstre$nica i sli¢no, a koji mogu pojedinaéno biti korisne povrsine do 50m2, kao i garaza

ili nadstreSnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinaénih stambenih objekata,
-objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih proizvoda, skladistenje voéa (hladnjage),
proizvodnja i skladiStenje sto¢ne hrane i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima sto¢arstva su: sto&ne farme, klanice i prerada mesa,
Zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.

Minimalna udaljenost objekata za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krznaga za kapacitet
preko 50 uslovnih grla od gradevinskog podrugja naselja iznosi 500 m. Udaljenost moze
biti i manja, na osnovu izvr§ene procjene uticaja i u skladu sa mjerama procjene.

U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta
za osnovnu doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji se moze odobriti izgradnja primarne
dorade ili prerade (klanica, hladnjaéa i sl.) iznosi 100 uslovnih gria.
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Pravila parcelacije

Povrsina kat. parcele br. 705/1 KO Gubavaé iznosi 5763 m2
Povrsina kat. parcele br. 704 KO Gubavag iznosi 6613 m2.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina drugih namjena) i to je
granica katastarske parcele i putne parcele.
Gradevinska linija prema planiranom obilaznom putu M-21 iznosi 25 m.

Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 10 m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
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planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju

(())t\)j:k?w:jaere su u skladu sa rezultatima i preport_Jkama "Elaborﬁta o seizmoloskim

podlogama i seizmic¢koj mikroreonizaciji podrué!av Cfne Gore”. vared 'togg, na

predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje |nz_enjgrsl§o-geolosk|h, seizmickih i

geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se gradifci novi que!dl. : o

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, pro;ektovanj_e i I;wdeme

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i ngmovngllnlnj

standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastlcepl,
osteéenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

e:

: 1. U skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloSke, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloskog modela lokacije, proraéun dinamitkog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmiCkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,

26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,

BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZzenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se

detalino odreduju geomehani¢ke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi

geomehanicki podaci od znac¢aja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekta. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je

koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" SlLlist CG ", br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG", br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za&titu prirode ("SlI. list CG", br. 54/16).




Ocjenu o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu prib_aviti od ‘nadleinog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene gbjgkta, a u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

155

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno ¢&lanovi 87 i 88. U sluéaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/|

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom .izrad_e tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguég je fgznost gradnje, kojom se odreduje tehniko-tehnologka i funkcionalna cjelina
grgdenja obpkta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
- TehniCka preporuka za prikljuéenje, potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta .
- Upustvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. .
Elektri€ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrZzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodg\{a pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 l_(V.
(»Sluzbeni list SFEJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ“, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 200 kV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: 8irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a narocito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga
mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlagéena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzZni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZaja objekta u odnosu na dalekovod;
- potreban proradun;
- zaklju¢ak o ispunjenosti svih usova iz tehnigkih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZzava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZzeéim tehni¢kim propisima i standardima.
Tehnicki uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslowmg
DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja broj 03-332/25-415/2 od 03.03.2025.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se priklju¢uje na lokalni put L1 Bijelo Polje — Rasovo — Bistrica.
Sastavni dio ovih uslova su saobracajno tehnitki uslovi Sekretarijata za stambeno
komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Bijelo Polje broj: 14-332/25-99/1 od 26.02.2025
.godine.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuéak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za objekat ako je stranka zainteresovana).
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazZecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proradun dinamickog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmigku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmigku
sigurnost objekta.




Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detqunp odreduw
geomehaniCke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanic¢ki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci: '
Podruéje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u pro§torpom dollnskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1.635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 2284
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 éasova.

Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrileme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV] SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Katastarvske parcele br.704 i 705/1 KO
Gubavag
_Povré.ina kat.parcele br. 704 KO Gubavag

Povr$ina urbanisti¢ke parcele lznosv|-6613 m,
Povrsina kat.parcele br. 705/1 KO Gubavaé
iznosi 5763 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 2l

Maksimalni indeks izgradenosti ge

Bruto gradevinska povrsina objekata Povr§ina jednog objekta moze bit

(max BGP) maksimalno do 3000 m?




Maksimalna spratnost objekta

B
P + 0 pomo¢ni objekti

Maksimalna visinska kote objekta

/

Sve u skladu sa propisima za vrstu i namjenu objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomoc¢ni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki
parametri.

Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Izgradnju objekata projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradniji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja

ukomponovane na savremen nagin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekta su predvidene od

kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni  pokrivaéi  su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni. Za sve objekte preporucuju se
kosi krovovi dvovodni ili &etvorovodni a kod
komplikovanih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciju odabranog
krovnog pokrivaéa.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrogniji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementaciiom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

8




U cilu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriSéenjem sunceve energije

-Koris€enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U ciljiu
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u lietnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je veé u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  korigéenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva




- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

22

OBRADIVAC URBANISTIEKO
TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa

/(/, C\C\L/QCC ﬂ(,?t/? 9

23 |

| Haris Sahman

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

et I

M.P. potpig ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI
- GrafiCki prilozi iz planskog 1. Saobraéajno — tehnicki uslovi br.14-
dokumenta 332/25-99/1 od 26.02.2025. godine

- List nepokretnosti i kopija plana

. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke

izdati od strane Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bijelo Polje.

dokumentacije broj 03-332/25-415/2
od 03.03.2025 .godine izdati od
strane DOO Vodovod ,Bistrica“ iz
Bijelog Polja
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

G
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-855/2025

Datum: 20.02.2025.

KO:  GUBAVAC
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-82/ 1-36, , za potrebe

’

SI.. , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 420 - PREPIS

Posjednici :
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0090002063344 DOO MESOPROMET BUUELO POLJE vV ek iDNIK 1/1
UL.TESLINA BIJELO POLJE Bijelo Polje SOPSTVENIK - POSIE
Parcele _
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povrsina m 2 | Prihod SP Primjedba
: RB Skica - Kultura : Pripis
4 GORNIE POLJE 40/2021
704 16 NJIVA 3 6613 66.13 420/1
Ukupno 6613  66.13

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Xatastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, C43/15, 037/17 i 17/18).

acelnik:#

; : /
<o XA 2 o e

]/Madigafj Rajko, dipl pravnik

15 (&5
PODGOR 7

1.:/1

Lawy
W

Datum i vrijeme: 20.02.2025. 09:57:40
N 2624640

dap#
¥ %
] ]



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-856/2025
Datum: 20.02.2025.
KO: GUBAVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-83/1-37, , za potrebe

SL. , izdaje se

CiRK GOR
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LI

POSJEDOVNI LIST 153 - IZVOD

Stvarno pravni odnos

Obim prava

Posjednici
Mati¢ni broj - ID

Naziv - adresa i mjesto

SOPSTVENIK - POSJEDNIK

1/1

CVIIOVIC BRANISLAV SASA

Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrsina m? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
1 4 GORNJE POLJE 4/2022
705 16 A 3 5763 57.63 153/2
Ukupno 5763  57.63

Naplata takse je oslobodena na

osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata &
ru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, ]

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katast

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  20.02.2025. 09:59:31

Py
6w
ARy

N

2624641




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/25-2/57-DJ
Datum: 20.02.2025.

KOPIJA PLANA

{GUBAVAC
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/56-DJ

Datum: 20.02.2025.
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

meSmm | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-99/1 26.02.2025. godine

Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova
Predmet: Saobracajno tehnicki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobraéaj rijeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje broj 14-332/25-99 od
20.02.2025.godine veza akt broj 06/5-332/25-82/4-36 od 20.02.2025.godine, na osnovu
élana 17 stav 1 tacka 1, i stava 2 i 4 istog Clana, i ¢lana 26 i 92 Zakona o putevima

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnicki uslovi se izdaju investitoru doo "Mesopromet" iz Bijelog Polja za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju ekonomskog objekta u funkciji poljoprivrede na
lokaciji koju ¢ini kat. parcela broj 704 i 705/1 KO Gubavaé u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ("SL.list CG-opétinski propisi”, br.7/14, "Sl.list CG",
broj 96/22) na osnovu nacrta urbanisti€ko tehniékih uslova broj 06/5-332/25-82/2-36 od
20.02.2025.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opéstine Bijelo
Polje. Uslovi vaze samo u sluéaju rijeSenih pravno imovinskih odnosa. Uslovi su slededi:

- Priklju€enje objekta izvrsiti na lokalni put kat.parcele broj 732 KO Gubavaé.
- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-
- Na prikljuéku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za
ucesnike u saobracaju. ; e

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobraéajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa _vazedim propisima i standardima iz ove oblasti kao
i u skladu sa saobraéajno tehni¢kim uslovima izdatim od ovog organa, a sve na osnovu &lana
81 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG", br 064/1 7, 044/18, 063/18,

011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), u suprotnom zahtjev ée biti odbijen.

Dostavijeno: o
- Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opéstina Bijelo Poljes - #
- U spise 272

— N

113

Kontakt osoba: LR,
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Ill za saobracaj ;




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o . Tel/ 050£43|2-339, gsa;/ 2:;)/040362-120,
a“” »” Korisnicka sluzba: e
- VODOVOD B|STRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me o
: it i PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Ble‘O POIJe Sifra djelatnosti 41000

. - :535-5787-81
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 5

.03.2025. godine
Broj: 03-332/25-415/2 03,0 g

Opétina Bijelo Polje
Sluzba za zajednicke posiove

Pisarnica:
Za:  Opstina Bijelo Polje : e O0S O% day
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Ouamoacora | Jeonsteri | Regsi roj | Priog | Vriednost
Ul Slobode bb ol :
84000 Bijelo Polje W - 06 - 35%5 gz/ﬁ S
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljucenje objekta br. 06/5-332/25-82/3-36 od 20.02.2025.

gOd. . . v . .
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po za.htjevu
DOO ,Mesopromet*” iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju ekonomskog objekta na kat. parc. br. 704 i 705/1 KO
Gubavac.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/24-46/2-24 od 29.01.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
966/3 KO Gubavad.

Vodovodna mreza PVC @150mm prolazi ul. Resnickom, gdje treba planirati prikljutenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 704 i 705/1 KO Gubavac. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,5 bar.
Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju polozi do
mjesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta
priklju¢enja na gradsku vodovodnu mre¥u postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u na
prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne $ahte iznose 100*100*100cm,
Za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. Izbjegavati postavljanje vodomjerne $ahte na

predvl‘djeti v0('i<.)mjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljuéne linije usvoijiti prema hidrauli¢kom
proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljuéak sa

instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda ,Bistrica“




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
a“ »” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BISTR'CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
preci$éene vode, a pretiSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od

31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljuc¢enja na vodovodnu mreZu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*“
Bijelo Polje

Telyg}‘kl rukovod;lzn

e /
g Tl l
Marko Bu}a)tovn’: dipl. inz. grad.
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LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 -60m; - - - 26m,;
(&lan 4 i €lan 70 Zakon o putevima Sllist RCG, br. 42/04)

ZELJEZNICKA PRUGA BEOGRAD-BAR sa infrastrukturnim i pruznim pojasom
(Zakon o zeljeznici STlist RCG, br. 27/2013) 6 e

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55.50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 ($=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 (§=400,0M)
KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKO STAJALISTE

BENZINSKA STANICA
PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZI
OSTALI PRELAZI
HELIODROM

ZICARA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

- PREDLOG PLANA -

LEGENDA

GRANICA ZAHVATA PUP-a

OPSTINSKA GRANICA

[ —

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE
NOSILAC IZRADE | MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER L[‘) Pifiet e
PRILOG TEHNICKA INFRASTRUKTURA
Saobracaj
RUKOVODILAC mr Jadranka Popovi¢, dipl.ing.arh.urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Zoran Dasi¢, dipl.inzgrad.
PLANER

datum: mart 2014.god. R 1:25000 list br. 8
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LEGENDA

TELEKOMUNIKACIJE

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR CT POSTOJEC!

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE POSTOJECA

o BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE PLANIRANA|

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM  POSTOJECA

POSTOJECI OPTICKI KABAL U VLASNISTVU 2ICG

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kv
ELEKTROVOD 110 kv
ELEKTROVOD 110 kv PLAN
ELEKTROVOD 35 kv
ELEKTROVOD 35 KV PLAN

KV VOD 35 KV PLAN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE

TS 400/110 kv

TS 110835 kv

TS 35110 kv

TS 110135 kV PLAN

TS 35/10 KV PLAN
RASKLOPNO POSTROJENJE

MHE PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

LOKALNI PUT

VAZNIJ PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELIMA

—— 2

ASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM:21 ~ 60m. - - 25m.
(¢1an 41 élan 70 Zakon o putevima Sl ist RCG, bx. 4204)

RS ATE GLRRT g v inmmen

IDEINO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIUELO POLJE VAR 7(L=56 42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE BERANE-PEC VAR2 2 (L=56,89KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 (L=55 S0LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIJELO POLJE V17 ($=400,0M)

O POLJE. V22iV23($=400,0M)

| KORIDOR AUTO PUTA L=2 0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

2CARA

7

AUTOBUSKA STANICA

- 2ELIEZNICKA STANICA
‘I’ 2ELIEZNIEKO STAUSTE

BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANIENI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

®

LEGENDA
HIDROTEHNIKA

REZERVOAR

GLAVN DVECH
P— POSTOJECA VODOVODNA MREZA

®
®

®
‘CS1
oo o
e o

L

REGULISANI VODOTOK

Izvor vode preko 1000 Lis

Izvor vodse o 100-1000 Lis

tavor vode od 10-10 Lis

GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VODU

POSTROJENJE ZA OTPADNE VODE "NEDAKUSI™

PLANIRANA ODVODNI KANAL 2A ATMOSFERSKE
VODE (U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE)
GLAVNI CEVOVOD PLANIRANI

PLANIRANA VODOVODNA MREZA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
- PREDLOG PLANA -

LEGENDA

GRANICA ZAHVATA PUP-a

: OPSTINSKA GRANICA
) oo

T

NARUGILAC opsTiNaBuELOPOLE [ |
NOSILAC o IJ
B MONTENEGROPROJEKTI—:—] !
PRILOG Sacbracy), Harotehnka, Blekronska komunikaciona infastuktura 1
(Telekomunikacie) | Biek¥oenergetka
RUKOVODILAC | mr Jadranka POpovic, Gpling aih o P |
TIMA Amomo Jansana Vega, arhitekta
€.
ODGOVORNI alas; Novovlg 5'3 ? grad
PLANER sﬂko Mavas dpling: |
asié, dplingel )

Gatum’ mart 2o|4goa |

R125000 |  listbr9 |
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