URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 | Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj: 06/5 - 332/25 - 27/4 -18
Bijelo Polje, 07. 3. 2025 godine.
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 11119, 82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.
128/24 ) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za izgradnju Opstine Bijelo Polje, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju potpornog zida i poplo¢anja korita rijeke Lje$nice na lokaciji koju &ini
katastarska parcela br.2348/1 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
4 | urbanistiCkog plana ,Centralne zone” Bjelo Polje ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi",
br.11/18).
Tacna pozicija potpornog zida utvrdi¢e se projektnom dokumentacijom.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: gs:};etaruat za izgradnju Opstine Bijelo
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 3528 — izvod KO Bijelo Polje, katastarska parcela br. 2348/1
evidentirana je kao rijeka Lje$nica, povrsine 15353m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Vodne povr$ine na kopnu obuhvataju povrsine povrsinskih (rijeke, potoci, jezera -
prirodna i vjestacka, kanali, bare i mocvare, izvori, vrela...) i podzemnih voda,
zaslanjene vode, mineralne, termo-mineralne i termalne vode, povrsine vodnog dobra
(koja obuhvata prirodna i viestacka vodna tijela i vodno zemljiste).

Ukoliko su prepoznati u granicama zahvata plana, obavezno se prikazuju zasti¢ena
(zastitna podrucja u zoni izvorista vodosnabdijevanja i prirodnih kupalista) i ugrozena
podrucja (poplavna i erozivna), u skladu sa posebnim zakonom, objekti vodne
infrastrukture predvideni planovima upravljanja vodama, granice plavljenja, kao i
kategorije vodnog objekta.

Na vodnim povrS§inama mogu se planirati gradevinski i drugi objekti ili skup objekata,
sa pripadajucim uredajima, koji cine tehnicku,odnosno tehnologku cjelinu, a sluze za
obavljanje vodne djelatnosti, u skladu sa posebnim zakonom, i to:




vodni objekti i sistemi; infrastruktura (objekti namijenjeni za uredenje

vodotoka i zastitu od Stetnog dejstva voda), objekti koji sluZze za monitoring voda, kao
i prirodni i vjestacki vodotoci ukljuceni u vodni sistem; objekti za tehnp-eko_nomsko .
koriscenje (eksploataciju) vodnog energetskog potencijala vodotoka i drugih vodenih
povrsina za proizvodnju elektricne energije (male i velike HE).

Opste smjermice za zastitu i planiranje propisane PUP-om opstine Bijelo Polje:

- Zastititi od zaklanjanja vizura, naro€ito iz urbanog predjela prema visokoplaninskom
predjelu i prema obliZnjim Sumskim povr§inama (Obrov, Nedakusi);

- OcCuvati rubove rije¢nih tokova, istaknutih obrisa. O&uvati postojeéu drvenastu
vegetacije uz rijeke i potoke;

- Sacuvati rje¢ni tok i priobalje u prirodnom obliku, sem kod sluéajeva gdje je neophodna
regulacija, na onim dionicama gdje je smanjen proticajni profil i postoji opasnost od
slivanja velike vode (aluvijalne zaravni);

- Ne praviti fizicke barijere - neprekidne nizove duz rijeénih korita i omogudéiti u urbanom
podrucju izlazak na rijeku i komunikacije duZ rijeénog korita;

- Uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim“ nacinom podrazumijeva upotrebu
materijala kao Sto su kamen, zemlja, trava, visoka vegetacija, odnosno formiranje
zatravljenih nasipa i zelenih pojasa visoke vegetacije;

- Upotrebljavati autohtoni materijal koji obezbjeduje uklapanje objekata u prirodno
okruzenje.
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Pravila parcelacije

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije naselja, zbog koncepcije rie$enja za atmosfersku kanalizaciju, od velikog
je znacaja regulacija buji¢nih tokova. Na predmetnom planu markirano je vise bujiénih
vodotoka a dominantna je rijeka Lim. Lim je ujedno i maksimalno angaZovan kao recipijent
atmosferskih voda sg predmetne zone zahvata. Osim rijeke Lim, na podrugju plana postoji
vise rijeka (Bistrica lijeva, Bistrica desna, Majstorovina, Ljesnica...), bujiénih potoka,
otvorenih kanala, &iju je regulaciju potrebno uraditi prvenstveno zbog kanalisanja
atmosferskih voda sa cjelokupne povrsine predmetne lokacije. Svi kanali moraju biti tako
dimenzionisani da prihvate maksimalnu vodu koja se moZe javiti na ovom podrugju.
Regulacija potoka po pravilu treba da se izvréi na otvoreni nacin. Samo ispod saobraéajnih
i drugih betonskih povrsina dozvoliena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz
obavezno uvodenje povrsinskih voda u kolektore pod sredstvom potrebnog broja slivnika.
Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB cijevi, a
otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito treba obloziti kamenom u
cementnom malteru.

Zbog veoma strmog terena u nekim potocima, korita bujiénih potoka treba regulisati
primjenom krigerovih preliva - kaskada, radi umirenja toka. Ovakav sistem regulacije je
neophodno uraditi 15-20 m prije ulaska u zatvoreno korito da ne bi doslo do prelivanja.
Ulazna gradevina na ulasku u kruznu cijev mora imati veéu povrsinu presjeka od doti¢nog
presjeka kolektora. Taj se uslov mora ispuniti da bi kolektor mogao da prihvati nalet velikih
voda. Zbog toga, kao i zbog saobracajnica tieme zatvorenog kolektora mora biti dublje
nego saobracajne povr§ine minimum 1,5 m. U okviru rieSavanja saobradaja treba

regulisati korito potoka koji prolazi ispod puta. Presjek zatvorenog dijela korita uraditi kao
pravougaoni presjek.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Projektovanje uraditi uz prethodnu analizu terena. Potporni zid projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
-Obezbjediti odvodenje vode iza zaleda zida drenaznim slojem i cijevima Projektovati
ugradnju barbarkana, koje imaju ulogu da propuste vodu u slu€aju ekscesnih situacija
kada drenazna cijev ne moze da odvede svu vodu;

-Obezbjediti trajnost objekta-potpornog =zida primjenom kvalitetnih materijala i
odvodenjem vode iza zaleda zida kao osnovnog uzroka osteéenja betonskih konstrukcija;
-Proracun potpornih konstrukcija izvrsiti prema konceptu aktivnog pritiska tla i dozvoljenog
opterecenja na temeljno tlo, uz provjeru faktora sigurnosti na prevrtanje i klizanje;

-Sve dimenzije konstruktivnih elemenata moraju biti uskladenje sa proracunom
konstrukcije i geodetskom situacijom terena;

Prije izrade glavnog projekta uzeti u obzir seizmoloSke odlike terena i obezbjediti
geodetske i geotehnitke — geoloske podloge postoje¢eg stanja u razmjeri koja je u skladu
sa Pravilnikom o izradi tehnicke dokumentacije. Projektna rjeSenja uskladiti sa
preporukom i uslovima nadleZnih institucija o razmjestaju podzemnih instalacija (ukoliko
iste postoje na terenu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

ProraCune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znaéaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG‘ BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko - geoloskim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla,
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nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta
i diferencijalno slijeganje tla.

Klimatke odlike: : .
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do zna€ajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna
inverzija, magle, Ceste snjeZzne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje moguénost
prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je ti§ina, dakle dana bez
vjetra.

PJrosjec‘:na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godi$nje ima 109 ki$nih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla&nih dana.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14, 44/1 8) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja

na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14, 37/18).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zastitni _pojasevi (uz rije€ne tokove, vodoizvori§ta, uz vaZne saobracajne pravce,

magistralne i Zeljeznicke) - ZP e _

Zastitni pojasevi su sanitarno-higijenski pojasevi koji se postgvljaju prema izvoru buke,

aerozagadivacCima, ispod dalekovoda, u pravcu dominantnih v;etroya, poreq yodotokov_g,

smanjuju uticaj dominantnih vjetrova itd. Naime, ove povrsine sluge za Z?Stltu,. sanaciju

prostora, popravljanje mikroklimatskih uslova, ali i za sprecavanje erozije, klizista itd.

Zastitni pojas planiran je:

- uzrije€ne tokove (uz rijeku Lim i pritoke);

- uz ZeljezniCku prugu i magistralne saobracajnice; .

- kod funkcionalnog razdvajanja i u okviru drugih namjena (industrijski objekti, uz
infrastrukturne i komunalne objekte).

Na ovim povrSinama veoma je znacajna rekultivacija i regeneracija postojeéeg biljnog

fonda kroz poSumljavanje, ozelenjavanje ili formiranje obradivih i travnih povrdina. Ovi

sanitarno-higijenski pojasevi imaju i estetsku funkciju jer stvaraju zelene prstenove oko

infrastrukturnih i prirodnih objekata. Poslovi oko formiranja ovih pojaseva su najéesce

dugotrajni, ali posliedice neformiranja navedenih pojaseva su dalokoseznije. Za

popravljanje slike Bijelog Polja predvidaju se prirodni resursi, vodotoci i vegetacija.

U okviru zastitnih povr§ina mogu se planirati tereni za rekreaciju i prate¢i objekti u
kompleksu koji svojom namjenom ne zagaduju okolinu, a takode bi trebalo da posluze u
isticanju ili pak maskiranju pojedinih proizvodnih objektata.

Prilikom ozelenjavanja treba koristiti vrste prilagodljive matiénom supstratu, klimi i drugim
prirodnim karakteristikama podrugja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale u $irem
okruzenju. Tom prilikom prednost imaju vrste koje uspijevaju pored vode (vrbe, topole,
jovaidr.)

Koncept pejzaznog uredenja usmjeren je na povecanje zelenih povrsina, rekonstrukciju

postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem preko linijskog zelenila, otvaranje

grada prema rijeci, zastitu i aktiviranje znacajnih prirodnih i turistiékih vrijednosti grada.

Koncept je sadrzan kroz smjernice Plana predjela, vezane za planski zahvat i kroz osnovni

cilj. Koncept uredenja podrazumijeva:

- maksimalno oéuvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline
(vegetacijske, orografske, geomorfologke, hidrologke itd.);

- strogo ¢uvanje ukupne slike Limske doline;

- zastita od zaklanjanja vizura, naroéito iz urbanog predjela prema visokoplaninskom
predjelu i prema obliZznjim $umskim povrginama (Obrov, Nedakusi);

- ocCuvanje rubova rijeénih tokova, istaknutih obrisa i oCuvanje postojeée drvenaste
vegetacije uz rijeke i potoke;

- ocuvanje rije¢nog toka i priobalja u prirodnom obliku, sem kod sluCajeva gdje je
neophodna regulacija na onim dionicama gdje je smanjen proticajni profil i postoji
opasnost od slivanja velike vode (aluvijalne zaravni);

- uredenje vodotokova i obala tzv. ,naturalnim® nacinom podrazumijeva upotrebu
materijala kao $to su kamen, zemlja, trava, visoka vegetacija, odnosno formiranje
zatravljenih nasipa i zelenih pojasa visoke vegetacije;

- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila, Sumske
vegetacije;




- upotreba autohtonog materijala koji obezbjeduje uklapanje objekata u prirodno
okruzenje.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88.
U slucaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Mjere zastite voda

Prema Zakonu o vodama ("Sl. list RCG, br.027/07, "SI. list CG", br. 073/10, 032/11,
047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 84/18) zastita voda od zagadivanja
ostvaruje se:

- organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadenja, zabranom i ograni¢avanjem
unosenja u vode opasnih i $tetnih supstanci, zabranom stavljanja u promet supstanci
opasnih za vode za koje postoji supstitucija ekologki pogodnijih proizvoda i dr.;

- ekonomskim mjerama plaéanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od
troskova njenog preciéavanja;

- preciS¢avanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehniéko-tehnologkih
mjera i uvodenjem savremenih tehnologija u proizvodniju;




- vodnim mjerama, kojima se poboljSava rezim i kvalitet malih voda namjenskim
ispustanjem Ciste vode iz akumulacija, a posebno radi otklanjanja posljedica havarijskih
zagadenja.

Takode, zaStita povrSinskih i podzemnih voda na planskom podruc¢ju ostvarice se
primjenom sledec¢ih mjera:

-oCuvanjem kvaliteta voda prema zahtijevanim klasama vodotoka u skladu sa Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sl.list CG", br. 02/07).
Sastavni dio ovih uslova je rjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, br. 20-319/25-5/1 od 11.
2. 2025 godine, izdato od strane Sekretarijata za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje, Sektor
za vodoprivredu.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
/

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledeée
sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNIC}SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koliCine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1imm. Na osnovu podataka mijernih stanica moZe se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijieme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrileme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proraéun dinami¢kog odziva geologkog modela
tla lokacije na seizmiéku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmidke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmigku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ;
Povrsina urbanistiCke parcele :
Maksimalni indeks zauzetosti :
Maksimalni indeks izgradenosti !
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata ;
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno )
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, |/
posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

2l Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
29 OBRADIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

I R,
o '/\.\ l“‘““].‘)“’ <"J"\;\

24

M.P.

potpis ovlaséenpg sluzbenog lica

25

PRILOZI




Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

List nepkretnosti i kopija plana

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, br. 20-319/25-5/1 od 11. 2. 2025 godine, izdato
od strane Sekretarijata za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje, Sektor za vodoprivredu.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-291/2025
Datum:  24.01.2025.

KO: BIJELO POLJE

28000000016
00
105-919-291/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/5-332/25-

27/1-18, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3528 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan 3 tes ili Nadin koriséenja Bon. : 2 .
Broj Podbroj ,pride | skjca |Datum upisa| yjica | Kucnt broj Osnov sticanja kiasa | PovrSina m?  Prihod

27

2348 1 11 18/07/2024 |[RIJEKA LJESNICA Rijeka
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

153 0.00

15353 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

MEHONJIC MUHO DZEVAD Sukori§éenje 5/15573

0000002002800 DRZAVNA SVOJINA vojina 1/1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje

0000002003554 OPSTINA BIJELO POLJE ukoridéenje 15568/15573
UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11

Datum i vrijeme: 24.01.2025. 12:45:52

, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPO}

Zgrada ;
Br. parcele e Predmet Datum i vrﬂ’eme ) Podnosilac SadrZina
CRNA G(

X podbroj PD DRA
ZA PARCELACIU I PROMJENU NACINA
2348/1 105-3-919-304/1-2024 3@8&6&6‘ %Q\IEJ mm%%%%vmu KORI%(%ENJA KAT.PARC.BR.2348/1 KO
BIJELO POLJE

Datum i vrijeme: 24.01.2025. 12:45:52

& 2624101 @




CRNA GORA Katastarska opitina: BUELO POLJE

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE Broj plana: 14
Broj: 105-917/25-2/28-dj Pareele: 1173, 1174, 1175, 1176, 1188/1, 1189
Datum: 24.01.2025. 1187, 1215/1, 1215/2, 1219/2, 2348/5
KOPIJA PLANA 2350/14, 156/9, 156/4, 156/7, 154/1
15473, 153/1, 1532
T Razmjera 1: 1000
)

N\ 12192
721973 2g

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Ll




Crna Gora Adresa: Ul Nefi.jeljka Merdoviéa bb,
Opétina Bijelo Polje 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
“Sekretarijat za poljoprivredu .. Telfax +382 (0) 50 484 020
E-mail: pghoprl,vreda(a.‘fbuelopolw.co.mg

Sektor za vodoprivredu

20-319/25-5/1 11.02.2025. godine

Sekretarijat za poljoprivredu Opétine Bijelo Polje, rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku izdavanja vodnih uslova radi izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju potpornog zida i poploCavanja korita rijeke Lje$nice na katastarskoj parceli 2348/1 KO Bijelo Polje
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana , Centralne zone* Bijelo Polje ( ,Sluzbeni list CG —
opstinski propisi“ br. 11/18) na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku (, SI. list Crne Gore “, br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), &lanova 114 i 115 Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16 , 02/17, 080/17, 084/18), Elana 71.
Stav 1 tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (, Sl. list Crne Gore “, br.2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), &lana
94 stav 1 tatka 5 Statuta Opétine Bijelo Polje Sl.list.CG - opstinski propisi br. 19/18) i &lana 3, stav 2 tatka 6
Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ( Sl.list.CG - opstinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 6/22, 7/22, 31/22, 7/23, 11/23), donosi:

RJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

UTVRDJUJU SE Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku pripreme
tehnicke dokumentacije za izgradnju potpornog zida i poplo¢avanja korita rijeke Ljesnice KO Bijelo Polje,u
zahvatu u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centralne zone* Bijelo Polje (
,SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 11/1 8) sledeci vodni uslovi:

1. Glavni projekat mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa vaZe¢im propisima i
normativima za onu vrstu objekata koja se planira graditi na predmetnoj katastarskoj parceli, urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i vodnim uslovima.

2. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadri :

¢ Opste podatke

* Naziv investitora i njegovo sjediste

* Podloge za projektovanje sa prikazom postojeCeg stanja u pogodnoj razmjeri (geodetske,
hidroloske i meteroloske, geotehnitke, geoloske i druge podloge i izvrée svi potrebni istrazni
radovi u skladu vazecim propisima koji defini§u ove oblasti)

Tehnicki opis

Prora¢une i dimenzionisanje

Preglednu situaciju i ostale grafitke priloge u pogodnoj razmijeri

Tehnicke uslove izvodenja radova u okviru kojih treba dati mjere koje ¢e se sprovoditi kako bi se

obezbijedio nesmetani tok rijeke i kako bi se rijeka zastitila od zagadivanja.



3.

10.

14

12

13

14.
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Predmjer i predradun radova

e Potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i ovlaséenog
‘odgovornog projektanta

®
Tehni¢ke karakteristike projektovanog resenja moraju biti takve da zadovoljavaju sledeée uslove:
e Zastititi od zaklanjanja vizura, narogito iz urbanog predjela prema visokoplaninskom predjelu i
prema obliznjim Sumskim povrsinama (Obrov - Nedakusi)
e Ocuvati rubove rijegnih tokova, istaknutih obrisa. Oduvati postojecu drvenastu vegetaciju uz
rijeku ;
e Saduvati rijecni tok i priobalje u prirodnom obliku, sem kod sluCajeva gdje je neophodna
regulacija , na onim dionicama gdje je smanjen proticajni profil i postoji opasnost od slivanja
velike vode (aluvijalne zaravni e
* Ne praviti fizicke barijere — neprekidne nizove duz rijecnih korita i omogugiti izlazak na rijeku i
komunikacije duz rije¢nog korita :
* Predvidjeti da uredenje vodotoka i obala bude tzv. “naturalnim” naginom uz upotrebu materijala
kao Sto su kamen, zemlja, trava visoka vegetacija, odnosno formiranje zatravljenih nasipa i
zelenih pojaseva visoke vegetacije;
* Upotrebljavati autohtoni material koji obezbjeduje uklapanje objekta u prirodno okruzenje.
e Postovati i druga pravila struke prilikom definisanja tehni¢kin karakteristika projektovanog
riesSenja.
Uraditi hidrologku obraduy vodotoka, proradun mjerodavnih proticaja, veli¢inu i intezitet oscilacija
vodostaja.
Da se uradi moguénost nepozeljnih uticaja na druge objekte i postrojenja, korito i obale vodotoka, steéena
prava korisnika naselja i sliéno.
Utvrditi osnovne mjere odbrane od velikih voda, kojim ¢ée se definisati nacin zastite obala, priobalnog
Zemljista i objekata na predvidenom potezu.
Definisati periodiéne mjere odrZavanja korita, kojima bi se odrzavala proto¢na mo¢, hidrauliéna protoénost
i stabilnost rie€nog korita.
Projektnim rjeenjem predvidjeti nagin prikupljanja, preCiSéavanja i odvodenja svih vrsta otpadnih voda
koje se slivaju u vodotok rijeke shodno pozitivno pravnim propisima koji defini§u ovu oblast.
Da se urade predhodne studije ili idejna rie$enja kojima se blize sagledava da |i objekt i radovi mogu
privremeno, povremeno ili trajno da prouzrokuju promjene u vodnom rezimu ili na koje mozZe uticati vodni
rezim.
Da se od organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine pribavi misljienje da li je potreban elaborat
za procjenu uticaja izvedenih radova na Zivotnu sredinu i u koliko je potrebno sprovesti postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata.
Projektom predvidjeti da se ne Pogorsavaju uslovi sanitarne zastite i ne utiCe negativno na ekologki status
voda i stanje Zivotne sredine.
Projektant je obavezan da se prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzava odredaba Clana 141
Zakona o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne Gore*, br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore*, br.073/10,
032/11, 047/, 048/15, 052/16, 055/16, 02/17, 080/17, 084/18).
Od nadleZnog Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede - Uprave za vode neophodno je
mislienje da li je potrebno pribaviti vodne uslove obzirom da se radovi planiraju do u$éa sa rijekom Lim,
koja je utvrdena kao voda od znacaja za Crnu Goru Odlukom o odredivanju voda od znaéaja za Crnu
Goru (, Sl. list Crne Gore * , br. 9/08, 28/09, 31/09, 31/1 5).
Po izradi tehni¢ke dokumentacije podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.
Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije
podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnost.



Obrazlozenje

Sekretarijatu za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje obratio se Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora Opstine Bijelo Polje zahtjevom za izdavanje vodnih uslova radi izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju potpornog zida i poplo¢avanja korita rijeke Lje$nice na katastarskoj parceli 2348/1 KO Bijelo Polje u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centralne zone* Bijelo Polje ( ,Sluzbeni list CG —
opstinski propisi‘ br. 11/18).

Uz predmetni zahtiev dostavlien je Nacrt urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje br.06/5-332/25-27/2-18
od 27.01.2025 godine, izgradnju potpornog zida i poploCavanja korita rijeke Ljesnice na katastarskoj parceli
2348/1 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Centralne zone* Bijelo
Polje ( ,Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 11/18).

Razmatrajuci predmetni zahtjev, primjenom ¢&lanova 114 i 115 Zakona o vodama(,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br.027/07, Sluzbeni list Crne Gore*,br.073/1 0,032/11,047/11,048/15,052/16,
055/16, 02/17, 080/17, 084/18), odlugeno kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
opstine Bijelo Polje u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne takse
na ziro racun br. 550-7016777-13 Budzeta opstine Bijelo Polje podnosi se preko ovog organa.

DOSTAVLJENDO, OBRADIL‘Ai o

- podnosiocu zahtjeva MMLVT
(- uspise predmeta; ) ersija Mahmutovié¢




[T Povsine jvne namjene
MEI Povrsine ograncene namjece

B Povrsine kopnenn voda

[E] Ostase privocne povriine

N Ovews ciekomnenetske rastuiare

i
urbanistiZkog plana
“Centraina zona™
- Bijelo Polje

Namjena povriina

H $

R 1:1000)

05







Povréina zahvata plana 86 ha
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B Pomoéni objekti
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Povrsina zahvata plana 86 ha

LEGENDA

m Granica zahvata detaljnog Urbanistitkog plana
[E=9 Granice zone

3] erizome

= Granica viasnitva - katastarska parcela
[mee] OCznoka katastarsie parcele

u Postojet: objeids

B Pomoéni objekti

[B=T] Nazviobekata, uica, nieka

[p1z3] Oznaka urbanisitke parcele

) Granca urbanistitke parcele

[F] Swatostobjelata

m Regulaciona linija RL
- m Gradevinska linfja GLO

BF=3 Gradevinsia iinja GL1
m Gradevinsia linja- G2

_H_ Zone predvidene za razradu javnim konkursom
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I

B Peistieporien
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Granica zahvata detaljnog urbanisti¢kog plana
Granice zone

Broj zone

Granica viasnistva - katastarska parcela
Oznaka katastarske parcele

Postojeci objekti

Pomoc¢ni objekti
Nazivi objekata, ulica, rijeka

Oznaka urbanisticke parcele

Granica urbanisticke parcele
Spratnost objekata

povrsine kopnenih voda
postojeci vodovod

planirani vodovod

ukidanje vodovoda

PEVG fi 315mm - izveden ali nije prespojen u gradski
vodovodni sistem

planirani rezervoar

postojeci kanalizacioni vod fekalne kan.
postojece reviziono okno fekalne kan.
planirani kanalizacioni vod fekalne kan.
planirano reviziono okno fekalne kan.

smjer odvodjenja fekalne kan.

postojeci kanalizacioni vod atmosferske kan.

postojece reviziono okno atmosferske kan.

planirani kanalizacioni vod atmosferske kan.
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~ 3 smjer odvodjenja atmosferske kan.

Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona™
- Bijelo Polje

Hidrotehni&ka infrastruktura - plan
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Granica zahvata detalinog urbanistiékog plana
Granice zone

Broj zone

Granica viasniétva - katastarska parcela
Oznaka katastarske parcele

Postojeéi objekti

Pomoéni objekti

Nazivi objekata, ulica , rijeka

Oznaka urbanisticke parcele

Granica urbanisti¢ke parcele

Spratnost objekata

Zone predvidene za razradu javnim konkursom

el TalzTel Tolie]eln

Il kategorija zastite - zeleni pojas

Telefonska centrala - postojeci elektronski
komunikacioni &vor LC Bijelo Polje

TK podzemni vod viseg reda - postojeca elektr
komunikaciona infrastruktura sa opti¢kim kablom
TK podzemni vod - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa bakarnim kablom|

TK okno - postojece kablovsko okno

m
J

Planirani TK podzemni vod - planirana elekir.
komunikaciona infrastr. sa 4 PVC cijevi 110mm
Planirano TK okno - planirano kablovsko okno
NO 1,...,NO 406
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LEGENDA - Za&ticena kulturna dobra
nP. Spomen obiliezje
. Civilna arhitektura
D Sakraina arhitektura
D Ambijentaina cjelina

[ 2sstina (butter) zona kuiturog dobra
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+«Lineamno zelenio

Zelene povriine javne namjene
g Zelenio uz saobracajnice
m
- -
BB s
E Uredenje obala
7

Park suma

Zelene povriine ograni¢ene namjene
B zewenio sambenih objekata iblokova
B zewnio adminstratvnih objekata
Bl zewnio posiovnin objekata
B zeknio vierskin objekata
BBl srortsko-relreativne povisine
B zewenio objekata prosvete
l Zelenio objekata zdravstva
Bl zetenio za turizam (Hoten)

I Zelenio individualnih stambenih objekata
l Specifalzovani parkovi

Q] Povitine za kukuru
B Poiedinazna Rl G

Zelene povriine specijaine namjene
B oo

Bl 7estni pojasevi
Bl 2oenio infrastrukture

K Vrijedni djelovi naselia

Tagke i potezi znatajni za panoramske
G vrijednosti prediela

[@] ostake prirodne povrsine

u Drumski saobraéaj

LEGENDA - Zasticena kultuma dobra
Spomen obijezje

Civilna arhitektura
Sakraina arhitektura
Ambientaina cjelina

Zastitna (buffer) zona kukurnog dobra
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