URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/25-21/7-13

Bijelo Polje, 26.02.2025.godine QPN BIUELO BOL (&

Sekretarijat za planirenje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog

2 planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore, br.128/24") i podnijetog zahtjeva Rakonjac Andrijane i Rakonjac Nikole iz
Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 217 koju ¢&ini katastarska parcela

4 | br.1974/4 KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanovi¢i ("Sl.list CG
- opstinski propisi”, br.37/16).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rakonjac Andrijana i Rakonjac Nikola

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:

U Listu nepokretnosti 3448 — prepis KO Bijelo Polje, katastarska parcela br. 1974/4
evidentirana je kao voénjak 5. klase povr§ine 2041 m?.
7 | PLANIRANO STANJE

il

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 217 nalazi se u zoni planiranoj za mjeSovite namjene (MN).




Na povrsinama mjesovite namjene (MN) predvidena je izgradnja obj‘ekata mjeéov?te
namjene, kombinacija stanovanja i drugih namjena: zanatstvo, trgov!pa, .po_sloyanj_cle,
hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge, ali i centralni sadrZaji koji podrazumijevaju institucije
privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite, sporta i sl. _
Poslovni i komercijalni sadrZaji podrazumjevaju djelatnosti koje ne predstavljaju znaégjpu
smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti _(.razh(:lte
kancelarije, sluzbe, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne
javlja buka i zagadenje okoline (vode, vazduha, zemlji$ta), kao i ugostiteljsko-turisticki
sadrzaji. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sklopu stambenog objekta, ukoliko za to
postoje tehnicki uslovi.
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Pravila parcelacije

Povr$ina urbanisticke parcele UP 217 koju &ini katastarska parcela br. 1974/4
KO Bijelo Polje iznosi 2041 m2.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu ,Plan nivelacije i regulacije” koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

Minimalno rastojanje slobodnostojeceg objekta od boé&nih granica urbanisti¢ke parcele je
2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZze biti i manje (min. 1,5 m), ukoliko je oblik urbanisti¢ke
parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od objekta na susjednoj urbanisti¢koj parceli
minimalno 5,0 m.

Minimalno rastojanje objekta od objekta na susjednoj urbanisti¢koj parceli je 5,0 m, pri
¢emu je na bo¢nim fasadama objekta dozvolieno otvaranje prozora samo pomoénih
prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda veée od 5,0 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiékih konstrukcija:

Na podru&ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri€na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
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Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja pogtojeél
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmicka analiza, sa
ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogu¢nosti pristupanja rekonstrukciji. . _
Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost |
ponasanje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manije visine (do 2 etaZe visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno
na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oSteCenja ograniCena, objekti od znaaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom
stanju.Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloSkog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi6kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmi€ku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG“, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detalino odreduju geomehanic¢ke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se
sprecCava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:




Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.); : =
Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.); i
drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SlLlistCG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/1993), odnosno vaze¢im
zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.

Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnic¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( "Sl.list CG", br.34/2014 i
44/2018).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koriste¢i je na adekvatan naéin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Drugim rije¢ima da se stimuli$e razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasliedu i ljudskim potencijalima pruZe optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Povrsine poslovnih objekata nalaze se u Planu u okviru mjesovite namjene, mada mogu
biti i u okviru drugih namjena. Povrs$ine ispred i u okviru poslovnih objekata najCescée se
ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovna karakteristika ove
kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala. Kompozicija zelenih povrsina
podrazumjeva savremena pejzazna rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
tradicionalnim vrijednostima podneblja. Povrine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad
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se ne pretrpavaju zasadom pri ¢emu min. 20% povrSine mora biti pod zelenilom.
Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi rauna o vizurama prema fasadama.

Smjernice za uredenje:

— kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu;

— sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima;

— linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (smjernice za ZUS);

— u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo itd.);

— za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim
karakteristikama;

— predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, urbani mobilijar;

— formirati kvalitetne travnjake ili pokrivace tla;

— ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*br.
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno €lanovi 87 i 88. U sluéaju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG’, br.48/13i44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG®, br.27/07
i ,Sllist CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Dozvoljeno je vise objekata na urbanistickoj parceli. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako
da konaéno izgradeni objekat (objekti) ne prelaze maksimalne propisane povrsine pod
objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
ERCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzec¢a, na elaborat koji
treba da uradi ovlaS¢ena projektantska organizacija za takve poslove.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi br. 03-332/25-56/2 od 04.02.2025. godine, izdati od
strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica“.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova je akt br. 14-332/25-96/1 od 25.02.2025.
godine, izdat od strane Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobraca;.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, na¢in i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih




mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNléKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrudja,
koriS¢eni su podaci HidrometeoroloSkog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci
iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,90C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termic¢ko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblacénost

Oblacnost i koli¢ina oblacnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrugje
Bijelog Polja spada u u podrugje poveéane obla&nosti, posebno je poveéana u hladnijem
dijelu godine.

Srednja mjese¢na obla¢nost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godi$nja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblacnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolieée imaju u prosjeku sliénu obla&nosti. Poveéanje koli¢ine
obla¢nosti povezana je sa poveéanjem vlaZznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativha valaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste




sa visinom.Srednja godi$nja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristiéne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se
javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristiéne i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje
utiCu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, ti§ine, éeste snjezne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polie su karakteristicne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osunéavanja je 1.635,3 dasova,

Srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 &asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm;

Srednja mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

Najveca mjeseCna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godi$nja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%;
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito su$nih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godi$nje,

Maksimalna mjese€na visina snjeznog pokrivaéa u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984 .god. visine 90 cm;

Maksimalna godiSnja visina snjeZnog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.;
Prvi snijeg se najéesce javlja oko polovine novembra, a mozZe se pojaviti i sve do sredine
aprila;

SnjezZni pokrivag traje oko 5 meseci;

Koli¢ina padavina znatno se povetava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;

U Bijelom Polju prose¢no godi$nje ima 109 ki$nih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblaénih
dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdu$nog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vijetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesc¢e duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). TiSina je, zbog kotlinskog
poloZaja dosta velika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselje ima visok godi$nji procenat
tiSine. Gledano po mjesecima, sjeverac najée$¢e duva u januaru, maju i julu. Zapadni
vjetar u martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.




U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,

26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmi¢ke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proradun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele LR
P=2031,35 m?

Povrsina urbanisticke parcele i
Maksimalni indeks zauzetosti e

: 0,25
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 500 m?
(max BGP)

. > tri nadzemne etaze
Maksimalna spratnost objekata
: /

Maksimalna visinska kota objekta

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena :
Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, sa tri
strane ukopane u teren. :
Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaziranje.
Suteren i podrum objekta se moZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u
suterenu je fizi¢ki i funkcionalno povezan sa prizemljem.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,20 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.




Potkroylje syojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dub‘ine 150 m
Fasaf:!na povrsina erkera ne smije prelaziti 35 % povrsine fasade na kojoj su plan’irani:
Povrs_ma obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
_povrélne definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi
ispusti ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije.

Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuéa visina, u potkrovnom prostoru moze
se organizovati galerija koja je u funkciji posliednje etaze. Galerija se ne moze
organizovati kao nezavisna stambena ili poslovna povrsina (stambena ili poslovna

jedinica).

Maksimalna visina objekata je 10,5 m za objekte sa tri nadzemne etaze, ra¢unajuéi od
najnize kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sliemena krova.
Izuzetno ova visina moze biti veca, ukoliko je posebnim propisom za odredenu djelatnost
propisana veca svijetla visina, ali tada maksimalna visina objekta ne mozZe biti ve¢a od

11.5:m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru sopstvene urbanisticke
parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje

po principu:

- stanovanje 1 PM na 1 stan

- trgovine 1 PM na 60 m? BGP
- usluge 1 PM na 60 m? BGP

- ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

PoZeljna je upotreba maltera, kamena i
drveta kao fasadnog materijala ili fasada
moze biti i malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj
ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba 30°. Krovovi mogu biti
dvovodni, éetvorovodni ili sloZeni.

- Nije dozvoliena izgradnja mansardnih
krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

- Dozvoljavaju se krovni prozori.

- Krovni pokrivag je crijep, Sindra, lim.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
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Nova. izgradnja na pojedinacnim
yrbanlstiékim parcelama podrazumijeva i
lzgradnju Cisto  komercijalno-poslovnih
objekata, koji treba da budu gradeni kao
arhitektonsko-urbanisti¢ke cjeline

Ograde na balkonima treba da budu od
kovanog gvozda ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata.

Teziti:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade,

Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
koriséenjem sunceve energije;

Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time |
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postojeéi objekti godiSnje
troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.
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Za to je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasétititi
se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:
o1l Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
29 OBRADIVACI URBANISTICO- Ljiliana Ojdanié¢

TEHNICKIH USLOVA:

=

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.03-332/25-56/2 od
04.02.2025.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2. Akt br. 14-332/25-96/1 od 25.02.2025.
godine, izdat od strane Sekretarijata za
stambeno - komunalne poslove i saobracaj
Bijelo Polje.
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Detaljni urbanisti¢ki plan
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Odluka o donosenju Detaljnog urbanistitkog plana Medanovi¢i br.
027200 od 29.07.2016.god.

PREDSJEOI SKUPSTIE SEKRETAR SEXRETARUATA|
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Otema Lptnove Alskeandra Botkoss
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¥ regulaciona linija

[ granica urbanisti¢ke parcele
granica katastarske parcele

vein  oznaka urbanisti¢ke parcele

7 oznaka katastarske parcele

NAPOMENA:

Koordinate tacaka regulacionih linija i
urbanistickih parcela date su u Separatu
saUuTUu

$ema blokova

orsron samoroLE
Detaljni urbanisti¢ki plan

MEDANOVICI
PLAN
jul 2016

odi Detaljnog

027200 od 29.07.2016.god.
PREDSEDIK SKUPSTIHE SEXRETAR SEXRETANUATA
OPATIE BELO POLE STORA

Otemal Lutiowe Aksarsra Bomowt

ha

0 100 m
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ANALITICKE TACAKE GRADEVINSKE LINIJE
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elektorenergetska infrastruktura
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hidrotehnicka infrastruktura

(rezervna

®
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D

povriinske vode

POSEBNI REZIMI KORISCENJA

uredenje vodotoka
[ "] 2ona zastite vodotoka
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BEESEE Kolsko - piesacke povrsine
pjesacke povriine

javni parking

NAPOMENA:
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TELEKOMUNKACIONA (ELEKTRONSKA
KOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA

iomunikacione infrastrukture

tojea bazna

P ) ’

planirana
infrastrukture sa 4 PVC cijevi 110mm

planirano kablovsko okno

jap 9

g okna

Detaljni urbanisticki plan

MEDANOVICI
PLAN
jul 2016

Odluka o donoienju Detaljnog urbanistitkog plana Medanoviéi br.
027200 od 29.07.2016.god.
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS| postojeca Ts 35110 kv

postojeca TS 10/04 kV

planirana TS 10/04 kV

postojeci elektrovod 220 kV
postojeci elektrovod 35 kV
~~~~~~~~~~~~ postojeci elektrovod 10 kV
-~~~ - - planirani elektrovod 10 kV

» == = =« zastitna zona elektrovoda 220 kV

OPSTINA BIJELO POLJE
Detaljni urbanisticki plan

MEDANOVICI
PLAN
jul 2016

Odluka o donosenju Detaljnog urbanistitkog plana Medanoviéi br.
02-7200 od 29.07.2016.god.

PREDSJEDIK SKUPSTINE SEKRETAR SEKRETARIJATA
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Povrsine za pejzazno uredenje - PU
Objekti pejzazne arhitekture javne namjene - PUJ

Park
Skver
Zelenilo uz saobracajnice

Lineamo zelenilo

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene - PUO
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata zdravstva

Zelenilo objekata prosvete / socijalne zastite

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene - PUS

Zastitni pojasevi
Zelenllo infrastrukture

dno zemljite (¢

$ema blokova

Detaljni urbanisti¢ki plan

MEDANOVICI
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jul 2018

Odluka o donogenju Detaljnog urbanistitkog plana Medanoviéi br.
027200 od 29.07.2016.g0d.
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.O. O Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
£ ” Korisnicka sluzba: 050/431-006

VODOVOD BlSTR'CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-56/2  Cmac 04-7.2('),_2.2025. godine
Za:  Opstina Bijelo Polje | Promt 20 _ng:._;f’;’:@”iff 10 z( .
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora |5 | I | Aetnivop | Pelog | Vriedno
Ul Slobode bb _3%2 L ;
84000 Bijelo Polje w- 96 / ey |

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuc¢enje objekta br. 06/5-332/25-21/3-13 od 24.01.2025.

gOd. . . v . .
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Rakonjac Adrijane i Rakonjac Nikole D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1974/4 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-21/3-13 od 24.01.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljufenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
1974 /4 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa PVC §#220mm prolazi kroz parcelu ili u blizini parcele za koju se izdaju
uslovi, gdje treba planirati prikljuéenje vodovodne mre¥e za objekat na kat. parc. br. 1974/4 KO
Gubavac. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da prikljuénu liniju polo%i do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mre%u, dio
cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mresu postaje dio
javnog sistema. Minimalna udaljenost planiranog objekta mjereno od osovine cijevi iznosi
3,0m. Kako ne posjedujemo Kkatastar podzemnih  instalacija potrebno je snimiti tacan poloZaj
cjevovoda. Vodomjer predvidjeti u na prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije
vodomjerne S$ahte iznose 100*100*100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac.
Izbjegavati postavljanje vodomjerne $ahte na kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna $ahta
osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA il drugog proizvodaéa koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drzavnim %Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise
stambenih (poslovnih) jedinica u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Precnik prikljuéne linije usvojiti prema hidrauli¢kom proradunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor
Je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“




Muh4 Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje

' D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
"« ” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BlSTRK:A : e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje "4 piB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
pretiséene vode, a pretiséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preliSéene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljuc¢enja na vodovodnu mreZu

D.0.0. VvODOVOD ,BISTRICA“
Bijelo Polje

Tehniéki rukovodilac,
! / ﬂj/_
Dylomtud,

MarKko Bulatovi, dipl. inZ. grad.

L7225

Tomovié Radoiﬁﬂ.inz. grad.
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Adresa: U, Nedjeljka Merdovica hb,

e~ Cfﬂ? .GOF%J 3 j 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

komunalne poslove i saobradaj

Br: 14-332/25-96/1 25.02.2025. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora,

Veza: veza akt broj 06/5-333/25-21/6-13 od 20.02.2025.godine
Predmet: Obavjestenje

Postovani,

obratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-96 od 21.02.2025.godine, za
izdavanje saobracajnih tehnickih uslova za izgradnju obejkta na UP 217 koju &ini kat. parcela
broj 1974/4 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Medanoviéi" ("Sl.list
Crne Gore"-opstinski propisi br.37/16), investitor Rakonjac Andrijana i Rakonjac Nikola iz
Bijelog Polja. Uz zahtjev je priloZen nacrt urbanisticko tehnickih uslova.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobraéajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22).
Posto je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno
izdavanje saobracéajno tehni¢kih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:
- Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

- U spise

.. 7, “Dusko Ruzi¢
. seKretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Velickovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 057/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobraéaj



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/dj

Datum: 26.02.2025.
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Broj plana: 17
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UPRAVA ZA NEKRETNINE .
CRNA GORA $
. UPRAVACRNALGORAN 1\ - 4
PODRUCNA JEDINICA @
BIJELO POLJE 4 4
3
Broj: 105-919-180/2025 &
Datum:  20.01.2025 -
KO: BIJELO POLJE P
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, | .
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora br.06/5-332/25- ) &
21/1-13, , za potrebe izdaje se ";
b
LIST NEPOKRETNOSTI 3448 - PREPIS )@
S
&
]
Podaci o parcelama .
| ]
g i Pl : ili Nati iSCenj 3 3 :
Broj Podbroj zg::g{ic Sk?cl:a Datum upisa| jicq li,(;(t:%n';lbroj (‘;gllll:)‘!( gfi'?ﬁfﬁ’ia I?lgga Povrsina m?|  Prihod § -
1974 4 17| 03/07/2024 [MEDANOVICIT T 2041 633 P
77 POKLON e
2041 6.33 18
Podaci o vlasniku 1li nosiocu b:
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava b4
RAKONJAC SASA ANDRIJANA Susvojina 12 1 a
I Voo
RAKONJAC SASA NIKOI.A Susvojina 12 @
| B
™
: Y
Ne postoje tereti i ogranitenja. e |
)@
Naplata takse je osl : Ay e
nakpnade e og; n(;sjzb::c::nor:/z; g:nOVt;?ilaZnak 17 Zacllcr(;na o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata *%
: 3 o s ana akona o drZavnom premjeru i katastru n i(" : " &
SI. list CG" br. 73/10, 032/1 1, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). g dis sl bt i 9?
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i
'j 1974/4 105-2-919-813/1-2024

Podnosilac SadrZina

Predmet Datum i vrijeme,
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