URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj:06/5-332/25-66/5-30

Bijelo Polje, 03.03.2025 godine.

N

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,

2 [ 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG",
br.128/24) i podnijetog zahtjeva Spahi¢ Enisa iz Bijelog Polja, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i nadogradnjom u urbanistickom bloku 3 na

4 | urbanistickoj parceli UP 30 koju €ini dio katastarskie parcele br.780/16 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ciglana“ (,Sl.list CG — opstinski propisi, br.2/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Spahic Enis

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija: " Lo
U listu nepokretnosti 3650 — prepis KO Bijelo Polje, katastarska parcela br. 780/16
evidentirana je kao dvoriste povrsine 309 m? i porodi¢na stambena zgrada (objekat br.1)
povrsine 94m?, za koji je Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora izdao RjeSenje o
legalizaciji bespravno sagradenog objekta br. 06/4-332/25-35-4/4 od 31.01.2025.god.

7 | PLANIRANO STANJE

1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 30 nalaze se u urbanistiCkom bloku 3, u zoni koja je Detaljnim
urbanisti¢kim planom ,Ciglana“ planirana za stanovanje manje gustine (SMG), koga Cine
porodi¢ni objekti (individualno stanovanje gustine stanovanja do 120 stanovnika/ha); TIP1
na urbanisti¢kim parcelama min 300-600 m? sa maksimalno 3 nadzemne etaze. U
stambenim objektima je mogucée i postojanje djelatnosti sa u¢e$éem do 50% u odnosu na
ukupnu BGRP. U okviru ove zone se mogu formirati, gdje se za to stvori potreba, poslovni
prostori, preporuéeno u prizemljima ili suterenima objekata koji imaju direktan prilaz sa




javne povrsine i u njima se mogu odvijati djelatnosti usluga, trgovine i sli¢nih djelatnosti
koje ne zagadjuju sredinu Stetnim emisijama.

Planirane preteZzne i kompatibilne namjene:

Namijenjene su za izgradnju stambenih objekata porodi¢nog stanovanja pri ¢emu se
mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i Kkoji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podruéja i to:

- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehni¢kim propisima.

Dozvoljene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima koje ni na koji
nadin ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja.

Pretezne namjene su naznacene u grafikom prilogu 02 Planirana nhamjena povrsina.

2.

Pravila parcelacije

U ovom DUP-u parcele saobraéajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obiliezavanje. Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granicama
parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze izgraditi objekat u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje.

Pri formiranju urbanisticke parcele vodeno je racuna da se ispunjavaju minimalni uslovi
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela i
objekata, Sirina urbanistiCke parcele prema javnoj saobrac¢ajnici i dr.)

Sve urbanistiCke parcele su geodetski definisane, a analiticko-geodetski elementi za
obiliezavanje, za svaku pojedinaénu parcelu, dati su na grafic(kom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE.

Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih Planom
za pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti parcele), uz prethodnu obaveznu provjeru stati¢ke stabilnosti objekta.
Dogradnja objekata je moguéa samo do naznadéene gradevinske linijje. Za dogradene
objekte vaZe sva pravila kao i za nove objekte. Dogradeni dio objekta ne smije da
predstavlja smetnju u funkcionisanju postojeceg djela objekta, kao i objekata na susjednim
parcelama. Dogradnja elemenata komunikacija — stepenista, dozvoljava se kod svih
tipova objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne ugroZava funkcionisanje i
stati¢ku stabilnost postojec¢eg objekta i objekata na susjednim parcelama.

Sve postojece objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove objekte ukoliko to
dozvoljavaju stati¢ki uslovi i ukoliko su urbanisti¢ki parametri uskladeni sa Planom
definisanim parametrima za datu zonu.




Clanom 13 stav 1 ta¢ka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije i
nivelacije, koji su dati u grafickom dijelu planskog dokumenta, koji su sastavni dio ovih
uslova.

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama
datim u Grafi¢kom prilogu - Plan regulacije.

Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moZe graditi. Gradevinske linije su
odredene u grafitkom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane graficki i numericki.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se mozZe graditi.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, ve¢ pravilom da se GLO
poklapa sa GL1 a povrgina gabarita objekta pod zemljom ne mozZe iznositi vise od 70%
povrsine parcele.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza.

Udaljenost objekata od granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje

od 2,5m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 1,5m.
lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju¢ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele.

Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati.

Ukoliko postoje¢i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugrozava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje, moze
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze
izvrsiti nad &itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proraéune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zadtite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
o$teéenja ograni&ena, objekti od znagaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
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Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
e:
J 1. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG, br.28/93,_
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geologkog modela tla lokacije na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmiCkog odziva, projektne seizmiCke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehani¢ke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji-na“predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolie potrebe zaétite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisimari-standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno Elanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Planirane fizicke strukture realizovati na nagin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.




Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi racuna o karakteristikama lokacije
i dosledno primjenjivati ekoloSke norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivetinjskih vrsta (“‘Sluzbeni list RCG*, 76/06).
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijaino
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa §to manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti autohtone
vrste biljaka kao i strane vrste kojima odgovara karakter podrugcja.
Pri uredenju zelenih i slobodnih‘povrSina postovati sledece uslove:

- Svaki objekat - urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog
rijeSenja, mogu da imaju i pejzazno uredenije;

- Najmanje 35-40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti hortikulturno uredeno, ;.
na parceli mora biti min. 35-40% zelenih povr$ina u odnosu na ukupnu povrsinu
urbanisticke parcele;

- Kompoziciono rjeSenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture;

- Objekat mora da sadrzi kolski ili pje$acki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti
pjeSacke pristupe objektima sa pristupne saobracajnice izgradene od dekorativnih
materijala, lakih za odrzavanje i koji omogucavaju bezbjedno kretanje tokom
razliCitih atmosferskih padavina i klimatskih prilika;

- Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, $ljunak;

- Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvije¢e, perene, dekorativhe Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i
zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim ¢etinarima;

- Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu se Koristiti i pojedine drvenaste
vrste na povrSinama koje su udaljene od vodova i objekata infrastrukture u skladu
sa propisima (Acer sp., Quercus sp.; Tilia'sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus
pissardi, Betula verrucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off,,
Forsythia sp. Buxus, Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies
sp., Cedrus sp, Juniperus sp, Picea sp. i dr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju
karakteristi¢nim klimatskim uslovima. S obzirom na preteZno estetsku funkciju ove
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kategorije zelenih povrsina koriste se bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima,
sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. Pored
autohtonih biljaka mogu se Koristiti i strane vrste kojima od_govarg karakter
podruéja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opsta4_u uz mteryz.lan negu.
Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima; -

- Obodom, granicom parcela prema saobracajnici preporucuje se tampon zelenilo ili
drvored;

- Ulaze u objekat rjesitj parternom sadnjom koris¢enjem cvjetnica i poploc";avan_jgm;

- Posebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza i povrsina za odmor, mobilijara
(klupe, letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje i dr.);

- Posebnu paznju posvijetiti formiranju travnjaka;

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvie kategorije odrazavanja i nege.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekta naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonaslede, obavezno je
prekinuti radove, obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi
struCnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i
aktivnosti (Clan 47 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobraéajnica i infrastrukture naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi strucnjaci
prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi
87 188, Zakona o zastiti kultunih dobara (,Sluzbeni list CG*, 49/1 0). U tom sluéaju, pravno
ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi
nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog osteéenija, uniStenja i od neovlaséenog
pristupa drugih lica, sa¢uva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlaéenih lica, odmah ‘prijavi nalazi§te, odnosno nalaz Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima
i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG", br.48/13 i 44/15). U rjeSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih
elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama time da se kod
projektovanja komercijalnih, turisti¢kin objekata obezbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutra$njim rampama, minimalne $irine 90cm, i
nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata ukoliko se isp_oétuju uslovi u po_gledu
zauzetosti i kapaciteta i da ne ugroZzava uslove koris¢enja osnovnog | susjednih
stambenih objekata. L - :
Pozicija pomoénih objekata  uodnosu: na pristupnu  saobracajnicu definisana je
gradevinskom linijom; :

Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista, lietne kuhinje i sl.

Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m.

Moguée je graditi pomoc¢ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata.

Pomocni objekti koji se grade kao slobodnostojeci uz postoje¢e stambene objekte na istoj
urbanistickoj - vlasnickoj parceli, mogu da budu takvih maksimalnih horizontalnih gabarita
da se zbirom svojih povrsSina sa povrsinama glavnog objekta uklope u opste parametre,
prije svega koeficijent zauzetosti parcele. Njihova maksimalna spratnost moze biti
prizemlje, odnosno prizemlje i tavan, gdje to omogucuje kosi krov bez nadzitka. Namjena
pomoc¢nih objekata mozZze da bude garazni prostor, ostava, zanatska radionica, ljetna
kuhinja, radni prostor za pruZzanje intelektualnih usluga (kancelarije).

Parcele ograditi ogradom maksimalne visine 1,40m, tako da zidani dio bude visine 0.9m,
racunaju¢i od kote trotoara odnosno terena, a preostali dio do visine 1,40m bude
transparentan (kombinacija metalne i Zive ograde).

UrbanistiCka parcela moze se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz
saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na liniju urbanisticke
katastarske parcele, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemlji§tu vlasnika
parcele. B PN
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

1

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG'",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(SlLlist CG 64/17).
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Snabdijevanje objekata na prostoru obuhvaéenom planom, planirano iz postojecih i
planiranih trafo-stanica koja se rekonstraise u skladu sa planskim rieSenjem u ovom UP i
prema uslovima nadleznog preduzeéa.

Sve energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavijati u zelenim
povrSinama pored saobracajnica i pje$ackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza
i za 0,5m od pjeSackih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.
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Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cijevi i
kablovice sa rezervnim otvorima. ' L
Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora .da budve van ’grotoara.
Za kablove iste namjene koji se polaZu u istom pravcu obavezno je zadrZati zajednicku
trasu (rov, kanal). .
Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m ravne linije
treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajué¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazeéim tehnikim propisima, normativima i standardima
vodeci ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata.
Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu
gromobransku instalaciju i izvesti je prema vazec¢im tehnickim propisima za gromobranske
instalacije.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za priklju€enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZec¢im tehnigkim propisima i standardima,
a prikljuCenje na gradski vodovod i kanalizaciju izvrsiti shodno uslovima br. 03-041/25-
294/2 od 27.02.2025 godine, izdatim od strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica“, koji su sastavni
dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine.
Objekat se priklju€uje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafitkom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog
urbanisti¢kog plana Ciglane, koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu

Telefonski prikljucak rijesiti sa planirane EK mreze iz pravca postojeéeg elektronskg
komunikacionog Evora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazeéim tehnickim propisima.
Polozaj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog priliju¢enja na privodni TK
vod duz pristupne saobracajnice i poloZaj revizionog okna unutar svake parcele su
orijentacioni i utvrdi¢e se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcije. Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona
preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.Pri ukr$tanju sa vodovodnom i

kanalizacionom mreZom, vertikalno rastojanje mora biti ve¢e od 0,3m, a pri priblizavanju
i paralelnom vodenju 0,5m.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise [(oji se odposg na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledecCe sajtove: o -
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/; -
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (vGEOTEHNIéKvIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/98,:27/94,42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla' za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinamitkog odziva geoloSkog modela
tla lokacije na seizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar:satemperaturom -0,9-C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni' maksimum je'u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.




“mjese&na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja

55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%. St o b Ak

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vijetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

s UP 30
Oznaka urbanisti¢ke parcele Mibanistiski blok 3

2

Povrsina urbanisti¢ke parcele geem
Maksimalni indeks zauzetosti g5
Maksimalni indeks izgradenosti’ = " “ Bl
Bruto gradevinska povrsina objekta 429,8m2 |
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze (P+1+Pk)

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljugivo povr§inu nadzemnih etaza objekta i u nju nijesu
ukljuceni podzemni ukopani dijelovi objekata (garaZe koje mogu da se koriste iskljucivo
za garaziranje vozila i kao pomoéne prostorije). Garaze se ne mogu u toku izgradnje ili
kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.

Najve¢a visina etaza: 3,5m za stambene
prostorije, odnosno 4,5m za poslovne
Maksimalna visinska kota objekta Mgks_imalna.yisina '.‘?dZ“ka potkroyne etaze

pri izgradnji klasiénog krova je 1,6m
(ratunajué¢i od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

Parametri za parkiranje odnosno Potreb.an” broj ; parking mjesta treba
garaziranje vozila obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.

? B
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Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje

po principu:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm

(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);

proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm

(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) --------------—-- 30 pm

(10-37 pm);

| poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm

.1 (10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ----------------- 60 pm

(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm

(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm

(40-200 pm);

Pri projektovanju garaza postovati slijedece
elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci
min. 2,75 m;
- Cista visina garaze min. 2,3m;
- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5m sa
minimalnom Sirinom prolaza od 5,5m:;
- poduzni nagib pravih  rampi,
maks.12% za otkrivene i 15% za
pokrivene.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je

.| Predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih

4 ,‘.‘..f;-_;‘_objekata u neposrednoj blizini planiranih

podzemnih garaza.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

* Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.

Krovni pokrivaé predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama na nagibom
krova.

* Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi
mogu biti dvovodni, Eetvorovodni ili sloZeni.
Nije dozvoljeno, nadzidivanjem postojeéeg
ili izgradnjom novog krova, formiranje
potkrovija u viSe nivoa. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnog krova sa prepustima,
niti krova koji na bilo koji nagin izlazi iz
gabarita objekta.
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! e'Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata)

dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

UljepSavanje fasada

U mnogim slucajevima fasade i kalkani
objekata ucCestvuju u formiranju slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo
viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade
i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan
nadin, u duhu ovih uslova
obradene.Preporu¢uju se tradicionalno
jednostavne i neupadljive, bijele, oblozene
kamenom ili drvetom.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se
formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao Sto su
laZzna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi

{-drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
| gipsarski radovi). Pseudoarhitektura

zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanije) itd.

Upotreba korektivhog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivhog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih  nedostataka  postojeéih
objekata je prihvatljiva i preporuduje se. U
tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje  krovova,
primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti prirodne materijale
—drvo i kamen. U slucaju obrade vestagkim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti
obavezno bijelu boju. Kod primjene
materijala u zavr$noj obradi fasada voditi
racuna o otpornosti na atmosferske uticaje.
Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti
na tradicionalni nacin.
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Oblikovanje krovova, vrste materijala
krovnog pokrivaca

Ocuvanje  autohtonih  elemenata u
oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati.
Osnovni oblik je sloZeni krov pokriven biber
crepom ili limom. Krov objekta projektovati
kao kos (viSevodan) sa nagibom 30 - 70°.
lzuzetno vazan element je krovni pokrivac
¢iji izbor proisti¢e iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moZe biti od lima i crep.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na
rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da

..., 8€ saCuva tipicna arhitektura naselja i ostvari
. | homogena izgradnja.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

BRI S B T

Pri- projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji
objekata imati u vidu primarne i sekundarne
faktore:

1) Primarni faktori:

* Posti¢éi maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu  kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne
objekta moraju biti izolovane sa vrijednoscu
koeficijenta k ispod 0,15 W/m2K, §to se
postiZze debljinom izolacije izmedu 25 i 40
cm.

* Prozori moraju imati trostruko staklo i
izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/m?K, ukljuujuéi okvir prozora, i g
vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.

* Posti¢éi hermeticnost objekta $to se
provjerava kroz rezultat kompresorskog
Atesta vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena

' | vazduha na sat.

2) Sekundarni faktori:

* Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan
zimi i hladen lieti putem izmjenjivaca
geotermalne toplote (energetski bunar).

* Pasivno kori§¢enje solarne energije koje se
postiZe juZnom orijentacijom i izbjegavanjem
sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.

* Zahtijevana energija za dobijanje tople
vode mozZe biti proizvedena pomoéu solarnih
kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za
cirkulaciju 40/90 W/I). Ljeti, toplotna pumpa
moze se takode koristiti za energetski
efikasno hladenje. Masine za pranje suda i
za pranje veSa mogu biti spojene sa toplom
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vodom u ciliu ustede energije potrebne za
proces grijanja.

Ovi uslovi se preporucuju prilikom izgradnje
i rekonstrukcije objekata u planskom
podrudju u cilju stvaranja uslova za odrZivi
razvoj.

RjeSenja koja mogu da se primenjuju u
praksi u cillu zastte od preteranog
osvetlienja objekta su: arhitektonska
geometrija:  zelenilo, tremovi, strehe,
nadstreSnice, balkoni i dr. Elementi
spoljasnje zastite od sunca: pokretni i
nepokretni brisoleji, spoljasnje Zalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zastite od
sunca: roletne, Zzaluzine, zavese i dr.
Elementi unutar stakla za unutragnju zastitu
od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuéa stakla i folije, staklo
koje usmijerava svjetlo, staklene prizme i dr.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva;

= - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje:
- U spise predmeta.

22 OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdanié 00ere !

Vi
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
Z aoitin B
M.P. / \ potpis oviaS§éenog sluzbenog lica
(!/: = ;N:y" .
e \\ 5 ///
N p .

25 | PRILOZI

- List nepokretnosti i kopija plana;

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnig':ki u_slovi u skladu sa posebnim propisom:
Uslovi za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.

parc. br. 780/16 KO Bijelo Polje, broj 03-041/25-294/2 od 27.02.2025. godine,
izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja.
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PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PRODUCED

BY AN AUTODESK STUDENT VERSI

LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 gRroy URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA

22 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

@ STANOVANJE MALE GUSTINE
@ STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
| @ STANOVANJE VECE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

- POVRSINE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE DRUMSKOG SAOBRACAJA

- POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

! : DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLUISTE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

)

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Qdluka o izradi DUP-a:
Qdluka o izradu DUP-a "Ciglana” broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opétine Aleksandar Zuri¢

datig Eage U=

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovié,dipl.inZ.grad.

fazaPredlog

grafigki prilog:

02 NAMJENA POVRSINA
PLAN

Odgovorni planer
Radmila_Ostoji¢, dipl. in%.arh

Koorcinator izrode
Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer

sektorski specijalista:
Valentina Jankovi¢, dipl. inZ. arn.

razmera [1:1000
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. ————— . GRANICA PLANA

O u——_="9 GRANICA URBANISTICKE PARCELE SA TACKAMA

S UP 123 BROJ URBANISTIGKE PARCELE

em—  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA

_ 7 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

_ KOLSKO PJESACKE POVRSINE

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opstine Aleksandar Zurié

Narucilac izrade DUP-a:

Opstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Bogkovi¢,dipl.inz.grad.

fazaPredlog

grafigki prilog

03 PLAN PARCELACIJE

Odgovorni planer

Radmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh
Koordinator izrade

Dubravka Pavlovi¢, dipl.pr.planer
sektorski specijalista:

Valentina Jankovi¢, dipl. inZ. arh.
m——'_a [1 :7000
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GRANICA PLANA

amm—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

A em—  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA
ALLNE (1o A GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

01— . — . 01 GRADEVINSKA LINIJA SA TACKOM

— KOLSKO PJESACKE POVRSINE

CRNA GORA
OPSTINA BIJ ELO POLJE

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015, godine
Predsjednik Opétine Aleksandar Zuri¢

Narucilac izrade DUP-a:

Opstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretanjat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovié,dipl.inZ.grad.

faza:Predlog

grafki prilog:

04 PLAN REGULACIJE
GRAPEVINSKE LINIJE
Odgovorni planer

Radmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh
Koordinator izrode

Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer
sektorski specijalista:

Valentina Jankovi¢, dipl. in%. arh.
W—e [1 1000
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

amm—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

em—  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJBLOKA

79 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

Ol 0l REGULACIONALINIJA SA TACKOM

- KOLSKO PJESACKE POVRSINE

CRNA GORA

OPSTINA BIJ ELO POLJE

e

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opétine Aleksandar Zuri¢

Narucilac izrade DUP-a:

Opstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovic,dipl.inz.grad.

faza:Predlog

grafitki prilog:

04/ PLAN REGULACIJE

REGULACIONE LINIJE
Odgovorni planer

Radmila Ostoiji¢, dipl. inZ.arh

Koordinator izrode
Dubravka Paviovi€, dipl.pr.planer

sektorski specijalista:
Valentina Jankovi¢, dipl. in%. arh.

razmjera [T 1000
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

emm——  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP123 3oy URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

BROJ BLOKA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

e

7%
- KOLSKO PJESACKE POVRSINE SA OSOVINOM SAOBRACAJNICE
e

IVIENJAK

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

9

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Naziv plana :

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opstine Aleksandar Zurié

Naruéilac izrade DUP-a:

Opstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovi¢,dipl.inz.grad.

fazaPredlog

grafigki prilog:

05 PLAN SAOBRACAJA

Odgovorni planer

Radmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh
Koordinator izrode

Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer
sektorski specijalista:

lvana Markovi¢ , dipl. in%. gradj.

razm jera [1 :1000
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- LEGENDA:

et GRANICA PLANA

e—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

—  GRANICA URBANISTIGKOG BLOKA
1 BROJ BLOKA
— =B GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

KOLSKO PJESACKE POVRSINE

VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD
VODOVOD VISEG REDA

PLANIRANI VODOVOD VISEG REGA
UKIDANJE VODOVODA

PLANIRANI REZERVOAR

a=

PLANIRANA CRPNA STANICA

GRANICA izmedu zone max.ucevljenja u visoku zonu
GRANICA izmedu zone max.snadbijevanja gravitacijom

POSEBNA NAPOMENA: USLED NEDOSTATKA KATASTRA PODZEMNIH INSTALACIJA
TRASE CJEVOVODA SU PRIKAZANE SEMATSKI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

@

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Naziv plana :

Odluka o donosenju Detaljnog urbanistickog plana "Ciglana”
Broj 02-13543 Bijelo Polje, 22.12.2017.
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 002/18 od 12.01.2018.)
Predsjednik SO Bijelo Polje Diemal Ljuskovié, s.r.

Naruéilac izrade DUP-a:

Opétina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovié,dipl.inZ.grad.

faza: Plan

graficki prilog :

06/1 PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE VODOVOD

Odgovorni planer :

Radmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh

Koordinator izrade :
Dubravka Pavlovi¢, dipl. pr.planer
sektorski specijalista:
Vojin Markovi¢ , dipl. inZ. gradj.
razmijera : | 1:1000
decembar 2017. godine
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LEGENDA:

AN caut T GRANICA PLANA

am—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE
em—  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA

2 GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

- KOLSKO PJESACKE POVRSINE
ommr——

FEKALNA KANALIZACIJA
mmommemmes PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIVA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

@ ems wuw e @ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

& POSTOJECE REVIZIONO OKNO

— — SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIJE

POSEBNA NAPOMENA: USLED NEDOSTATKA KATASTRA PODZEMNIH INSTALACIJA
TRASE CJEVOVODA SU PRIKAZANE SEMATSKI

CRNA GORA
OPSTINA BIJ ELO POLJE

e

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Naziv plana :

Odluka o izradi DUP-a:
QOdluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opstine Aleksandar Zuri¢

Narucilac izrade DUP-a:

Opétina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovi¢,dipl.inZ.grad.

fazaPredlog

grafiki prilog

06/2 PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE KANALIZACIJA

Odgovorni planer

Radmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh
Koordinator izrade

Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer
sektorski specijalista:

Vojin Markovi¢, dipl. inZ. arh.
razm jera [1 1000
april_2012godine

Institut zo i
JUGINUSDOO
DIO STRANOG DRETVA JUGINUSMONT
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

ammm—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP123 BROJ URBANISTIGKE PARCELE

em—  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA
——4LZ® . GRANICA | BROJKATASTARSKE PARCELE
- KOLSKO PJESACKE POVRSINE

ELEKTROVOD 220 kV
ELEKTROVOD 35kV
= ELEKTROVOD 35KV planirani

ELEKTROVOD 35 kV ukidanje

e ELEKTROVOD 10 KV

e ELEKTROVOD 10KV planiani
ELEKTROVOD 10KV ukidanje

POSTOUECA TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

POSEBNA NAPOMENA: USLED NEDOSTATKA KATASTRA PODZEMNIH INSTALACA
TRASE VODOVA SU PRIKAZANE SEMATSKI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opstine Aleksandar Zuri¢

Narugilac izrade DUP-a:
Opéstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Boskovi¢,dipl.inZ.grad.

fazaPredlog

grafigki prilog:

07 [ELEKTROENERGETSKA MREZA

Odgovorni plarer
Radmila Ostoji¢, dipl. in.arh

Koordinator izrade
Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer

sektorski specijalista:
Gvozden MiloSevic, dipl. inZ. el.

razmjera [1 1000

opri 201Zgodine

g Institut za i
WANUSDOO
Eﬂ DIO STRANOG DRBTVA JUGINUSMONT
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

emm—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP123  BRoy URBANISTICKE PARCELE
cmmm—  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 BROJ BLOKA

BT . A GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

_ KOLSKO PJESACKE POVRSINE

TK PODZEMNI VOD

TK PODZEMNI VOD planirani
TK OKNO

TK OKNO planirano

TELEFONSKA CENTRALA

POSEBNA NAPOMENA: USLED NEDOSTATKA KATASTRA PODZEMNIH INSTALACIVA
TRASE VODOVA SU PRIKAZANE SEMATSKI

CRNA GORA

OPSTINA BIJ ELO POLJE

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine
Predsjednik Opstine Aleksandar Zurié

Naruéilac izrade DUP-a:
Opétina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

Sekretar : Aleksandra Bodkovi¢,dipl.inZ.grad.

fazaPredlog

grafitki prilog:

08 TK INFRASTRUKTURA PLAN

Odgovorni planer
Radmila Ostoji&, dipl. inZ.arh

Koordinator izrode
Dubravka Paviovié, dipl.pr.planer

sektorski specijalista:
Gvozden MiloSevi¢, dipl. inZ. el.

razmjera [1 1000

april_2017godine

Jugoslovenski Institut za urbanizam | starfovanje
JUGINUS DOO
DIO STRANOG DRETVA JUGINUSMONT
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LEGENDA:

+ =e————— . GRANICA PLANA

emm——  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 groy URBANISTICKE PARCELE

emmm——  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

BROJ BLOKA

b

GRANICA 1BROJ KATASTARSKE PARCELE

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO OBJEKATA PROSVJETE

ZELENILO UZ SAOBRACAINICE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

POVRSINE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE DRUMSKOG SAOBRACAJA

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

e

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o izradi DUP-a:
Odluka o izradu DUP-a "Ciglana" broj 01-406 od 25.02.2015. godine

Predsjednik Opstine Aleksandar Zuri¢

Narucilac izrade DUP-a:
Opstina Bijelo Polie

Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove

Opétine Bijelo Polje

i¢,dipl.inZ.grad.

fazaPredlog

grafigki prilog:

09| PEJZAZNA ARHITEKTURA
PLAN

Odgovorni plamer
Radmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh

Koordinator izrande
Dubravka Paviovi¢, dipl.pr.planer
sektorski specijalista:
Branka VuZkovi¢, dipl. inZ. pejz. arh.

razm jera [1 11000

2017

i 0 y 1
Lﬁ_‘ 010 mﬁ%mwr

NOIS¥3A LN3IANLS MSIAOLNV NV A9 d30NA0dd

NOIS¥3A LN3IANLS MSIAOLNY NV A9 d30NAO0¥d



8000

(0280000000160
A

105-!

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA _
BIJELO POLJE :
&
Broj: 105-919-650/2025 B ;;
Datum: 11.02.2025 b
KO: BIJELO POLJE b
Na psnovu Elana 173 Zakona @ drzaynom prcmjc;p i katasirp nc;pokr@pnqsti ("S1. list REG" br. 29/07, "Sl. list EG" br. 73/10, (&
rBTH,wMHLDMMSJBWHilWWLp%mmmm[NZﬂMWuSwmmmmzaphmmMcimMﬁMcmmmmbuwﬁﬁﬂQS-?g
66/4-30 od 11.02:2025 god., , 7a potrebe izdaje se sf%
Lo NERAKREEINAQSTE 36! DR IRLS e
LIST NEPOKRETNOSTI 3650 - PREPIS 'S
b E
®
rPadaci o parcelama — —— ——— | §
Podaci o parcelama 8
! Broj Plan ] Potes ili Naéin keriséenja Bon. et 2 ! "
Broj Pedbrof Brof | GO0 | Datum upisa| ytica i kuéni broj Osnov sticanja klagg | PovEina MY Prites | 138
780 16 11 19/09/2019 [KULINA Dvoriste 309 0.00] @
86 KUPOVINA o
780 16 1 11 19/09/2019  [KULINA Poroditna stambena zgrada 94 000 @
B | P [ | S [ eereneee e IRUPOVINA SE——— &
403 0.00 "‘
: s m— ®
Podaci o vlasniku ili nosiocu Vo
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto : : Prava Obim prava_| | ®
SPAHIC TAHIR ENIS Svojia N -
-8
B i
5
[} 0] 0 B
Podaci o objektima i posebnim djelovima ®
; Nadin koriSéenja PD s Prava b
Broj Podbroj zg:g{,e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasiik ili hosilac prava ..
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto b
780 16 | [Porodi¢na stambena zgrada b | Svojna 71 =
IGRADENJE SPAHIC TAHIR ENIS b
2008 94 -
780 16 | [Statiibeni prostor i p | Svejina
GRADENJE SPAHIC TAHIR ENIS po
[Dvosoban stan 55 é
780 16 Nestambeni prost Svojina 7 i
: : G::QEN'}IEWM = G P | SPAHIC TAHIR ENIS i §
ledna soba 23 ‘ . ‘
| o
= - - : o o
Podaci o teretima i ogranicenjima e
: X : : b
Broj  Podbroj };gg{le PD ‘}fr‘};i“ Natin koris¢enja \',’r‘}j‘;‘,':e‘:};f:a Opis prava ™
) {9)]
&
19/09/2019 »
: ; Nema dozvol
=0 19 : 1 1 Stambeni prostor NZ?Q: gom?c‘liiz\?insku i upotrebnu dozvolu
12:53
19/09/2019
78 18 ! 2 l chlambcm Pmsmr ggg:: g?:c}jz!vuinsku i upotrebnu dozvolu
12:53
1548

Datum i vrijeme:  11,02.2025. 12:53:10 2624461




R RS A R S SRS o7

Podact 0 Terelima | ogranicenjima ‘ |
o podbel] ey | oo [ RN e o | DA U Opis pravi
CTRNAC )I{,'¥/()9/2019

KRETNINE Nema dozvolu
Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu
12:53

LIPRAV A N |
780 16 i i Porodieha stambbaa 7grdda’

Naplata takse je oslobodena na oshovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu .Eidﬁa 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
'S, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIUELO POLIE
Broj: 105-917/25-2/46-dj

Datum: 12.02.2025.

KOPIJA PLANA

~ Razmjera 1: 1000

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

7 &
> 7 A7

A

Katastarska opstina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 11,13
Parcele: 780/15, 780/16

_ Ovjefava
Sluzbeno Ilg:e:

LU /=




D 0.0 Mubha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
T Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
' vODOVOD "BISTRICA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
: : e-mail: vodovedbp@ t-com.ime
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494:37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-041/25-294/2 - 57022025, godine

[romers AL U~
Za:  OpStina Bijelo Polje | - [ Vrijednost

l
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

bnes | +~7, (bl
- i
84000 Bijelo Polje (\ JV Uo g’)/qwg(;wq

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/5-332/25-66/3-30 od 14.02.2025.
god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljuenje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, élan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Spahi¢ Enisa  D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke

dokumentacije za rekonstrukciju objekta sa nadogradnjom na kat. parc. br. 780/16 KO Bijelo
Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-66/3-30 od 14.02.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br, 780/16 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza HDPE #110mm prolazi ul. Rasadni¢kom, gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 780/16 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 2,0 bar.
Investitor radova je u obavezi da rijei sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju polozi do
mjesta prikljufenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta
priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u na
prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne $ahte iznose 100*100*100cm,
za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. Izbjegavati postavljanje vodomjerne $ahte na
kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrzati regulator
pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodac¢a INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom
proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljuéak sa
instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vadaveda ,Bistrica”
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Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preraduy
otpadnik voda (bidlo§ld separator) Prilikom odabira sepdratota vodit Fadtina 6 potrebhiom stepetiv
pretiséene vode, a preciséent vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodhi recxpuent rijeku Li
lli upbjhl btinar: (Ur’edBa o k!bsiﬁkacijr i kdtegbriéa i podzemnih i povrsinskik voda ha tentori]z Crhe

j, mgéli{éﬁ ,B &gﬁ% v{t;i(dé £H8f§, é388v8 _{lEl }'Eﬁfﬂmk i? iﬂ?&lffﬁfﬂ igﬂﬂffﬁ};}ﬁf - telniEkin
usl owzma za ls‘b adnih voda u rec:in]ent i javnu analzzaa}u, SL List CC, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19 02.2010, 26/12 od 24.05. 2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilag: Skica sa pribliznim peleZajem cievavoda |
mjestom prikljuéenja na vodovodnu mrezu

D.0.0. VODOVOD ,,Bl"STRICA“
Bijele Polje
Tehnié¢ki rukovodilac,
~ /
<-f— 11’]{/ ’ f ‘L

Marke Bulatavic d
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