URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

_ CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/25-63/4-29 :
Bijelo Polje, 24.02.2025.godine OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22, 04/23) Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.
012/24, 073/24, 128/24) i podnijetog zahtjeva Brévak NedZad-Elle, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 54 koju &ini dio katastarske parcele
br.143 KO Bijelo Polje u Gornjim Loznicama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Gornje Loznice ("Sl.list CG - opstinski propisi", br.23/12).

Postojece objekte sa UP 54 neophodno je ukloniti — na osnovu prijave vlasnika
objekta koja se podnosi naleznom inspekcijskom organu- shodno élanu 113 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22, 04/23) kako bi se oslobodio prostor za izgradnju novog objekta.

(&)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Brévak Nedzad-Elle

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 1429 — prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela br. 143
evidentirana je kao njiva 2. klase povrSine 704 m?, dvoriste povrsine 500 m?, porodiéna
stambena zgrada povrs$ine 136 m?2.

PLANIRANO STANJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP 54 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom naselja
Gornje Loznice planirana za stanovanje srednje gustine(SS).

Stanovanje je definisano kao pretezna namena

Uz stanovanje kao preteZznu namenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugpstiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i
koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje
kao primarnu namenu (sport i rekreacija, verski objekti i sl.)

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi mogucéi sadrzaji.

7.2

Pravila parcelacije

Povrsina urbanistiCke parcele UP 54 koju &ini dio katastarske parcele br.143 KO Bijelo
Polje iznosi 1208 m>.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne
urbanistcke celine.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bilo je postoje¢e katastarsko stanje i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracéajnica.

Moguée je izvrsiti udruZivanje urbanistickin parcela i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa uslovima plana.

Takode je moguée i usitnjavanje urbanisti¢kih parcela u skladu sa uslovima plana s tim
$to svakoj novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu€ajevima
kada je potrebno izvr$iti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvréiti uskladivanje urbanistike parcele sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiliezavanje data je u
grafickom rilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji Cini sastavni dio ovih uslova.

Glanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija se nalazi na rastojanju od 5 m u odnosu na regulacionu liniju.

Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije.

Gradevinska i regulaciona linija definisana je na grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije” koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite od epidemije

Mere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode i zemljita.
Sprovodenjem ovih mera smanjic¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rieSenja PP-a i u skladu je sa reSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine

Postovati sve propise i parametre date u planu , narocito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na nacin da se eliminiSe zagadenje povrsinskih i podzemnih
voda

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
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sa ocjredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).

Za sve objgkte koji pgdleiu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
neophodno je sprovesti postupak izrade , a prem vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,

Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ZO:

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, narocito u ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gde su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povr§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U delovima grada, gde su kucée uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa zZivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvetnica.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,br.
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheolodkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zasdtitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18,63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,S.list
CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list. RCG"
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/1 7(i 84/1 é). :
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguér_a je fgznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
graQenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

il

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
ERCG | to:

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore broj
06-51/12 od 11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicki uslovi prikljugenja objekta na hidrotehnicku infrastrukturu uraditi prema uslovima
br.03-041/25-243/2 od 20.02.2025. godine izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica“.
Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

17:9.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu na Ulicu br.8. a shodno
grafickom prilogu — Plan saobracaja- Detaljnog urbanistitkog plana Gornje Loznice, koji
je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:




-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival/;

.-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-a@resu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrucja,
korigéeni su podaci Hidrometeorologkog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci
iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,90C.

Godiénje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je umjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termi¢ko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblaénost

Oblaénost i koligina oblaénosti predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrucje
Bijelog Polja spada u u podrugje pove¢ane oblagnosti, posebno je pove¢ana u hladnijem
dijelu godine.

Srednja mjesecna obla¢nost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godi$nja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblagnost je poveéana u hladnijem dijelu godine, dok u lietnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolje¢e imaju u prosjeku sliCnu oblagnosti. Povecanje koli¢ine
oblaénosti povezana je sa povecanjem viaznosti vazduha.




Vlaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativna valaZnost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristicne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se
javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristicne i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruZzena planinskim masama koje
uticu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tiine, Ceste snjezne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristicne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godis$nja vrijednost insolacije-suma osunéavanja je 1.635,3 ¢asova,
Srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm;

Srednja mjese¢na suma padavina najvec¢a je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

Najve¢a mjese¢na suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveéa godisnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoéa jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%;
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,

Maksimalna mijeseéna visina snjeznog pokrivaéa u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm;

Maksimalna godi$nja visina snjeznog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.;
Prvi snijeg se najéesée javlja oko polovine novembra, a moZe se pojaviti i sve do sredine
aprila;

Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci;

Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;

U Bijelom Polju prose&no godignje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblacnih
dana.

Vjetrovitost




Vc_eoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdu$nog pritiska, reliefa i dr
kI_|matskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
_Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najée$¢e duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). Tisina je, zbog kotlinskog
po_loiaja dosta velika i iznosi 430%o, Naime, gradsko naselje ima visok godi$nji procenat
tiSine. Gledano po mjesecima, sjeverac najée$é¢e duva u januaru, maju i julu. Zapadni
vjetar u martu, aprilu i decembru.

p vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele i
Povrsina urbanistiCke parcele e
Maksimalni indeks zauzetosti 0;
Maksimalni indeks izgradenosti e
Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Pl
Maksimalna visinska kota objekta il

Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu pre¢i gradevinsku liniju
niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko pjeSatkog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4m.

Kada se postojeéi objekat koji je lezao na granici parcele prema susedu zamenjuje novim
mogudée je zadrzavanje njegove pozicije ali uz saglasnost susjeda. Novi objekat je moguce
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 1.5m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov
da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m. Podkrovlja
su planirana iskljugivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha).

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorae maksimalni zadati urbanisti¢ki
parametri.

Ove objekte postavljati tako da minimalna
udaljenost objekta od susedne parcele bude
1,5m a od stambenog objekta 2,5m, ili se
mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Svi postojeéi pomoéni objekti koji se
uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu
zadrzati. Ukoliko se u objektu obavljaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti
parkiranje za potrebe istih.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadrzaja:

stanovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) -------—---- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1000 m2) ----—--—--mmme- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1000 M2) ----—--—--—-- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1000 Mm2) ------------—--- 60 pm (
40-80 pm);

hoteli (na 1000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1000 Mm2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom nivou.
Visine objekata su date kao spratnost
objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodedéi raduna o
susednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Formiranje podkrovne etaze
podrazumeva izgradnju nadzidka visine

9




1.20m. Podkrovlja su planirana iskljugivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera |
dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u
funkciji odabranog krovnog pokriva~a.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potro$niji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzZivog razvoja koji
ukljuuUpotrebu gradevinskih materijala koji
nisu Stetni po Zivotnu sredinu-Energetsku
efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

-Kori8¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koriséenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

10




-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u lietnjim mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunc¢anja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuc¢a. To
moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogucée

14




-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:
21| Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
22 OBRADIVACI URBANISTICO- Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

N. Caheureee

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahma

M.P. 7 OpSting potpis ovlaséenog sluzbenog lica
\\..\\\\ d _/(AI./ e ) ;
24
25 | PRILOZI
- Graficki prilog iz planskog - Tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-041/25-243/2

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Posjedovni list i kopija katastarskog
plana

od 20.02.2025. godine izdati od strane
D.0.0. Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog
Polja.

12




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
UPRAVARNAGORANINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:
Datum:
KO:

105-919-651/2025
11.02.2025
BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i uredje

63/1-29 od 11.02.2025 god., , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1429 - PREPIS

28000000016

ARy

odaci o parcelama
: j Plan : ili Nac¢in koriS¢enja Bon. 3 2 .
Broj Podbro, zlé:(a){le Skica | Datum upisa ulica li)(:(l:'séx::lbroj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m Prihod
143 15 LOZNICE Njiva 2. klase 704} 8.87
11 KUPOVINA
143 15 LOZNICE Dvoriste 500 0.00
11 KUPOVINA
143 1 15 LOZNICE Porodicna stambena zgrada 136 0.00
11 KUPOVINA
1340 8.87
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava —Obim prava
7 BREVAK SMAIL NERZ AN FTTE Svojina 1
Podaci o objektima i_posebnim djelovima
' Broj Naéin korticenja Gol;D Spratnost/ Sprat Vlasnik illi).:ovsglac prava
j j o) ticanj ina A X
Broj Podbroj zgrade Osné)‘;/bfl (l):::n.la Ren R Povesing Mo /
143 1 [Porodi¢na stambena zgrada 1P1
IGRADENJE 5 156
: 1P Svojina /1
143 ;, Riestih MpioE : BRCVAK SMAIL NEDZAD-ELLE
GRADENJE o8
ledna soba
Svolina, - 171
143 L. [smbent pegion % P | BREVAK SMAIL NEDZAD-ELLE
; RADENIE 96
NI |
3 pN | Svoiina ) 11
143 1 [stambeni prostor . BREVAK SMAIL NEDZAD-ELLE
IGRADENJE 38 I
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2
Datum i vrijeme: 11.02.2025. 12:55:50 725 5624463 ,’

%

28085

L8080

) s g U-w ) ——

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, ;
nje prostora br.06/5-332/25-



O AN\,

VAN
:"?,/fp o \\ g
- |Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakey

)raknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZaxne
- /"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 47/}

c CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
‘ O _ A
\:':QQMaaZg'alj Rajko, dipl pravnik
- 21/2
Datum i vrijeme: 11,02.2025. 12:55:50 'il-;‘ 96 DLl 6l \‘-’;-;‘



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2/47-DJ

Datum: 18.02.2025.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opitina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 15
Parcela: 143
4
, 766
1500
4

, 766
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**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE

KO: BIJELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/25-97-DJ, od: 18.02.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA

izdajemo slijedecée koordinate detaljnih tadaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 18.02.2025 12::59

.00

3-46 7399011.86 4766452.74 0

3-47 7398991.21 4766420.53 0.00
3-48 7398990.15 4766418.72 0.00
3-300 7398995.85 4766417 .59 0.00
3-301 7399021.71 4766405.33 0.00
3-302 7399025.31 4766400.07 0.00
3-303 7399042.72 4766424.79 0.00
3-304 7399037.45 4766429.09 0.00

Parcela: 143 (P=1340 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE: 26 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
3-47-3-46 38.26
3-46-3-304 34.84
3-304-3-303 6.80
3-303-3-302 30.24
3-302-3-301 6.37
3-301-3-300 28.62
3-300-3-48 5,81
3-48-3-47 2.10

Objekat: LN:-1, Parcela: 143, Porodicna stambena zgrada, zgrada:
13 7399029.98 4766427 .61 0.00
16 7399022.40 4766418.77 0.00
20 7399020.12 4766420.72 0.00
23 7399018.58 4766418.93 0.00
22 7399015.95 4766421.18 0.00
21 7399017.19 4766422.62 0.00
14 7399014.04 4766425 .35 0.00
15 7399017 .47 4766422 .37 0.00
17 7399017.77 4766422.72 0.00

8 7399016.49 4766428.21 0.00
8, 7399016.80 4766428.58 0.00
12 7399017.43 4766428.39 0.00
13 7399016.98 4766428.78 0.00
18 7399015.04 4766429.47 0.00

7 7399015.13 4766429.58 0.00

6 7399017.31 4766432.08 0.00

9 7399019.19 4766430.44 0.00

1 7399022.38 4766434.16 0.00

2 7399024.96 4766431.88 0.00

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanije
Odrzavanje
Odrzavanje

1, P= 137 m2



4 7399025. 28 4766432.19 0.00
5 7399027.58 4766430.22 0.00
10 7399027.29 4766429, 89 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)

11-16 11.64

16-20 3.00

20-23 2.36

23-22 3.46

22-21 1.90

21-14 4,17

14-8 3.77

8-181.92

18

Uvidom u alfanumeri&ku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 143 iznosi @ mkv

Razlika u povr3inama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/25-97-DJ

Datum: 18.02.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Tk P el

3302

Katastarska opstina: BIIELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 15

Parcela: 143

Ov/erav:
Sluzbgnolide:

OtHo




Mubha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
% VODOVOD "B'STR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
g * e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81
Broj: 03-041/25-243/2 2o & 0 20102,2025. godine

Pisarnica Sluzoa za 2aj00iORE RS e e S o
[Frimieno: 4. T . LAY |
Za: Opstina Bijelo Polje ~|—-—' Tk 24“”0 | veiednest |
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora | o e

84000 Bijelo Polje 0.0 6-3_321\"” il

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06/5-332/25-63/3-29 od 12.02.2025.
god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs priklju¢enje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu
Brévak NedZad - Elle D.0.0. Vodovod ,BISTRICA Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 143 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-63/3-29 od 12.02.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za 143
KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza PVC #320mm prolazi u blizini kat. parc. za koje se izdaju uslovi, gdje treba
planirati prikljuéenje vodovodne mre%e za objekat na kat. parc. br. 143 KO Bijelo Polje. Prosje¢na
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mre%u, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do
mijesta prikljufenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u
na prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne 3ahte iznose
100*100*100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. Izbjegavati postavljanje
vodomjerne Sahte na kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba
sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomijer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomijer za istu. Za vodomjere promjera preko
50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Prefnik prikljuéne linije usvojiti prema
hidrauli¢kom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda , Bistrica”,




D.o o Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
s Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD ”BlSTR'CA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
preciSéene vode, a pre¢iséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet prei$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mreZu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“

Bijelo Polje
Tehnj obr Tehnicki rukovodilac
d / g / 5 l_
Z Zez VOt

Tomovi¢ Rados %ﬂinz. grad. Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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