URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA .
Opstina Bijelo Polje E
Sekretarijat za planiranje i uredenje ‘:"3?
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/25-699/4-210

Bijelo Polje, 19.12. 2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list Crne Gore*, br.19/25), i podnijetog
zahtjeva Knezevi¢ Branimira iz Bijelog Polja, izdaje:

2 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju poslovnog objekta (katastarska parcela br. 1406/1 KO Bijelo Polje,

4 objekat br. 1) sa dogradnjom i nadogradnjom, na urbanisti¢koj parceli UP 314, koje &ine
dijelovi katastarskih parcela br. 1408/1, 1406/1, 10016/25 KO Bijelo Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br.5/17).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Knezevié Branimir

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 4195 — prepis KO Bijelo Polje, katastastarska parcela br.1406/1
evidentirana je kao zemljiSte uz poslovnu zgradu povrSine 83 m?, poslovni objekat
povrSine 133 m?, dok je katastarska parcele br.1408/1 evidentirana kao voénjak 1. klase
povrsine 205 m2.
Za prekoracenje dozvole izdato je rieSenje br. 06/4-332/23-89-9/3 od 12.09.2023. godine
kojim se odobrava legalizacija legalizacija bespravnog dijela objekta.

7 | PLANIRANO STANJE

..

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP 314 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom
naselja Nikoljac planirana za stanovanje srednje gustine (SS). U okviru ove namjene kao




pretezne, moguca je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma,
usluga, administracije i drugih sadrZaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namjenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaiji.

7.2

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbjedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanistiCka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi. Sastavni dio ovog
planskog akta su grafi¢ki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta i Plan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nacin
koriséenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrSiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.
Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o
veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeéi objekat je moguce dograditi do
zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa ukupnim
parametrima od &ega jedan objekat mozZe biti max 500m? BRGP. U okviru objekta je
moguce organizovati do 4 stambene jedinice.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,SI. list CG, br.053/25), elaborat po planskom dokumentu , ovjeren od strane
organa uprave nadleZnog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture, graficki
prilaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta* i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tataka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
koji ¢ini sastavni dio ovih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije
koja je zadata na nivou bloka. Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele
za slobodnostojec¢e objekte je 2,0m, dok je minimalna medusobna udaljenost objekata
4,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.

Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
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Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaétite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlasé¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniCka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilita shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine. Postovati sve propise i parametre date u planu, naroCito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o
zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moze se smatrati jednom od najvaznijin
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i
objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti:
pesSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na

3




teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci rac¢una o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uCiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.

Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drve¢a u odnosu
na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije ¢etinara i lis¢ara, koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i €istim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razli€itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzenju. Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje
opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja. Procenat ozelenjenih
povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri éemu je pozeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala
koristiti materijale koji su koridéenii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG"”,br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom(,Sl.list CG”, br.041/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZzaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka
od faza bude adekvatno obradena tehni€kom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mjerenje potroSnje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdusna mreza priklju€ne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin priklju€enja objekta kao i tip i presek priklju¢nih kablova za objekte bi¢e
odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati
za ove objekte. TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim
preporukama EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Elektrine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

17 .2,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCke uslove prikljuéenja na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.
03-332/25-1778/2 od 17. 12. 2025. godine, izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica".
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

173

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte priklju¢iti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.Objekat se prikljucuje na
javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu, a
shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je
sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prikjutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.




Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju€ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK_IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS8e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godis$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 €asova, srednji mjeseni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli€ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 ! POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele w914
2

Povrsina urbanistiCke parcele 413,16 m
Maksimalni indeks zauzetosti 0,39

. . . . 1,20
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 495,79 m? (max 4 stambene jedinice)
(max BGP)

. : P+2
Maksimalna spratnost objekata

Moguce je izvrSiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.
Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugrozava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje, moze
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze
izvrsiti nad Citavom osnovom, a dogradnju objekta vrSiti iza zadate gradevinske linije.
Ukoliko postoje¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
susjedne parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguca je uz saglasnost
suseda ili da nadogradeni deo bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom bocne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

Prije intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti proveru statiCke stabilnosti
postoje¢eg objekta.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuCuju sve objekte na parcel
i pomoéne objekte.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti ve¢a
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Najveca visina etaZze za obradun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Maksimalna visinska kota objekta




Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu
na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garaZziranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja moguce graditi pomoc¢ne objekte
(garaze).

Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan odnosno prema
normativima datim u okviru poglavlja

saobracaj:

stanovanje (na 1.000 m2) ---------—--- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ------=-=----—--- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ------------=--—- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom
ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinje¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa cillem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavhom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni
prostor, novi  objekti  oblikovnho i
materijalizacijom treba da podrze i unaprede
postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu
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namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata.Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporu¢uje se koris¢enje onih formi

krovova i nacina pokrivanja koji su
dominantni u postoje¢im fiziCkim
strukturama.Gdje postoje tehnicke

mogucnost ostavla se moguénost za
koris¢enje  podkrovnih  prostora  za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)
Osvjetlienje je moguée preko krovnih
prozora, krovnih badza ili use€enih loda.Na
postojeCem objektu koji se u potpunosti
zadrzava moguce su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postojecim
objektima moze se vrsiti uz prethodnu
provjeru staticke stabilnosti.  Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni dio i
postojeéi objekat moraju predstavljati
oblikovnu celinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.U objektima
u kojima se prizemlja koriste kao poslovni
prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze kao
i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom
nivou.Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i
pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetliajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba  predvideti tehnickom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

U ogradivanju koristiti  tradicionalne
elemente, forme i materijale.lzgradnju
objekta projektovati u duhu i skladu sa
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postoje¢éim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivin izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguc¢nosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa

M. Cahareia s
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI
- Grafi€ki prilozi iz planskog TehniCki uslovi za izradu tehniCke
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana

dokumentacije broj 03-332/25-1778/2
od 17. 12. 2025. godine izdati od
strane DOO Vodovod ,Bistrica” iz
Bijelog Polja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLIELO POLJE

Broj: 105-919-11017/2025
Datum: 04.12.2025
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajucéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-699/1-210, , za
potrebe 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4195 - PREPIS

Podaci o parcelama

; { Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zgrn{lc Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1406 | 16 10/07/2019  INIKOLIAC Zemljiste vz poslovnu zgradu 83 0.00
39 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1406 1 | 16 10/07/2019  INIKOLJAC PosTovai objekt 133 0.00
39 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1408 | 16 16/03/2018 [NIKOLJAC Vocnjak T. KTuse 205 1.97
39 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
421 1.97
Podaci o vlasniku 1Ii nosiocu
Matitni broj - 1D bro] Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
KNEZEVIC NIKOLA BRANIMIR Svojina i

-
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Nadin Kori&éenja PD ; i Prava
Broj Podbroj /?::::cllc Osnov sticanja Godina 51”’“‘““’-“%{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
3 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1406 | [Poslovni objekat p [ Svoiina T/
GRABENIE KNEZEVIC NIKOLA BRANIMIR
2000 133
1406 1 | fPoslovni prostor | p | Svajina I
GRADENJE 5 KNEZEVIC NIKOLA BRANIMIR
Pet soba 123 |
= _
Podaci o teretima i ogranicenjima
i g il Broj Redni . TP Datum upisd -
Broj Podbroj zgrﬂilc PD ot Naéin koriséenja \"rij;lmc 'ui[:;‘;’ Opis prava
0072019
R : 2019 Prekoratenje dozvole
1406 | | 1 Paoslovni objekat Prekoratenje gradjevinske i upotrebne dozvole u povrdini
od 84 m2
- 10:5
04/10/2023 ZabiljeZba postupka
lzvrino rjefenje Sekretarijata za ):lanirimi‘c i urc(ij;:juc
1406 | | 2 Poslovni objekat prostora E)p.ltinv Bijelo Polje 06/4-332/23-89-9/3
12.09.2023 podine, kojim se KneZevié Branimiru odobrava
49:22 legalizacija hespravno izgradjenog dijela poslovnog objekta




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana

I7 Zakona o administrativnim taksama ("
naknade oslobodena je na osnovu &l

ana 174 Zakona o drzavnom premyj

SLlist CG, br. 18/19). Naplata
eru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/1 I, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

O‘aéclnik:i /
| Hogo e

MadZgalj Rajko, dipl pravnik




Katastarska opitina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 16

Parcele: 1406/1, 1408/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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D.o.0 Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
A g o2, Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
0 VODOVOD "BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006

» . e-mail; vodovodhp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2156-48 Hipotekarna banka: 520-13821-31 Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81
Broj: 03-332/25-1778/2 17.12.2025. godine
Za: Opstina Bijelo Polje !b; 4
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora AL lar
Ul Slobode bb e
84000 Bijelo Polje W — 06 - j?2/ s G5
J J S~ Xy (99 5

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije br.
06/5-332/25-699/3-210 od 04.12.2025. god,

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnitkih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije .

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rieSavajuci po zahtjevu
KneZevi¢ Branimira D.0.0. Vodovod »BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju poslovnog objekta sa dogradnjom na Kat. parc. br. 1408/1,
1406/1,10016/25 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-699/3-210 od
04.12.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljucenje na gradski
vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br, 1408/1,1406/1,10016/25 KO Bijelo Polje.

-

Vodovodna mreza ACC @110mm prolazi ul Nedeljka Merdoviéa, gdje treba planirati
prikljucenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1408/1, 1406/1, 10016/25 KO Bijelo Polje.
Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i
iznosi oko 4,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da
priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljucenja na glavnu vodovodnu mresu, dio cjevovoda od
vodomjerne Sahte do mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema.
Vodomijer predvidjeti u $ahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutrasnjih dimenzija 100¥100*100
cm. Vodomjerna 3ahta osim vodomjera treba sadriati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i
drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju
postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za
svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mre#u predvidjeti
poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50min predvidjeti vodomjer kombinovanog
tipa. Precnik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Prilikom izgradnje objekta,
investitor je duZan da uradi privremeni prikljuéak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“,
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D 0.0 Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
$ Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "B|STRICA" Korisnicka slutba: 050/431-006
. ) e-mail; vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-,
Sifra djelatnosti 41000

'/

CKB banka: 510 2196-48, Hipotekarna b anka: 520 13821

sanka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ul Nedeljka Merdoviéa, gdje se mozZe planirati priklju¢enje
objekta koji se planira na kat. parc. br. 1408/1,1406/1,10016/25 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikijuéenje na odgovarajuée reviziono okno
@1000mm, za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi (skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda data jeu
prilogu). Prije poetka projektovania, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreza) na mjestu prikljucenja fekalne kanalizacije na
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 1408/1, 1406/1, 10016/25 KO Bijelo Polje.
Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno
priklju¢ne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu, Na
priklju¢noj liniji predvidjeti taloznik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na
osnovu hidraulickog proraéuna a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti vedl od postojeée gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“
: s,  Bijelo Polje
Tehnigia obrada _Fehnicki rukovoq_ﬁac,

ToamaowuridADadad Aiswl et v 2




. . z?ﬁwfs?n_ozc MREZU 4
A3 X7 2AKAT PARC. BR 1408/1, 1406/1, - " N

10016,
A O

M wm&.o PRIKBUCEN]A
Q AR VpDOVODNL MREZU

7 ZAKAT.PARC. BR. 1408/1, 1406/1, )
wﬂﬂ.& %Eﬁm . 4
o \.\ ¥ o y ‘u N = \ ..\\

M

1
A A
X AV,
\ . X
A1 2
" R JIRN A
i i A N
: 4
/ H -
K A % a
\ ' < \
v fo] L 5N 5 >
A
"X
v

"



DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

®

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

@ Povrsine za stanovanje srednje gustine
5 @ Povrsine za stanovanje vece gustine
L ;'@i- ‘ POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

-1 Sikare, makija, pescane i Sljunkovite plaze i
druge slicne neplodne povrine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

PovrSine javne namene
ﬂ Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukiure

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj (parking)
— Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona pedrutja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

|:| Zastitni prostor (granica nepokretnog kullurnog dobra)

Zaétitna (buffer) zona (predloZena zaéticena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
G Sakralna arhitekiura
(crkve manastin.samostani,.. )
PARCELACIJA
Granica urbanistiCke parcele
uPatd Oznaka urbanisticke percele
P 23§ Oznaka urbanistitke parcele zelenih povriina
PPl Oznaka urbanisticke parcele parkinga
Granica DUP-a
PLAN NAMENE POVRSINA
R 1:1000 list br.1
Inveshtor @ Opatina Bijelo Polje
Qoradival -

SKUPSTINA OPSTINE BIJELD POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-2 NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30 122016

|zrada planske “URBANPROJEXT" AD.CACAK
dokumenacye
Direktor

ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad

Odgovorn| planer ZORICA SRETENGVIC dipl ing ath

Predsjeanik DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opatine Rijelo Polje

Sexratar ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekratariata 2a yradene prostars EAHDRA B







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

o0 A

D D

LEGENDA

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
(kolovoz trotoari | parkinzi)

Biciklisticko - pesatke staze

Gradevinska linija GL1
Requlaciona linija
Most

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
Osovina saobracajnice

el

Tangenta osovine saobracajnice
Oznaka mesta prikljucka
Oznaka preseka tangenata

Ulica br 2 Naziv sacbracajnice

c C  Oznaka preseka saobracajnica

Javni parking

Granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE |
REGULACIJE

R 1:1000 list br.2

Investitor E Opitina Bijelo Polje

Obradivad & i

SKUPSTINA OPSTINE BUELO POLJE
OOLUKA © DONDSENJU

DUF.a NIKOLJAC

BR 0212208 od 30 122018

Izrada pranske "URBANPROJEKT AD-LACAK

doXumentacie
Ditektor

ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad

Odggovom planer ZORICA SRETENOVIC. dipl ing arn

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
Sxupdtine Opdtine Bijolo Polje

Fokritar ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sakratariata 2a uredenie prostora
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN
&
LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ
Ulice u naselju
—_— (kolovoz trotoari | parkinzi)
— Biciklistigko - pesacke staze
—— Most
PARCELACIJA
‘e——%  Granica urbanisticke parcele
' Gradevinska linija GL1
s Regulaciona linija
UP a6 Oznaka urbanisticke parcele
P Z35 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
UP P Oznaka urbanistiCke parcele parkinga
Granica DUP-a
PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R 1:1000 list br.3
Investitor E Opéting Bijelo Polje
Qbradivat -7. MENLIAN 1 ” .-‘ F
SKUPSTINA OPSTINE BIJELD POLIE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR 02-12206 od 30 12 2016
;;fﬁg_g',\i!g:ﬁ “URBANPROJEKT' AD-CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC, dipt ing grad
Qagovorni planer 20RICA SRETENOVIC, dipi ing arh
Ehtioe pstne Biglo Pote DZEMALLIERONG
ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sexretar
{ Sekretaryjata za uredenje prostora
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
Ukidanje vodovoda

- Planirana vedovedna mreza viseg reda
— Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekaina kanalizacia

Posiojeca fekalna kanalizacia koja se ukida
[ — Planirana fekalna kanalizacija viseg reda

R —— Planirana tekalna kanalizacija

Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanalizacije
P—— Planirena atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.5

Invastior g Opétra Biolo Palje

Otradivae P;I L1 onaron el

¥ L0V, LN

gamw :
skrmnata za uredenjs proston

GKUPSTINA GPSTINE BIIELD POLJE
COLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

B8R 02-12206 od 30 12 2018

b impoiouns “URBANPROJEKT ADLACAK
e Dirakior
ANDREJA ANDRIC. dipl ing grad
Odgoverni planer ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh
Fre DZEMAL LaUSKTVIS

"
Skum Opétine Bijelo Polp
ALEKSANDRA BOSKOWL
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA

Postojeca TS
Postojeci elekirovod 10 kV
Elektraved 10 kV- ukidanje

Planirana TS

Planirani elektroved 10 kV

Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.6
Investitor Opitina Byelo Poje

SKUPSTINA GPETINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJY

DUP-a NIKOLJAC

BR 02-12208 od 30 122018

izrada planske

dokumentacie "URBANPROJEKT" AD-LACAK

Cirektor
ANDREJA ANDRIC. dipl.ing grad.

Qdgovorn: planer
Predsjsomik
Skupfune Cpinne Bijelo Pole

Sekretar
Sekrotanjata 79 ureden;s prostor

ZORICA SRETENOVIC. dipl ing.arh

DZEMAL LIUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

®
|
|
|
|
[
|
LEGENDA
Postojece TK okna
Postojeci TK podzemni vod
Planiranc TK okno
Planirani TK podzemni vod ‘
Ukidanje TK pedzemnog voda
Granica DUP-a |
PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 listbr7
Investior G Opitina Bijelo Polje
Obradivad AT =
SKUPSTINA OPSTINE BIIELO POLJE
OOLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKGLJAC
BR. 02-12208 og 30 17 2016
In‘:'»::;mwm “URBANPROJEKT" AD-CACAK |
Diraktor
ANDREJA ANDRIC. dipling grad |
) T — |
Qdgovorni planef ZORICA SRETENOVIC, dipl ing.ath
gmﬁzma Gatiie Bl Pole D2EMAL LIUSKOWIC
ALEKBANDRA BOSKOVIE |

Sexretar
Sekretarijata za ureden;s prostora




LG )

(Ahrll N

- e ———_
L eam

£

270 M Y7048
Al

&= () (2 - .Ilr|l|||‘- .h.”&.

_ R S o —




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Park
Skver
Zelenilo uz sacbracajnice

Zona rekreacije

Lineamo zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
Zelenilo stambenih objekata | blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Sportsko rekreativne povr§ine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
Groblje
Zastitni pojas

Zelenilo infrastrukture
ZONE U KQJIMA SE SPROVODE REZIMI ZASTITE

Zaéltitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

L

== Zastitna (buffer) zona (prediozena zasticena okolina
kulturmog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
m Sakralna arhitektura
(crkve manastin, samostani,. )

Granica DUP-a
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
R 1:1000 list br.8
Investitor w DOpstina Bijelo Polje
TN e s |

SKUPSTINA OPSTINE BELD POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DOUP-a NIKOLJAC

BR 02-12206 od 30 12 2018,

lzrada planske . )
doramentecke URBANPROJEKT" AD-LACAK
Direktar

ANDREJA ANDRIC, aipl ing grad

Odgovarm planer ZORICA SRETENOVIC, dipling arh
Prodsjednik D2EMAL LIUSKOVIC

Skupttine Opstine Bijelo Polje

Sekretar
Sexretarijata za uredanie prostora ALEKSANDRA BOAKOVIC
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

KOORDINATE TACAKA PARCELACIE

KOORCINATE TACAKA GRADEVINSKE LINIJE
o] ¥ [ x

KOORDINATE TACAKA UP | GL

list br.3a

Investitor @ Opstina Bijelo Polje

A

ANIZAH, PROEXTOVANSE

Obradivat

SKUPSTINA OPSTINE BIJELC POLJE
ODLUKA O DONGSENJU

DUP-a NIKOLJAC

8R 02-12206 od 30 12 2016

Izrada planske
dokumentacije:
Odgovorni planer

Predsjednik
Skupstine Opstine Bijelo Polje

gekrelar
ekretarn)ata za uredenje prostora

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad

ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC

st s s e | _Biahadhe |

Lo mehdle saas. _ sl
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16117397916.7514765730.04

162{7397909.4214765743.49
16317397879.70/4765801.68

16517398029.0314765686.87

164]7398042.07 |4765695.48

1667398009.104765714.14 |

16717398009.3614765717.40

168|7398020.3814765728.26

169]7398030.5314765737.59

170{7398040.064765745.76 |

17117398049.5114765754.12

 172|7398074.87/4765727.23 |

| 17317397768.0914765445.95

| 174{7397750.2114765465.65

175]7397646.5314765520.18

176(7397605.68/4765415.80

17717397583.0714765324.20




br.

Y

X

31

7398049.7/8

4765902.38

82

7398046.78

4765902.24

83

7398046.96

4765898.58

34

7398049.21

4765852.06

85

7398038.76

4765747.28

86

7398046.78

4765754.34

87

7398049.62

4765756.92

88

7398029.23

4765739.11

89

7398034.17

47657/43.35

90

7398013.25

4765705.07

91

7398007.48

4765712.96

82

7398007.96

4765718.82

93

7398018.97

4765729.68

94

7398042.08

4765694.79

95

7398033.87

4765686.14

96

7398026.85

4765686.46

97

7398060.55

47/65710.58

98

7398043.53

4765694.11

99

7398042.94

4765693.53

100

7398042.50

4765694.20

101

7398063.13

4765742.59

102

7398077.68

476572717

103

7397648.97

4765539.22

104

7397649.95

4765540.51

105

7397668.67

4765565.32

106

7397680.71

4765581.28
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023 17398027.08|4765715.39

524 17398025.75[4765717.62

| 525 [7398050.10] 4765724.57

526 17398054.51(4765734.90

527 [7398046.97 4765728.44} 1
| 528 [7398224.65| 4765892.06

1929 17398226.31{4765890.17
530 |7398222.35] 4765863.07 |
531 17398210.76| 4765877.18

532 17398205.80| 4765848.08

533 [7398236.53] 4765902.49
034 17/398186.80] 4765858.34

| 535 |7398187.57| 4765857.45




