URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje E
Sekretarijat za planiranje i uredenje ?
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/25-662/4-200

Bijelo Polje, 11.12. 2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu é&lana

2 | 143 stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (.,SI. list Crne Gore*, br.19/25), i podnijetog
zahtjeva Dalovi¢ Sase iz Bijelog Polja, izdaje:

53 | URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta ( evidentiranog u listu nepokretnosti 442 -izvod KO Bijelo Polje
kao objekat br.1 na katastarskoj parceli br.1431, uz uslov ru$enja objekta br 2 sa

4 katastarske parcele br. 1432) sa dogradnjom i nadogradnjom,na urbanisti¢kim parcelama
UP 322 i UP 323, koje &ine dijelovi katastarskih parcela br. 1432 i 1431 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljinog urbanistiékog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opstinski propisi",
br.5/17).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Palovié Sasa

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 442 — izvod KO Bijelo Polje, katastarska parcela br. 1431
evidentirana je kao dvoriste povrsine 110 m?, porodi¢na stambena zgrada kao objrkat br.1
povrsine 72 m?, dok je katastarska parcela br. 1432 evidentirana kao dvoriste povrsine
412 m?, porodi¢na stambena zgrada kao objekat br.1 povr§ine 56 m? i pomo¢na zgrada
kao objekat br.2 povrsine 34 m>.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije <|




Urbanistiéke parcele UP 322 i UP 323 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim
planom naselja Nikoljac planirana za stanovanje srednje gustine (SS). U okviru ove
namjene kao pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
turizma, usluga, administracije i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu hamjenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaiji.

1.2,

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbjedena je pripadajuca parcela kao osnovna
urbanistitka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi. Sastavni dio ovog
planskog akta su graficki prilozi Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta i Plan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeci nacin
kori§¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguée je izvrsiti udruzivanje urbanistickin parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.
Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u ciliu nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o
veligini novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguce dograditi do
zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa ukupnim
parametrima od ¢ega jedan objekat moZe biti max 500m?2 BRGP. U okviru objekta je
moguée organizovati do 4 stambene jedinice.

Glanom 15 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,SI. list CG, br.053/25), elaborat po planskom dokumentu , ovjeren od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra odnosno, za objekte infrastrukture, graficki
prilaz buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
gine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi. Geodetski elementi za obiliezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tataka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
koji &ini sastavni dio ovih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije
koja je zadata na nivou bloka. Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele
za slobodnostojeée objekte je 2,0m, dok je minimalna medusobna udaljenost objekata
4 0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeCim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
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objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”.

Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0
zadtiti i spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlasc¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zasdtite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilidta shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
sivotne sredine. Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazetem Zakonu o
sivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeCim
pravilnicima vezanim_za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i
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objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti:
pesacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povréine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.

Prilikom projektovanja voditi rauna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drve¢a u odnosu
na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora. Prilikom izgradnje zelenih povr$ina formirati grupacije &etinara i lis¢ara, koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povréinama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim regenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzenju. Koncept otvorenih povrdina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje
opétu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja. Procenat ozelenjenih
povrdina na parceli iznosi minimalno 30% pri éemu je pozZeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala
koristiti materijale koji su koris¢enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10*, posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sl.list' CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka
od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

i

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mijerenje potro$nje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdugna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i presek priklju¢nih kablova za objekte bice
odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati
za ove objekte. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuc¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim
preporukama EPCG i to:

-Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicke uslove prikljuéenja na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.
03-332/25-1771/2 od 09.12.2025. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica".
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZec¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povr$ine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.Objekat se priklju¢uje na
javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu, a
shodno grafiékom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je
sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novin objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecCih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
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telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

—Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme [
objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteris§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
gasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55.1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistognog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
o UP 322
Oznaka urbanisticke parcele UP 323
291.07 m?
Povréina urbanisticke parcele 471,05 m?
: . ; 0,3
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimalni indeks izgradenosti e
Bruto gradevinska povrsina objekata 500m? (max BGP jednog stambenog
(max BGP) objekta) 4 stambene jedinice
Maksimalna spratnost objekata P+2

Moguée je izvrsiti udruZivanje urbanistickin parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.
Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugrozava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoradio zadate parametre gradnje, moze
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze
izvrsiti nad &itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.
Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguca je uz saglasnost suseda
ili da nadogradeni deo bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom bocne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti
postojeceg objekta.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti vecta
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Maksimalna visinska kota objekta




Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruZenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu
na saobrac¢ajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garaziranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja moguce graditi pomocne objekte
(garaze).

Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan odnosno prema
normativima datim u okviru poglavija

saobracaj:
stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
Parametri za parkiranje odnosno (6-25 pm);
garaziranje vozila fakulteti (na 1.000 m2) ----------=-===- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ---------=--====- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm),
restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ----—-- 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom
ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinjece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u veé delimi¢no izgradeni
prostor, novi  objekti  oblikovno i
materijalizacijom treba da podrZe i unaprede
postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija_treba da podrZe stambenu
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namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata.Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporutuje se koris¢enje onih  formi

krovova i nacdina pokrivanja koji su
dominantni u postojecim fiziCkim
strukturama.Gdje postoje tehnicke

moguénost ostavlja se mogucnost za
koris¢enje  podkrovnih  prostora  za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)
Osvjetlienje je moguée preko krovnih
prozora, krovnih badza ili usedenih loda.Na
postojeéem objektu koji se u potpunosti
zadrzava moguce su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postoje¢im
objektima moze se vrsiti uz prethodnu
provjeru staticke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo citavog objekta. Nadgradeni dio i
postojeéi  objekat moraju predstavljati
oblikovhu celinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.U objektima
u kojima se prizemlja koriste kao poslovni
prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze kao
i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom
nivou.Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i
pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljiajem za potrebe normaline funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba  predvideti  tehniCkom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

U ogradivanju koristiti ~ tradicionalne
elemente, forme i materijale.lzgradnju
objekta projektovati u duhu i skladu sa
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postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloSki odrzZive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koridéenjem sunceve energije

-Koridéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  koriéenja energije treba
iskoristitit sve moguénosti smanjenja
koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost korig¢enja solarne
energije.

Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestagku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

2l Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

N (U LCNCAL i/.) N
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
.-'7 - - .
O AN ™
24
25 | PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog - Tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-332/25-1771/2
- Tehnicki uslovi u skladu sa od 09.12.2025. godine izdati od strane
posebnim propisom DOO Vodovod ,Bistrica® iz Bijelog
- List nepokretnosti i kopija Polja.
katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

CRNA GORA

Brog

Datum

KO
Na ¢

potrebe

105-919-10916/2025

02.12.2025.

BIJELO POLIE

snovi Slana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokr?mosli ("Sl. list RC
311 040/11. 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-662/1-200, . za

1zdaje se

80000

(
05-8

T T

LIST NEPOKRETNOSTI 442 - IZVOD

3" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama
. 0] Plan X Potes ili Nadin Koris¢enja Bon. . 2 ;
Broj Podbroj f,l:::‘:;':l\‘ Skica |Datum upisal  ypieq i(icu:‘ni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prilied
EEY 17| 10062008 [NIKOLJAC Hvonte 1o o
kL] KUPOVINA
1431 | 17 10/06/2008  INIKOLIJAC PorodiCna stambena zgrada 72| (.00
i KUPOVINA
{32 17 06/11/2019  INIKOLJAC voriste 412 0.00
9 KUPOVINA
33 | 17 06/11/2019  INIKOLJAC Porodicna stambena zgrada 36) 0.00
34 KUPOVINA
132 2 17 06/11/2019  INIKOLJAC Poniocna zgrada EX D00
39 KUPOVINA
684 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Datum 1 vrijeme:

02.12.2025. 10:52:03

Aaticni braj < 1D braoj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
000002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 11
ULSLOBODE  Bijelo Polje
DIALOVIC MILAN SASA [Koriddenje 171
NEDAKUSI Bijelo Polje Bijelo Polje
e T T = 5 0 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. § ; Nadin Koriséenja PD . v p
Broj Podbroj Broj Osnoy -:(icanjajn Godina Spratnost/ Sprat Viasnik 'll' raV?!I' : pravi
sprade ROV 8 Pl Povriina asnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
-
| [Porodiéna stambena zgrada Pl !
KUPOVINA 071 -
7 72
| I |Stambeni prostor | P SV m 71
KUPOVINA DIALOVIC MILAN SASA
Dvoipasoban stan 38
‘R | [Stamben J‘I'il\'("[ : !7] ci x N
K UPOVINA | D LOVIC MILAN SASA
Dvoiposoban stan L ‘
| I Porodicna stambena zgrada P} [y e . p——
KUPOVINA 554 5 DIALOVIC MILAN SASA
rs 20
I [Nestambeni prostor | 3 ey ] "
KUPOVINA " | DJALOVIC MILAN SASA
- 45
I'ri sobe
Stambeni prostor 2 T B i s oAl
K UPOVINA | DIALOVIE MILAN SASA
ICetiri sobe 43
143 Pomocna zgrada i F;FI‘?J{)VIC MLAN SASA
KUPOVINA aiia e AL _LAN SAS/
=TT =

FP T T vy

Smia s g SRS



Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Porodiéna stambena zgrada

25/02/2015

10:24

Objekat nema upotrebnu dozvolu
Nemn upotrebnu dozvolu,

Naplata takse je oslobodena n
nuknade oslobodena je na osnovu
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

02.12.2025. 10:52:04

1 s v : ﬁ'aéclmk;o ._
o & s o wﬁ/gy—/;(‘

a osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
ana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

/"Mad#galj Rajko, dipl pravnik
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PODNLIETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

| Br. parceie
| podbroj
\

ferada

I'n

Predmet

Datum | vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

105-3-954-342/1-2018

27.08.2018 15:06

OSNOVNI SUD BAR

O NASLEDITVANIU POK.VUCETIC
MILANA

105-3-954-342/1-2018

27082018 15:06

OSNOVNI SUD BAR

0 NASLEDIIVANIU POK.VUCETIC
MILANA

105-3-954-342/1-2018

27.08.2018 15:06

OSNOVNI SUD BAR

O NASLEDJIVANIU POK.VUCETIC
MILANA

105-3-954-342/1-2018

27.08.2018 15:06

OSNOVNI SUD BAR

O NASLEDIIVANIU POK VUCETIC
MILANA

105-3-954-342/1-2018

27082018 15:06

OSNOVNI SUD BAR

0O NASLEDIIVANIU POK . VUCETIC
MILANA

Datum 1 vrijeme:

02.12.2025 10:52.04



CRNA GORA

UUPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/25-2/401-DJ

Datum: 03.12.2025.
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Razmjera 1: 1000

Katastarska opétina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17
Parcele: 1431, 1432
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Muha Dizdarevi¢a &, 84000 Bijelo Polje

D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “B'STR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-578/-51

Broj: 03-332/25-1771/2 09.1%.\2‘@2%&#;@@&?
Pisarnica JI\AZ[:’!FE"Q z;u;gwgke‘gtss..w_ )
Za:  Opstina Bijelo Polje Primijenc |
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Owrcrvions | pirmer | Rednivof [ Pioy | vrjesnost |
Ul. Slobode bb ; v |- h
l}P‘ [J(; 20 . -'//‘ !
84000 Bijelo Polje les 06‘44,,.._ S

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova br. 06/5-332/25-662/3-200 od 02.12.2025.
god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Palovi¢ Sasa D.0.0. Vodovod ,BISTRICA”, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 1432/1 i 1431 KO Bijelo Polje.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje wuslova, br. 06/5-332/25-662/3-200 od
02.12.2025.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 1432/1 i 1431 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza ACC @#100mm prolazi ul. Nedeljka Merdovica, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreze za objekat na kat. parc. br. 1432/1 i 1431 KO Bijelo Polje. Prosjecna
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta prikljucenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do
mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjernu Sahtu
prednidjeti minimalnih unutras$njih dimenzija 100*100*100cm sa lakim metalnim poklopcem.
Vodomjerna Sahta treba sadrzati prvi i drugi ventil, regulator pritiska i hvata¢ mulja. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise
stambenih (poslovnih) jedinica u skioniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Precnik prikljucne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor
je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica".




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BlSTRlCA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail; vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48 Hipotekarna banka:520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787 &1

Fekalna kanalizacija prolazi ulicom Nedeljka Merdovica gdje treba planirati i prikljucenje
objekta na kanalizacionu mreZu. Priklju¢enje izvrsiti na odgovarajuce reviziono okno ili zadrzati
postojec¢i prikljuéak fekalne kanalizacije. Prije poCetka projektovanja potrebno je utvrditi tacan
polozaj odgovarajuceg revizionog okna kao i dubinu cijevi u isom. Projektovana kanalizaciona cijev
mora biti visoéija od dna cijevi gradske kanalizacione mreZe. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljucne cijevi ne smije biti nize od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloznik -
separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢kog proracuna a
maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti ve¢i od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZznim polozajem cjevovoda i mjestom
prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu

‘_-;‘. | D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
' ' Bijelo Polje

(\ i gl - Tehpicki rukoyod‘:'f,
B’Ar': o A -7",«':': = .'.-'? -
\ Mp. ;igg.ﬂﬂﬂ@m,ur

Tomovié Rados$ plinZ. grad. - > Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.

a




<J#
#




K

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA

POVRSINE ZA STANOVANJE

| Povréine za stanovanje srednje gustine
' Povréine za stanovanje vede gustine

[ POVRSINE 2A CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

! ] Sikare, makija, pestana | §ljunkovite plaze i
L druge sli¢na neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

ﬂ Povriine javne namene

E Povréine spacijaine namene
Linearno zelenilo

m POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

ﬂ Objekti elekiroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
Drumski saobradaj (parking)
- Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrucja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

‘. Zaslitn| prostor (granica nepokretnog kultumog dobra)
f:'"_ﬁ.: Zastitna (buffer) zona (predioZena zadticena okolina

kultumog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA
ﬁ Sakralna arhitektura
— (crkve, manastiri samostani, )
PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele

UP418 Oznaka urbanislitke parcele
uP 235 Oznaka urbanisticke parcale zelenih povréina

uPP1 Oznaka urbanislicke parcele parkinga
Granica DUP-a
PLAN NAMENE POVRSINA
R 1:1000 list br.1
Investitor v Opétina Bijslo Folje
Otradivat =
SKUPSTINA OPSTINE BIJELD POLJE
ODLUKA O DONDSENIU
DUP-a NIKOLIAZ
B8R, 02-12206 od 30 12.2018
2rada planske ;ﬁ:nmwan' AD-LALAK
ANDREJA ANORIC, dipl ing grad.
Odgovarni planer ZORICA SRETENCVIC, dipling arm
g;tma pitine Byeio Poie DZEMAL LIUSKOVIS

rotnr
g::rnwm 28 Utedenje prostora ALEKSANDRA BOSKOWC







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:250
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LEGENDA

DRUMSK| SAOBRACAJ

Ulice u naselju
— (kolovoz trotearn | parkinz))

Biciklislicko - pesacke staze

L Gradevinska linija GL1
L Regulaciona linja
B Most

ELEMENT| SAOBRACAJINICA

Osovina saobracajnice
Tangenta osovine sacbracajnice
Oznaxa mesta prikljutka
Oznaka preseka tangenata

Ulica br.2 Naziv sacbracajnica

Cc C  Oznaka preseka secbradajica
[:::] Jawni parking

Granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA NIVELACWE|
REGULACIJE

R 1:1000 list br.
Investitor v Qpiting Bijals Poije

vy ESLELE 1 MM £
Ooradival C LT » W

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12208 od 30 122016
tzrade
tzsad plase “URBANPROJEKT" AD-CAGAK
Drrektor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing. grad.
Odgovorni planer ZORICA SRETENGVIC, dipl ing arh
2 K
sm‘ " Pole D2EMAL LiuSkowic
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA:

DRUMSK| SACBRACAJ

Ulice u naselju
— e {kolavoz trotoari | parkinzi)

- Biclklistitko - pesatke staze

—_— Most

PARCELACIJA

= = . = .
[ Granica urbanislicke parceie
e ¥ Gradevinska linije GL1

M Regulaciona linija

UP&18 Oznaka urbanisticke parcele
UPZ35 Oznaka urbanistiéke parcele zelenth povriina

upPPY Oznaka urbanisticke parcele parkinga
Granica DUP-a
PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R 1:1000 list br.3
invastior U Cpitina Bijeio Polje
oo

Cbradvat Vo o, 4 .
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
OOLUKA O DONCEENJU
DUP-a NIKOLJAC
3R 02-12206 od 30,12 2018
E;:m-hm; ';::;:JPROJEK‘I“ AD-LALAK

ANDREJA ANORIC, dipl ing. grad
Odgovomi planer ZORICA BRETENOVIC, aipling arh
Py
smm%wm Bielo Pote D2EMAL LJuSkowviC
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DETALJINI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN

LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
Ukidanje vodovoda

Planirana vodovodna mreZa viseg reda

Planirana vodovedna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

c————— Planirana fekalna kanalizacija viSeq reda
------ Planirana fekalna kanalizacija

—_— Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanalizacije

Planirana atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.5

Investior ? Opétina Bijelo Polje

Cbradivat -l

SKUPSTINA OPSTINE BIJELD POLJE
ODLUKA © DONOSEN.IL
DUP-8 NIKOLJAC
BR 02:12206 od 30 122016

lzraca pianske "URBANPROJEKT" AD-CACAK
dokumentacie
Direktor

ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad

Odgovotni plangr ZORICA SRETENOVIC, dipl ing arh

Pradsjednii DZEMAL LJUSKOVIC
Skupdlme Opétine Bijelo Polje +

Sekretar KSAN {
§!hrelaluau Za uredenje prostora ALEKSANDRA BOSKOVI







' DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

e/

LEGENDA
Postajeda TK okno
Postojeci TK podzemni vod
Planirane Tk okno
Planirani TK podzemni vod
Ukidanje TK podzemnog voda
Granica DUP-a
PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 listbr7
Investitor ‘gj Opétina Bijelo Polje

SKUPSTINA OPSTINE BIJELD POLIE
OOLUKA O DONOSENIU

DUP-a NIKOLJAC

BR (2-12206 0d 30 12 2018

|zraca planske URBANPROJEKT" AD.CALAK

dokumentacije
‘ Direktor
ANDREJA ANDRIC. dipling grad
Odgovarri planet ZORICA SRETENOVIC, dpting arh
Predsjednik M
Skupdine Opdtine Bijela Polje D2EMAL LIUSKOWE

atar
?egeun,m 23 uredenje prostora ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

&
\
[
|
|
LEGENDA
[_[ Postojeca TS
Postojedt elektrovod 10 kV
Elektroved 10 kV- ukidanje
Planirana TS
Planirani elektrovod 10 kV
Granica DUP-a
PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 listbr6
|
Investitor @ Opétina Bijelo Polje
—%
Obradivad
SKUPSTINA OPSTINE BUELD POLJE i
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30 12 2016
Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK

dokumentacie b
Direktor
ANDREJA ANORIC. dipl ing grad

Qdgovorni planes ZORICA SRETENQVIC, dipling arh

Predsjeanik D2EMAL LIUSKOVIC
Skl.nd‘.me Cpéune Bialo Polje

ekratar
gEkFElﬂrublﬂ 23 uredenje prostora ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALJINI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN

i | \

) T
[l7%)
VRV
j/’> /

LEGENDA
& -'i,‘ OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE
Park

Skver
Zelenilo uz saobracajnice

% al

Zona rekreacije

Linearno zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
B Zelenilo stambenih objekata | blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Sportsko rekreativne povréine

~=1 OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
Groblje

- Zastitni pojas
- Zelenilo infrastrukiure

+ Ljl ZONE U KOJIMA SE SPROVODE REZIMI ZASTITE

L Tog e
s ==l

M

[ | Zastiini prostor (granica nepokretnog kultumog dobra)

Zastitna (buffer) zona (predlozena zasticena okolina

kultumog dobra)
7. GRADITELJSKA BASTINA
A dliy G Sakralna arhitektura

(crkve, manastin, samostani,...)

Granica DUP-a
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
¢ ODLUKA O DONOSENIU

= DUP:-a NIKOLJAC

BR 02-12208 0d 30 12 2018

lzrada planske - ’
dokumentacks URBANPROJEKT AD-CACAK
Dhrektar

ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad

Odgovorm planer ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing arh

Predsjeanik
T i B Poge DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sakretar
Sekretanjata za uredénje prostora

R 1:1000 list br.8
Investitor g’ Y Opétina Biela Pole

|
Obradivat - -
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