Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Up. br. 06/6-332-197/25-34/3

Bijelo Polje, 27.06.2025. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje na osnovu ¢&lana 10
Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG
- Opstinski propisi”, br. 16/19, 25/19, 34/21, 6/22, 7/22, 31/22, 7/23, 11/23 i 23/25), ¢lana
32 stav 1 i 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od
04.03.2025) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG”, br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi u postupku za izdavanje gradevinske dozvole
pokrenutom po zahtjevu Softi¢ Meha iz Bijelog Polja,d o n o s i

R J E S E N E

lzdaje se Softi¢ Mehu iz Bijelog Polja gradevinska dozvola za izgradnju porodi¢ne
stambene zgrade spratnosti prizemlje (Pr+0), ukupne bruto povrSine objekta
P=114,95m? (ukupna neto povrSina objekta je P=9299m?3), na dijelu urbanistiCke
parcele UP 844 koji Cini katastarska parcela br. 432/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana naselja Resnik (,Sl.list CG - opstinski propisi”, br. 23/12).

Radove na izgradnji objekta izvesti u svemu prema glavnom projektu uradenom od
strane D.O.O. ,INTESA GROUP” Bijelo Polje, ovjerenom elektronskim potpisom
projektanta dana 08.10.2024. godine u vremenu 13:46:11 + 02'00'. Vodeci projektant
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini je Sabina Inajetovi¢, dipl. ing. arh.

Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije po¢etka gradenja.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocCetka gradenja
istakne tablu koja sadrzi sljedec¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,
podatke o investitoru, projektantu, izvodacu radova, vodecem projektantu odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom
inzenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju objekta.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole u suprotnom prestaje mu pravo gradenja po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duZan da zavrSi gradenje objekta u roku od 5 godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

U slu€aju da investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku od 5 godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole ili obustavi radove duze od 30 dana, duzan je da gradiliSte zatvori i




obezbijedi na nacin kojim ¢e da obezbijedi nesmetani saobracaj, bezbjednost lica,
susjednih objekata i okoline i postavi neprozirne zastitne ograde oko gradilista.

Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duzan je da, u roku
od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom organu za izdavanje gradevinske
dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog investitora.

Investitor je duzan da, prije poCetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaca radova da je
objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je
podoban za upotrebu.

Obr a z | o zZ e nj e

Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, obratio se Softi¢
Meho iz Bijelog Polja, zahtjevom br. 06-332/25-197 od 15.04.2025. godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za izgradnju porodiCne stambene zgrade na dijelu urbanisticke
parcele UP 844 koji €ini katastarska parcela br. 432/5 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik (,Sl.list CG - opstinski propisi”, br. 23/12).

Uz zahtjev je prilozena i pribavljena sljede¢a dokumentacija:

-Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 06/5-332/24-235/3-98 od 13.05.2024. godine, izdati od
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje;

-Glavni projekat uraden od strane D.O.O. ,INTESA GROUP” Bijelo Polje, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 08.10.2024. godine u vremenu 13:46:11 +
02'00";

-lzvjestaj o pozitivnoj revizji glavnog projekta br. R-35-04-25 od 14.04.2025. godine,
uraden od strane ,ARCH AND SQOUL” d.o.o. Bijelo Polje;

-ldejno rjeSenje uradeno od strane D.0.O. ,INTESA GROUP” Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 16.09.2024. godine u vremenu 10:58:07 +
02'00%;

-Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje arhitektonskog projekta br.
UP 17-332/24-92/1 od 24.09.2024. godine, izdato od Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje;

-lzjava projektanta D.O.O. ,INTESA GROUP” Bijelo Polje od 10.06.2025. godine, da je
projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi objekat;

-Posjedovni list 1586 - prepis, br. 105-919-2683/2025 od 30.04.2025. godine, za
katastarsku parcelu br. 432/5 KO Resnik, sopstvenik - posjednik Softi¢ Meho sa obimom
prava 1/1, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Bijelo Polje;
-Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje br. 30-20-06-3155 od
12.11.2024. godine, izdato od CEDIS d.o.o0. Podgorica;

-Saglasnost na glavni projekat hidrotehnickih instalacija vodovoda i kanalizacije br. 1907
od 21.10.2024. godine, izdata od D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA” Bijelo Polje;



-Uvjerenje da je investitor regulisao obaveze po osnovu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista br. 08-041/24-1803/1 od 30.10.2024. godine, izdato
od Uprave javnih prihoda Opstine Bijelo Polje;

-Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta br. 295119 od 09.05.2025. godine, izdata
od ,Sava osiguranje” AD Podgorica, Podruznica Bijelo Polje.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podne$eni zahtjev sa prilozenom i pribavljenom
dokumentacijom i nasao da je isti osnovan a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 31 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od
04.03.2025), propisano je da se objekat gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Clanom 32 istog zakona propisana je nadleznost za izdavanje gradevinske dozvole kao
i da se ,gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem”.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od
04.03.2025), propisano je da se gradevinska dozvola za objekat porodicne stambene
zgrade izdaje na osnovu sliedeCe dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u
skladu sa ovim zakonom; 2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog
rieSenja; 3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim
rieSenjem, posebnim propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;
4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog
interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G"
listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu) ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora;
6) saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 2 tacka 4, 5 i 6 shodno Clanu 34 stav 3 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025), pribavlja
nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Gradevinska dozvola shodno ¢lanu 35 stav 4 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025) sadrzi, narog€ito: podatke o podnosiocu zahtjeva,
vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog
projekta u cjelini; lokaciju; vrstu i namjenu objekta.

Shodno ¢lanu 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
019/25 od 04.03.2025), investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije
godine od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapo¢ne gradenje u
roku iz stava 8 ovog ¢lana prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.

Investitor je duzan da u skladu sa ¢lanom 40 stav 1 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025), gradevinskom inspektoru prijavi
pocetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja kao i da u
skladu sa odredbom ¢lana 37 stav 1 ovog zakona na mjestu gradenja objekta danom
prijave poCetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi podatke blize opisane u stavu
4 dispozitiva ovog rjeSenja.

Clanom 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od
04.03.2025), propisano je: ,Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od 5
godina od dana izdavanja gradevinske dozvole”.

op



,U sluCaju da investitor ne zavr8i gradenje objekta u roku iz ¢lana 43 stav 4 ovog zakona
ili obustavi radove duze od 30 dana, duzan je da gradiliSte zatvori i obezbijedi na nacin
kojim Ce da obezbijedi nesmetani saobracaj, bezbjednost lica, susjednih objekata i
okoline i postavi neprozirne zastitne ograde oko gradilis§ta” u skladu sa ¢lanom 49 stav 1
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025).
Clanomb44 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od
04.03.2025), propisano je: ,Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi
investitor duZzan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleznom
organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske
dozvole na novog investitora”.

Shodno &lanu 54 stav stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
019/25 od 04.03.2025), investitor je duzan da, prije poCetka kori§¢enja objekta, podnese
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave
izvodacCa radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 34
stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025),
pa je na osnovu izloZzenog odlueno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja mozZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bijelo Polje u roku od 15 dana od prijema, preko ovog
Sekretarijata.
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