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OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Up. br. 06/6-332-1 62125-221 4
Bijelo Polje, 11.06.2025. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje na osnovu dlana 10
Odluke b organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje (,,S1. list CG", -
op5tinski propisi br. 16i19, 25119,34121,6122,7122,31122,7123, 11123i23125),6lana 32
stav '1 i 3 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br. 019i25 od
04.03.2025) i dlana 18 Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list CG", br. 56114, 20115,
40116 i 37117), rje5avajuci po zahtjevu Cmiljanid Zeljka iz Bijelog Polla za izdavanje
gradevinskedozvole,d o n o s i:

RJ E S NJE

lzdaje se Cmiljanic Zeljku iz Bijelog Polja gradevinska dozvola za rekonstrukciju
poslovnog objekta u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima, bruto povr5ine
osnove P=46,00m2, spratnosti prizemlje, sprat i potkrovlje (Pr+1+Pk), ukupne bruto
povrSine P=195,00m2 (ukupna neto povr5ina objekta je P=177,00m2), na dijelu
urbanistidke parcele UP 117b (zona 2) koju 6ine katastarske parcele br. 107612, 107312 i

108514 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog plana
Centralne zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - op5tinski propisi", br. 11118).

Radove na rekonstrukciji izvesti u svemu prema glavnom projektu uradenom od strane
,,BUILDING BIRO" D.O.O. Bijelo Polje, ovjerenom elektronskim potpisom projektanta
dana 20.01.2025. godine u vremenu 09:00:26 + 01'00'. Vode6i projektant koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelinije Saud Mededovi6, m.arh.

Glavni projekat je revidovan od strane ,,ARCH AND SOUL" d.o.o. Bijelo Polje, revizija br.
R-31-03-25 od 27.03.2025. godine. Vodeci revizor koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelinije Fuad Sabovi6, dipl.ing.arh.

lnvestitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak rekonstrukcije objekta
najkasnije sedam dana prije podetka rekonstrukcije.

lnvestitor je duZan da na mjestu rekonstrukcije objekta danom prijave podetka
rekonstrukcije objekta istakne tablu koja sadrZi sljede6e podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, izvodadu radova, strudnom
nadzoru, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi
revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i

nadzornom inZenjeru koji rukovodi stru6nim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta i druge
podatke od znadaja za rekonstrukciju objekta.

lnvestitoru prestaje pravo rekonstrukcije objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli ukoliko
sa rekonstrukcijom objekta ne zapodne u roku od dvije godine od dana izdavanja iste.

lnvestitor je duZan da zavr5i rekonstrukciju objekta u roku od 5 godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole u suprotnom duZan je da do zavr5etka rekonstrukcije
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placa godiSnju naknadu za svaku zapodetu godinu prekoraQenja roka na osnovu
predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je
izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradili5te do pribavljanja
upotrebne dozvole.

U sludaju da investitor ne zavrSi rekonstrukciju objekta u roku od 5 godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole ili obustavi radove duZe od 30 dana, duZan je da
gradili5te zatvori i obezbijedi na nadin kojim ce da obezbijedi nesmetani saobracaj,
bezbjedhost lica, susjednih objekata i okoline i postavi neprozirne za5titne ograde oko
gradiliSta.

Ako se u toku rekonstrukcije objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da, u
roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZnom organu za izdavanje
gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
investitora.

lnvestitor je duZan da, prije podetka kori5cenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konadnog
izvje5taja o vr5enju strudnog nadzora.

Ob r a z I o 2 e nj e

Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje, obratlo se Cmiljanic
Zeljko, zahtjevom br. 06-332t25-162 od 28.03.2025. godine, za izdavanje gradevinske
dozvole za rekonstrukciju poslovnog objekta u postojecim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima na dijelu urbanistidke parcele UP 117b (zona 2) koju 6ine katastarske parcele
br. 107612, 107312 i 108514 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistidkog plana Centralne zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - op5tinski propisi", br.
11t18).

Uz zah\ev je priloZena i pribavljena sljedeca dokumentacija:

-Urbanistidko-tehnicki uslovi, br. 06/4-332120-176012 od 12.05.2019. godine, izdati od
Sekretarijata za uredenje prostora Op5tine Bijelo Polje;
-Glavni projekat, uraden od strane ,,BUILDING BIRO' D.O.O. Bijelo Polje, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 20.01.2025. godine u vremenu 09:01.10 +
01'00';
-lzvje5taj o pozitivnoj revizji glavnog projekta br. R-31-03-25 od 27.03.2025. godine,
uraden od strane,,ARCH AND SOUL" d.o.o. Bijelo Polje;
-Elaborat za5tite od poZara, uraden od strane D.O.O. ,,TOP FORCE SYSTEM" iz
Nik5ica, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 04.12.2024. godine u vremenu
21.06.14 + 01'00';
-Revizija elaborata za5tite od poZara br. 19124 od 17.12.2024. godine, uradena od
strane jednodlanog druStva sa ogranidenom odgovorno5du za projektovanje, usluge
konsaltinga, trgovinu i inZenjering,,PUTIN" Pljevlja;
-List nepokretnosti 405 - prepis, br. 105-919-220812025 od 10.04.2025. godine, za
katastarske parcele br. 1076t2, 1073t2 i 1085t4 KO Bijelo Polje, svojina Cmiljanic Zeljka
sa obimom prava 1l1,izdat od strane Uprave za nekretnine - Podrucna jedinica Bijelo
Polje;
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I -Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na dopunjeno i izmilpnjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, broj: UP 17-332124-9413 od 15.10.2024. godine, izdato od
SluZbe Glavnog gradskog arhitekte Op5tine Bijelo Polje;
-ProtivpoZarna saglasnost, br. 13-236125-UPl-576412 od 16.04.2025. godine, izdata od
Ministarstva unutraSnjih poslova - Direktorat za za5titu i spa5avanje iz Podgorice;
-MiSljenje Sekretarijala za ruralni i odrZivi razvoj Op5tine Bijelo Polje, br. O9l4-332-
162125-3011 od24.04.2025. godine, daza dati projekat nije potrebno pokrenuti postupak
odlucivanja izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu;
-lfiava rbvidenta br. 187t25 od 27.03.2025. godine, da je investitor osloboden placanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji5ta;
-Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta, br. 00271689 od 11.10.2024. godine,
izdata od ,,Sava osiguranje" AD Podgorica, PodruZnica Berane;
-Polisa osiguranja od odgovornosti revidenta, br. ODG006635 od 24.05.2025. godine,
izdata od ,,Lovcen osiguranje", AD Podgorica, Filijala Bijelo Polje.

Ovaj Sekretarijat razmotrio je podne5eni zahtjev sa priloZenom i pribavljenom
dokumentacijom i na5ao da je isti osnovan a ovo iz sljede6ih razloga:

elanom 31 stav l Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br. 019125 od
04.03.2025), propisano je da se objekat gradi na osnovu gradevinske dozvole.
e lanom 32 istog zakona propisana je nadleZnost za izdavanje gradevinske dozvole, kao
i da se ,,gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem".
U skladu sa dlanom 36 stav l Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br.

019125 od 04.03.2025), na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom
moZe se, u okviru postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni
koja je neophodna za odrZavanje i koriScenje objekta, do privodenja lokacije namjeni
prema odgovarajucem planskom dokumentu. U sludaju iz stava 1 ovog dlana
gradevinska i upotrebna dozvola se izdaju u skladu sa dl. 34, 35 i cl. 54 do 57 ovog
zakona (stav 3).
elanom 34 stav l Zakona o izgradnji objekata (,,Slu2beni list Crne Gore", br. 019125 od
04.03.2025), propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodidnu stambenu
zgradu, izdale na osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta, ovjerenog u

skladu sa ovim zakonom; 2) izvje5taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u

skladu sa ovim zakonom; 3) saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog
gradskog arhitekte iz ebna 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o

koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemlji5ta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi
dokazi o pravu na gradenje na zemlji5tu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom
pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze
placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora;

6) saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o

osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.
Dokumentaciju iz dlana 34 stav 1 tadka 4, 5 i 6 u skladu sa stavom 3 ovog dlana
pribavlja nadleZni organ zaizdavanje gradevinske dozvole, po sluZbenoj duZnosti.
Gradevinska dozvola shodno elanu 35 stav 3Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list
Crne Gore", br. 019125 od 04.03.2025) sadrZi, narodito: osnovne podatke o podnosiocu
zahtjeva, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini i vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini; lokaciju; vrstu i namjenu objekta; faznost

gradenja objekta.
Shodno 6lanu 35 stav 8 i 9 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br.

019125 od 04.03.2025), investitor je duZan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije



I godine od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapodne gradenje u

/ roku iz stava 8 ovog dlana prestaje mu pravo graClenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli.
lnvestitor je duZan da u skladu sa dlanom 40 stav 1 Zakona o izgradnji objekata
(,,SluZbeni list Crne Gore", br. 019125 od 04.03.2025), gradevinskom inspektoru prijavi
podetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije podetka gradenja kao i da u

skladu sa odredbom 6lana 37 stav 1 ovog zakona na mjestu gradenja objekta danom
prijave p.odetka gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi podatke bliZe opisane u stavu
5 dispozitiva ovog rje5enja.
dlanom 43 stav 4 i 5 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br. 019125
od 04.03.2025), propisano je: ,,lnvestitor je duZan da zavr5i gradenje objekta u roku od 5
godina od dana izdavanja gradevinske dozvole". ,,Ako investitor ne zavr5i gradenje
objekta u roku iz stava 4 ovog dlana, duZan je da do zavr5etka gradenja objekta placa
godiSnju naknadu za svaku zapo6etu godinu prekoradenja roka na osnovu
predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je
izdala gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradili5te do pribavljanja
upotrebne dozvole" .

Shodno 6lanu 49 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br.

019125 od 04.03.2025), u sludaju da investitor ne zavr5i gradenje objekta u roku izdlana
43 stav 4 ovog zakona ili obustavi radove duZe od 30 dana, duZan je da gradili5te
zatvori i obezbijedi na nadin kojim ce da obezbijedi nesmetani saobracq, bezbjednost
lica, susjednih objekata i okoline i postavi neprozirne za5titne ograde oko gradili5ta.
elanom 44 stav l Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br. 019125 od
04.03.2025), propisano je: ,,Ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi
investitor duZan je da, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene, nadleZnom
organu za izdavanje gradevinske dozvole, podnese zahtjev za izmjenu gradevinske
dozvole na novog investitora".
Shodno 6lanu 54 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br.

019125 od 04.03.2025), investitor je duZan da, prije podetka koriScenja objekta, podnese
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana
dobijanja konadnog izvjeStaja o vr5enju strudnog nadzora.

Rje5avajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijatnalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu dlana 34
stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore", br. 019125 od 04.03.2025),
pa je na osnovu izloZenog odludeno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op5tine Bijelo Polje u roku od 15 dana od prijema preko ovog
Sekretarijata.

Obradio
Zoran Kljajevic
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Dostavljeno:
-Cmiljanic Zeljku
-Urbanistidko - gradevinskom inspektoru
-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine


