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1 Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/24-127/2
Bijelo Polje, 21.03.2024.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 | 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG",
br.12/24) i podnijetog zahtjeva Femi¢ Stefana iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 = = ==
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanistickih parcela UP 346 i UP 347 koje Cine
4 |dijelovi katastarske parcele br.2010 /4 KO Bijelo Polie u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistiékog plana naselja Rakonje (,Sl.list CG* — opstinski propisi® br.37/16)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Femi¢ Stefan
6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu plana — Analiza postojeceg stanja /fizicke strukture/ na
urbanistickoj parceli UP 346 evidentirani su temelji.
U listu nepokretnosti 768 — prepis, na katastarskoj parceli br.2010/4 KO Bijelo Polje,
evidentirana je livada 1.klase povrSine 646m?
7 | PLANIRANO STANJE
vl Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéke parcele UP 346 i UP 347 nalaze se u zoni planiranog stanovanja male
gustine (SMG). Stanovanje malih gustina uz mjeSovitu namjenu ¢ini jednu od dvije
preteZne namjene u okviru predmetnog prostora. Planirano je na mjestima gdje je vec
zatedeno i u okviru praznog neizgradenog prostora. U okviru stanovanja kao pretezne
namjene mogucéa je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna

sa stanovanjem, kao i drugih sadrZzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu




namjenu. Planirani sadrzaji se mogu organizovati u komb@naciji u okviru objektg
(stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili sg_mo'djelatn‘ostl _c_>dnos_no dyugn
moguéi sadrzaji.Objekti koji su u izgradnji, a za Ciju izgradnju nije prlb_avljen_a
gradevinska dozvola ili UTU mogu se zavrsiti u okviru planom .zaQatlh mak31ma'|n'|h'
parametara za namjenu u okviru koje se nalaze. Svi postojeci obpkp ‘mogu'pretrp.jetl !
totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri
gemu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog objekta, odnosno mora se
postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati
urbanisticki parametri.

7.2,

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuc¢a parcela kao osnovna
urbanistéka celina za koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.Sastavni dio
urbanistiéko tehnickih uslova su graficki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice
novoformiranih parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca
parcelacija, postoje¢i nacin koriéenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih
saobracajnica. Takode je moguce izvrSiti korekciju granice urbanisticke parcele u
sluéajevima dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja,
kada u katastru postoje drugi podaci o vlasnidtvi ili je izvr§eno dokupljivanje dela parcele
u kontaktu i u drugim sluéajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce kompletirati, a
postojeca katastarska parcela svojom povr§inom zadovoljava urbanisticke uslove za
gradnju, organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Moguée je izvr8iti udruzivanje urbanistickih parcela i to u okviru ,Stanovanja male
gustine® do ukupne povrsine udruzenih parcela od 600m2, i u okviru ,MjeSovite
namjene‘ i tada vaze uslovi za novoformiranu urbanisti¢ku parce. Gdje nije bilo moguce
izvr8iti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o veli€ini novoformirane
parcele ili pristupu, postoje¢i objekat je moguée dograditi do zadatih parametara ili
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa ukupnim parametrima od Cega
jedan objekat moze biti max 500m? BRGP.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("Sl.list CG",
br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba
sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima za
obiljezavanje parcela koji su sastavni dio ovih UTU.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu mrezu
u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje. Kota poda prizemlja je
vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze je neophodno prilagoditi
konfiguraciji terena. Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda
prizemlja postaviti maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobraéajnice. Za objekte gde
podzemna linija prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce
je spustiti na ravan terena. Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su
definisane neophodnim elementima za prenosenje na teren ili za postojece objekte.
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Dimenzije objekata odredice se prema stepenu zauzetosti parpek—;g odnqsvu prema
granicama susjednih parcela i objektima na njima, _kao polaznim i ogranicavajucim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razliCite.
Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1.2m. ) . 5
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze gra.dufn.
Planom je data i privremena gradevinska linjja na zemlji (GL1pr) koja je definisana
zastitnim koridorom postojece infrastrukture. Ona pretstavlja linijju do koje se mogu
graditi objekti do trenutka izmjestanja infrastrukture. Nakon izmestanja objekti se mogu
graditi do definisane gradevinske linijie GL1. L _
Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama koje su sastavni dio ovih
uslova. Geodetski elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tagaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou

bloka.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.
Regulaciona linija:
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povréina namenjenih za druge
namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU*, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje
planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sluéajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.Preporuke
za projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

Na podrué¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvolijene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. Horizontalni gabarit objekta u
osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri€na u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiCka i seizmicka
analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. |zbor i
kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znaaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i CceliCne
konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima. Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja,
ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklaZzima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 etaze visine).




Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje _spreé_avam
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje }(01e se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogenp rasporedjenp po
cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda :

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere Kkojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);Nepogode izazvane djelovanjem dovjeka (nesolidna gradnja,
havarije industrijskih postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);drugi oblik opste
opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i
dr.) U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/93), odnosno vazecim
zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.Za prostor ovog Plana najveéu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ",
br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine. Planirane fizike strukture realizovati na nacin kojim se stvara
savremena estetska i funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju
objekta i uredenja terena, treba voditi racuna o karakteristikama lokacije i dosledno
primjenjivati ekoloske norme. Ukoliko se na lokaciji naide na zasticene biljne i Zivotinjske
vrste postupati u skladu sa Clanom 80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08
i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG*, 76/06). Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito
principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se
eliminiSe svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode organizovano
prikupljati putem atmosferske kanalizacije.




Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema _standardima”koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim SVOJs_twma _E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu 0
Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, Zakonom o zastiti prirode
kao i svim vaZec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi procjene
uticaja zahvata na Zzivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog organa za zastitu
sivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nacin da se
postojece zelene povrSine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila. Porodicni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-
higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog. Razli¢iti faktori kao $to je veliCina i sastav
porodice, uzrast njenih ¢lanova, profesije ¢lanova, zdravstveni i socijalni status porodice,
utidu na to da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske
kreativnosti. Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili
voénjak. Preporuduje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika.
Umijesto &vrstih ograda preporu€uje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na
zelenim povr$inama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju
zelenila, ne moZe se znadajno uticati, ali je preporuka da to budu autohtone vrste
prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu. Dobro organizovanim
zelenim povrSinama sa zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim
elementima ulicama se mozZe dati nov, karakteristi¢an izgled.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, 40/11, 44/17, 18/19,) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 I USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drpgi isk|jl_Jéivc3 .prizemni objekat na
parceli pri €emu se nesmiju prekoragiti parametri gradnje zadat! za Citavu parce|q._ i
Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradqm do visine od 1.40m ili zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu urbanl'stlcke parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potroS§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzecim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima
Sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova su uslovi, br.496 od 18.03.2024.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafickom
prilogu -Plan saobracéaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja
Rakonje.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise kojj se odnose n_ﬂ
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture | elek_tronsklh
komunikacionih mreza, odnosno Zakon 0 elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em  stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture./
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKle, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG”,br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.Prije
izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvréi odgovarajuée saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa jednostavnim osnovama i
jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima iu
skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrucja,
korigéeni su podaci Hidrometeorolodkog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i
podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduh

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,90C.

Godignje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007.godine.

Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.

Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblacnost

Oblaénost i koli¢ina oblagnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrucje
Bijelog Polja spada u u podrucje povecane oblacnosti, posebno je povecana u
hladnijem dijelu godine.

Srednja mjese&na oblaénost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a

minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.




Srednja godignja vrijednost iznosi 6,4 desetina. : = . K
Obla&nost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godlr_1e do_s:qze
minimum. Jesen i proljeée imaju u prosjeku slicnu oblagnosti. Povecanje koliCine
oblagnosti povezana je sa povecanjem viaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha '
Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je vecéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristicne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod.

Magle se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristicne i u ostalim
godisnjim dobima, pa i u julu i avgustu.

Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje uti¢u na klimu u gradu, pojave
temperaturnih inverzija, ti§ine, este snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osunéavanja je 1.635,3 Casova,

Srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm,;

Srednja mjesec¢na suma padavina najveéa je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm,;

Najvec¢a mjese€na suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godiSnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%;
Padavine su ravhomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,

Maksimalna mjesecna visina snjeznog pokrivaca u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm;

Maksimalna godiSnja visina snjeznog pokrivacda iznosi 223cm i izmjerena je
2005.god.;

Prv'ilsnijeg se najcesce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;

Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci;

Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;

U Bijelom Polju prosecno godis$nje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obla¢nih
dana.




Vijetrovitost . : 3 _ _
Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr

klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najcesce duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). TiSina je, zbog
kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 430%o, Naime, gradsko naselje ima visqk
godisnji procenat tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najée$c¢e duva u januaru, maju
i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru. U vrijeme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ngjg
2

Povrsina urbanistiCke parcele gg;g; mz
Maksimalni indeks zauzetosti 82
Maksimalni indeks izgradenosti 18

500m*

500m?
Bruto gradevinska povrsina objekata tikallce e podrumgklnj odqosqo
(max BGP) suterenskim etazama organizuje parkiranje

ili pomocne prostorije (tehni¢ke prostorije,
kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obracun
indeksa izgradenosti parcele.

Maksimalna spratnost objekta je do tri
nadzemne etaze, uz mogucnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze.
Ukoliko se u podrumskim odnosno
suterenskim etazama organizuje parkiranje
ili pomoc¢ne prostorije (ostave, kotlarnica
isl.) iste ne ulaze u obracdun indeksa
izgradenosti parcele.

Maksimalna spratnost objekata

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
Maksimalna visinska kota objekta meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;




za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mijestu prolaza
iznosi 4,5 m,

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se
zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota
poda prizemlja za objekte stanovanja moze
biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se
obavljaju djelatnosti maksimalno 0.2m od
kote konacno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobraéajnice u kontaktu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zonama stanovanja i mjeSovite namjene
parkiranje je planirano tako da je za objekte
koji imaju pripadajuc¢u parcelu parkiranje
organizovano u  okviru objekta U
suterenskim etazama ili u okviru same
parcele. Broj parking mjesta za postojece
objekte je planiran po normativu 1 parking
ili garazno rr;jesto po stambenoj jedinici,
odnosno 60m* poslovnog prostora na jedno
parking mjesto Broj parking mjesta za nove
objekte je planiran po normativu 1.1 parking
ili garazno mjesto po stambenoj jedinici,
odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno
parking mesto.

Prema Pravilnikku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim  grafickim

simbolima, normativi za parkiranje u
zahvatu Generalnog urbanisti¢kog resenja
za opstinski centar Bijelo Polje za osnovne
grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ---------=------- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) --------=-m=nmn-- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);
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restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtieva  korisnika ~ za
gradnjom ili intervencijom na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unaprijedenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike &itavog prostora. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike izgradenog prostora. Fasade objekata
kao i krovni pokrivaci su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Komercijalni natpisi i panoi moraju
biti realizovani na visokom likovhom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora koji su namenjeni
slobodnom kori§¢enju. Rasvjetu prostora
kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti
pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora. Za sve objekte se
preporucuju  kosi krovovi, dvovodni i
cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Krovni pokriva¢ je crijep tegola, lim ili neki
drugi kvalitetan materijal. Obrada
prozorskih otvora i vrata drvetom ili
aluminijumska bravarija odnosno PVC, u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. U izgradnji
objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin.Svi
objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim
propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima i sa adekvatnom termickom
zastitom u skladu sa propisima.Svi objekti
moraju  biti izgradeni prema vazecim
propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potronje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
tetni po zivotnu sredinu; Energetsku
efikasnost zgrada; Upravljanje otpadom
nastalim prilikom izgradnje ili rusenja
objekata. Teziti:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade; Povecéanju toplotnih
dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i kori§éenjem sunceve energije;
Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postojec¢i objekti godiSnje
troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove; Iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretjeranog osuncanja; Koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i
ventilacije i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
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_Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

:
Aleksandra Bogkovi¢ A\ Feeo

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog slgibenog lica

24 == 3 < Jw(/b

25 [PRILOZI  \ZLo#0¥/

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta | Uslovi br. br.496 od 18.03.2024.godine
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim | izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Na osnovu Zakona o planiranju prostdra i i'zgradnji objekata, lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu Femic
Stefana iz Bijelog polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 2010/4 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova br. 06/4-332/24-127/3 od 06.03.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat
parc. br. 2010/4 KO Bijelo Polje.

Vodovodne mreZe ACC ©#300mm i ACC #500mm prolaze kroz predmetnu parce!
prikljuenje treba planirati u $ahti u blizini prednetne parcele za objekat na kat. parc. br. 2010 *
Bijelo Polje (skica sa mjestom prikljuenja data je u prilogu). Minimalna udaljenost planiranog
objekta mjereno od osovine cjevovoda iznosi 3,0m. PoloZaj cjevovoda na skici u prilogu je
orjentacionog karaktera i prilikom projektovanja je potrebno utvrditi njihov tacan polozaj.
Napominjemo da se radi o glavnim distributivnim cjevovodima za snadbijevanje grada vodom.
Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 120cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi
iznosi oko 6,0 bar. Za prikljuenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht
unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili
60x60cm od lima d=8mm. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i
da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu. Vodomjernu Sahtu
smijestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija
100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaznim otvorom. Vodomjerna Sahta treba d
sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora
biti termi&ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore
Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Predvidjeti vodomjere za svak
stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. U sluaju postojanja hidrantske mreZe predvidjeti posebz
vodomjer za hidrantsku mreZu. Za vodomjere Ciji promjer je ve¢i od 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog tipa. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak s
instalacijom vodomjera, koji ¢e Koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzb
Vodovoda ,Bistrica".
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Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me
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Fekalna kanalizacija prolazi u blizini parcele za koju se izdaju uslovi , gdje se moze
planirati prikljuenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 2010/4 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na odgovarajuce reviziono okno
@1000mm. Prije poletka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu priklju¢enja fekalne kanalizacije na
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 2010/4 KO Bijelo Polje. Na prikljucnoj linij‘
za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljucne cijevi n
smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj lini
predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju
iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidraulickog
proracuna, a maksimalni promjer prikljucne linije fekalne kanalizacije ne smije biti ve¢i od postojece
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.,

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
,ﬁplc“kl rukovo/gitlad’

UL// K}éj U//F

Marko Bulatov1c, dipl. inZ. grad.
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CRNA GORA
UIPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105:917/24-2/55-DJ

Datum: 06.03.2024.,
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Katastarska opétiina: BWELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17
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x#% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE

KO: BIJELO POLJE, R 1:1000
Po zahjevu broj: 105-917/24-2-55-DJ, od: 06.03.2024. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA ©6.03.2024 ©9:49

7397596.51 4765929.00 0.00 Odrzavanje

2 7397619.32 4765909. 28 0.00 Odrzavanje

3 7397596.21 4765929.26 0.00 Odrzavanije

3 7397620.49 4765911.43 0.00 Odrzavanje

35 7397596.51 4765929.00 0.00 Odrzavanje
4 7397622.21 4765916.51 0.00 Odrzavanje

5 7397625 .37 4765929.69 0.00 Odrzavanje

6 7397626.03 4765935.29 0.00 Odrzavanje

7 7397625.51 4765936.88 0.00 Odrzavanje

8 7:397619..35 4765947 .79 0.00 Odrzavanje

9 7397618.03 4765947 .79 0.00 Odrzavanje

10 7397613.33 4765946.38 0.00 Odrzavanje
i i 7397599.90 4765933.43 0.00 Odrzavanje

Parcela: 2010/4 (P=640 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:18 mkv)
Frontovi:

od do  duzina(m)

11-10 18.66

10-9 4.91

9-8 1.32

8= o953

/-6 1.67

555264

45835 55

30 .5.36
-2 2545
14:°5.57

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 2010/4 iznosi 6  mkv

Razlika u povrdinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

—



OBRAZLOZENJE: RAZLIKA U GRANICAMA DOZVOLJENOG ODSTUPANJA

Obradila:/
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/24-2-55-DJ

Datum: 06.03.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

20157

Katastarska op§tiina: BWELO POLIJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parccla: 2010/4

Ovjeraiﬁa
Sluzbeno llice:
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE UP 346
Total area: 357.57
Total perimeter: 85.27
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7397619.20 Y=4765909.18 Z= 0.00
bulge= 0.02
center: X=7397621.19 Y=4765913.55 Z= 0.00
radius=  4.79
at point X=7397623.17 Y=4765917.91 Z= 0.00
at point X=7397624.85 Y=4765924.12 Z= 0.00
at point X=7397614.55 Y=4765933.30 Z= 0.00
at point X=7397611.22 Y=4765929.56 Z= 0.00
at point Xx=7397603.54 Y=4765936.41 Z= 0.00

at point X=7397600.22 Y=4765932.83 Z= 0.00

- Opss>
D St
o anirg .1’49
..Gx“a\., : ']/e/.

at point X=7397596.64 Y=4765929.13 Z= 0.00

at point X=7397613.32 Y=4765914.51 Z= 0.00



Koordinate tacaka urbanisticke parcele U P347

Total area: 305.65

Total perimeter: 76.27

Total number of boundaries: 1

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7397624.85 Y=4765924.12 7=
at point X=7397626.05 Y=4765928.55 Z=
at point X=7397627.34 Y=4765935.85 Z=
at point X=7397620.44 Y=4765947.49 Z=
at point X=7397613.55 Y=4765947.23 Z=
at point X=7397603.54 Y=4765936.41 Z=
at point X=7397611.22 Y=4765929.56 Z=

at point X=7397614.55 Y=4765933.30 Z=

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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