URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA H

OPSTINA BIJELO POLJE <

Broj: 06/4-332/24-195/2 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje,11.04.2024.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.12/24 i podnijetog zahtjeva Kovacevi¢ Save izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele br.421/1 KO Lozna u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 7/14
i ,Sl.list CG*, 96/22).

(]

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Kova&evié Sava

POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 216 - izvod na katastarskq parceli br 421/1 KO Lozna evidentirano
je: vocnjak 4.klase povrsme 1358 m?; dvoriste 500 m? ; porodi¢na stambena zgrada
bruto povrsine osnove 39 m? spratnosh 1P — zgrada br1 prlzemna pomoc¢na zgrada
br.2 povrsine 15 m? prlzemna pomocna zgrada br.3 povr§ine 25 m? pnzemna pomocna
zgrada br.4 povrsine 28 m?; prizemna pomocna zgrada br.5 povr§ine 27 m?

U slu€aju uklanjanja posto;eceg objekta sa parcele potrebno je da se vlasnlk zahtjevom
obrati nadleZnom inspekcijskom organu u skladu sa &lanom 112 Zakona o planiranju i
uredenju prostora (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22, 4/23).

PLANIRANO STANJE

T

Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvarj.gradeviqskog pod’ruéj_a
na poljopriviednom zemljitu (P). lzvan gradevinskih pc_>dvru.qa“ naselja moguca je
izgradnja privrednih, turistickih i drugih objekata, uk|Jucu1uc3|‘ stambe.ne_ objek'ge
poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana, a ngrqmto farmi i 'druglh |
poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevmskog

zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog podruc¢ja. Na planiranom pol;opnvrgdnom
zemlji$tu izvan gradevinskih podrucja naselja moguca je izgradnja ekonomskih objekata
u funkciji poljoprivrede, biljna i stoéarska proizvodnja (vocarstvo i stoarstvo); poslovnih
objekata u funkciji poljoprivrede; ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, objekata
skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne |
pretpostavke; pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva, ‘
ambara, ostava, nadstresnica i sli€no, kao i garaza ili nadstreSnica za poljoprivrednu
mehanizaciju, masine i vozila;objekata saobracajne i komunalne infrastrukture. U okviru
ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja SMG - do
500m2 GBP, Cetiri zasebne stambene jedinice. Za razvoj seoskog turizma adekvatne su
prigradske zone, u okruzenju urbanog tkiva grada, nastale kao novoizgradeni kompleksi
u ruralnim prostorima. Na negradevinskom zemlji§tu — Ruralno individualno stanovanje
na poljoprivrednom zemljiStu osim dozvoljenih sadrZaja i objekata daje se moguénost
izgradnje i objekata za potrebe turizma ( eko-turizam, eko hotel, motel, objekti
turistickog smjestaja u domacdinstvu, seoskom domadinstvu, smjestaj u seoskom
turizmu, etno-sela, kampovi i sl.) €iji su sadrzaji u skladu sa opstim smjernicama koje se
odnose na sadrZaje i vrstu turizma za odredena podrugja i njihove karakteristike.

Za gradenje objekata turistickog smjestaja u domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu
moguca je izgradnja novih objekata i/ili rekonstrukcija i adaptacija postojeéih objekata za
smjestaj turista i pomoénih objekata koji su u funkciji turistiékog smjestaja - zatvoreni i
otvoreni objekti za pripremu i usluZivanje hrane i pi¢a, prezentaciju i degustaciju lokalnih

gastronomskih specijaliteta, sanitarni ¢vorovi, nadstre$nice i sliéno. Parametri definisani
planskim dokumentom su maksimalno dozvoljeni, ukoliko se mogu postic¢i obzirom da je

potrebno ispostovati Pravilnike kojim se definisu ove vrste smjestajnih i ugostiteljskih
objekata.

2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrsina parcele iznosi 1992 m?. Povrsina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvorista, iznosi min 350 m? - max 500m 2.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 3m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
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fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezg!tatima ,i. preporukamfa
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Ggrc_e :
Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovode.n.je in?enj_ersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca: R
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanlstlckm_ i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega takq da. se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mijere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa |

Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikkom o mjerama zas$tite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG",
br.8/93).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zaétiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. TehniGkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrSina za kuée na viSim
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:
- ogradivanje dvori§ta Zivicom, narogito prema saobradajnicama, i odvajanje
poljoprivrednih povrSina od okuénica koje se hortikulturno ureduiju;
uz Zivicu je moguce formirati drvored i od voéki, koji ¢e imati i estetski karakter.
U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorista
se vrsi Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema saobracajnicama. Ukoliko
postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturninh dobara (,SlLlist CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu

zastitu, shodno zakonu.

3



12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM ;

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambenom dijelu dvorista, pored porodiéno-stambenog objekta,' dozvoljena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peéi za hljeb, mljekara i.magacm'za. sopstvga_ne_
potrebe. Na ekonomskom dijelu dvoriSta, do stambenog dijela, IQCIraju se Cisti
ekonomski objekti garaze, ambari, koSevi, magacini, nadstreSnice i slicno kvou. mogu
pojedinacno biti korisne povrS§ine do 50 m2, kao i garaza ili padstresnlca za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila; U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se
graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vaZeéim pravilnicima o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih |
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih
tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: S$irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
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dalekovoda. . Fimcy
Dalekovod 110 kV: $irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. . T
Dalekovod 35 kV: $irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda. e
Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda. e :
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlascena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprec¢ni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozZaja objekata u odnosu na dalekovod:

- potreban proracun;

- zakljuak o ispunjenosti svih uslova iz tehni€kih propisa i misljenje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku

mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni&kim preporukama |

EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljudenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

17.2;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova je i akt izdat od strane DOO Vodovod
"Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 643 od 04.04.2024.godine, koji €ini sastavni dio ovih
uslova. Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekoloski bioprecistadi - septi¢ke bio jame

EkoloSka osvijeS¢enost vodi ka trazenju &iscih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. |z biolo§kog uredaja ispusta
se proCiScena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septiCke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje trokove, pogotovo s obzirom na septiCke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

\
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Septika biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjglina sa swreq_lsnjum
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklc_)pac $ navojima. .Sr_edlsvnjl (_)tvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mglja. U unutvr_avs'njo.stl bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa ljevkastim zavrSetkom za izlazak prociScenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, $ gumenom (NEOPREN)
spolinom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro§njom vode od
100 do 400 l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materijala. : )
PreporuCuje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

VL nastavas

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljucuje na put oznaden kao katastarska parcela br.592 KO Lozna
shodno saobraéajno — tehnickim uslovima br.14-332/24-190/1 od 09.04.2024.godine
izdatim od Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobraca; .

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i




-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp _preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnos_t mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim l‘<ab|.om_
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godis$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
c¢emu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godiS$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaZznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiske parcele Katastarska parcela br.421/1 KO Lozna
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Povrsina urbanisti¢ke parcele

1992m? povrsina ukupne parcele
min 350 m? - max 500m? stambeni dio

parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 na ukupnoj parceli
1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m* (max BGP stambenog objekta)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu |

nomenklaturu - stambeni objekat)
P+0 pomoc¢ni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekti su iskljuCivo samostojeci i mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje
geotehnicke ili hidrotehni¢ke prirode. U obra¢un urbanistikih parametara ulaze svi
objekti sa parcele. Najveca visina etaZze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m a za poslovne
etaze 4,50m. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krovi§ta. Najvece moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garaZi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
stan. Minimalna Sirina kolskog prilaza sa
javne saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagdin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Krovni
pokrivaCi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni  ili  &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementaciiom mjera energetske
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efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

-Koriséenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
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-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

2l Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovi¢

A

| Haris Sahman

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

~— O f
/ OPSp, N

24

M.P.

potpis ovlaséenog ,sluibenog lica
NS

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Saobracajno - tehnicki uslovi br.14-332/24—
190/1 od 09.04.2024.godine.Sekretarijata za
stambeno — komunalne poslove i saobraéa;j,
akt izdat od strane DOO Vodovod "Bistrica"
iz  Bijelog Polja, broj 643 od
04.04.2024.godine,
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

g | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat Z3 Stambeno E-mail: saobracai@biielopolie.co.me
komunalne poslove i saobracaj f’(,’@k(é@jt/ :

Br: 14-332/24-190/1 09.04.2024. godine

Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opétina.?ijelo P/gje < 5

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova Lq\ Ot M 7@ 2[1 1 M

Predmet: Saobracajno tehniki uslovi |

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje broj 14-332/24-190 od
02.04.2024.godine veza akt broj 06/4-332/24-195/4 od 02.04.2024.godine, na osnovu ¢&lana
17 stav 1tacka 1, i stava 2 i 4 istog &lana, i ¢lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobraéajno tehnicki uslovi se izdaju investitoru Kovadevié¢ Savi iz Bijelog Polja za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parcela broj
421/1 KO Lozna u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Polje ("SL.list CG-
opstinski propisi", br.7/14 i "SL.list CG", br.96/22) na osnovu nacrta urbanisti¢ko tehniékih
uslova broj 06/4-332/24-195/2 od 02.04.2024.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i
uredenje prostora Opstine Bijelo Polje.

Uslovi su sledeéi:
- Prikljuéenje objekta izvrsiti na lokalni put kat.parcela broj 592 KO Lozna.

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikliu¢ak.
- Na prikljucku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajucéu preglednost za
ucesnike u saobraéaju.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim propisima i standardima iz ove oblasti kao
i u skladu sa saobracajno tehnigkim uslovima izdatim od ovog organa, a sve na osnovu &lana
81 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list CG", br 064/17, 044/1 , 063/18,
011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), u suprotnom zahtjev ée biti odbijen. |

Dostavljeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina E {
- U spise /A

S

“»'Sekretar Sekretarijata
Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495

Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Ill za saobraéaj



§ Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
i »” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BISTRiCA e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje |  PIB:02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-57¢
OPSTINA BIJELO POLJE - 1 o R
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE Cg M !A;d;l" " e iy »: *“Mé’ug
PROSTORA e " e S omrpin
POLJE T )
84000 BIJELO 0! En 3 p 515
Y\ L

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuéi po zohtj:
Kovacevi¢ Save Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju objekta na kat. po
br.421/1 KO Lozna.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/24-195/3 od 02.04.2024.godine
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta na kat. parc. br.421/1 KO Lozna.

Vodovodna mreZa ne postoji za ovo naselje.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za prerac
otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raéuna o potrebnom stepent
preCis¢ene vode, a preciséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lin
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crr
Gore). Kvalitet preci¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnicki
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/0%
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeé¢im tehnic¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,

N~ 4 |

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1809/2024
Datum: 28.03.2024.
KO: LOZNA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/24-195/1, . za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 216 - IZVOD

Podaci o parcelama |
) Broj Plan : Potes ili Naéin kori$éenja Bon. : 2 . 1
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisa| ..o e broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod ;
421 1 1 28/09/2012 JAGOCE Vocnjak 4. Klase 1358 7331
21 NASLJEDE
421 1 1 28/09/2012 PAGOCE Dvonste 500) 0.00
21 NASLJEDE
421 1 1 1 28/09/2012 [JAGOCE Porodi¢na stambena zgrada 39 0.001
21 NASLJEDE :
421 I 2 1 28/09/2012  JAGOCE Fomocna zgrada 15 0001 i
21 NASLJEDE “3,
421 1 3 1 28/09/2012 PAGOCE Pomocna zgrada 25 0.00]
21 NASLJEDE !
421 1 4 1 28/09/2012 PAGOCE Pomocna zgrada 28 0.00!
21 NASLJEDE ;
421 1 5 1 28/09/2012 [TAGOCE Pomocna zgrada 27 0.00]
21 NASLJEDE ;
1992 7.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KOVACEVIC UROS SAVA Svojina i
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Nati oo
Broj Podbroj zB:_'g_é . 6‘:‘“‘:’ :‘g{i‘g;?ga G oﬁﬂa, SpraPtnosgt{ Sprat Vlasnik illi,x::s?lac — ‘
g Sobnost izgradnje ovxSing Adresa, Mjesto f
421 1 I |Porodi&na stambena d Svojina
NASLIEDE | e IP [ KOVACEVIC UROS SAVA
1980 39
421 1 1 [Stambeni prostor 1 T e
ASLJEDE KOVACEVIC UROS SAVA
edna soba 34
1 tambeni st Svupa
e l NASLIEDE 2 P | KOVACEVIC UROS sAvA
Dvije sobe 34
UL M. SCEPANOVICA BR 4/1 BIJELO P(
2 Svojna
b : . ,‘l‘i{"sﬁ"g‘gﬁg“‘d“ P KOVACEVIC UROS sava
2001 15
Qvvina
o ; ’ E&“;ﬁ"é;é""’“ P KOVAGEVIC UROS SAVA
2001 25
gzl I & o ziaia P | KOVACEVIC UROS SAVA
INASLIEDE it i

T giiana 8 oo B8 s T o e R



Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
3 Naéin koriséenj PD
Broj Podbroj | Broj Osiav iHicvuls Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ilf moclac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Svojina
i : R i ” 2: KOVACEVIC UROS SAVA
’ 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

byl Pacelnike> }
: D)o '
N\ Madzgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 28.03.2024. 13:20-27 e llgn =8 =S R



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broy. 105-917/24-243-DJ

Datum: 29.03.2024.

NhradiAa: l//(}

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: LOZNA
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 1

Parccla: 421/1

/ Ovjerava
///; _ Sluzbeno lice:




k% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: LOZNA, R 1:2500

Po zahjevu broj: 105-917/24-243-dj, od: 29.03.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj421/1 KO
Lozna

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 29.03.2024 08:34

7409310.81 4758298.04 0.00
15404 7409300.80 4758245.07 826.86 Dopunski
15677 7409308.44 4758252.83 826.50 Dopunski
15678 7409309.00 4758260.52 825.70 Dopunski
15679 7409305.76 4758266.99 825.98 Dopunski
15680 7409303.52 4758283.15 826.06 Dopunski
15681 7409304 .40 4758291.83 821.66 Dopunski
15682 7409308.12 4758292.79 821.94 Dopunski
15716 7409325.94 4758322.17 820.93 Dopunski
15721 7409270.22 4758289.21 839.97 Dopunski
15722 7409273.52 4758281.79 838.18 Dopunski
15723 7409278.36 4758272.31 835.26 Dopunski
15724 7409281.96 4758265.39 833.46 Dopunski
15725 7409295.00 4758249,15 828.34 Dopunski
15731 7409322.,20 4758297.83 818.66 Dopunski
15732 7409323.20 4758304.11 818.70 Dopunski
15759 7409308.71 4758327 .27 824.37 Dopunski
15780 7409277 .46 4758293.37 838.89 Dopunski
15781 7409296.34 4758302.49 829.73 Dopunski
15782 7409298.18 4758311.73 829.13 Dopunski
15783 7409304.46 4758328.53 825.97 Dopunski
16624 7409291.86 4758259.50 831.64 Dopunski
16625 7409295,22 4758257.73 831.64 Dopunski
16626 7409297 .09 4758261.27 831.64 Dopunski
16627 7409293.72 4758263.04 831.64 Dopunski
16664 7409304 .42 4758299.80 823.54 Dopunski
16665 7409308.63 4758298.93 823.54 Dopunski
16666 7409309.91 4758305.09 823.54 Dopunski
16667 7409305.70 4758305.97 823.54 Dopunski
16668 7409299.74 4758263.48 830.22 Dopunski
16669 7409303.98 4758264.65 830.22 Dopunski
16670 7409302.47 4758270.14 830.22 Dopunski
16671 7409298.23 4758268.98 830.22 Dopunski
16672 7409297 .74 4758270.38 829.54 Dopunski
16673 7409300.30 4758270.84 829.54 Dopunski
16674 7409298.44 4758281.37 829.54 Dopunski

16675 7409295.88 4758280.92 829.54 Dopunski



16676
16677
16678
16679

Parcela: 421/1 (P=1992)

Frontovi:
od do

15780-15781
15781-15782
15782-15783
15783-15759
15759-15716
15716-15732
15732-15731
15682-15681
15681-15680
15680-15679
15679-15678
15678-15677
15677-16677
16677-15404
15404-15725
15725-15724
15724-15723
15723-15722
15722-15721
15721-15780

Objekat: LN:-1, Parcela:
16679
16678
16677
16676
Frontovi:
od do duzina(m)
16679-16678 5.60
16678-16677 6.99
16677-16676 5.61
16676-16679 6.99
Objekat: LN:-1, Parcela:
16627
16626
16625
16624
Frontovi:
od do duzina(m)

duzina(m)

20.97
9.42
17.94
4.43
17.97
18.27
6.36
3.84
8.72
16.31
7.24
7.7
5.59
5.43
7509
20.83
7.80
10.64
8.12
8.35

7409298.98
7409303.97
7409307.16
7409302.18

421/1, Porodicna stambena z

7409302.18
7409307.16
7409303.97
7409298.98

4758252.04
4758249.48
4758255,70
4758258, 26

4758258.26
4758255.70
4758249.48
4758252.04

830.58
830.58
830.58
830.58

830.58
830.58
830.58
830.58

421/1, Pomocna zgrada, zgrada: 2, P= 15

7409293.72 4758263.04
7409297.09 4758261.27
7409295, 22 4758257.73
7409291.86 4758259.50

831.64
831.64
831.64
831.64

m2

Dopunski
Dopunski
Dopunski
Dopunski

grada, zgrada: 1, P= 39 m2



16627-16626 3.81
16626-16625 4.00
16625-16624 3.80
16624-16627 4.00

Objekat: LN:-1, Parcela: 421/1,

16671
16670
16669
16668
Frontovi:
od do duzina(m)

16671-16670 4.40
16670-16669 5.69
16669-16668 4.40
16668-16671 5.70

Objekat: LN:-1, Parcela:

16675
16674
16673
16672
Frontovi:
od do duzina(m)

16675-16674 2.60
16674-16673 10.69
16673-16672 2.60
16672-16675 10.70

Objekat: LN:-1, Parcela:

16667
16666
16665
16664
Frontovi:
od do  duzina(m)

16667-16666 4.30
16666-16665 6.29
16665-16664 4.30
16664-16667 6.30

7409298

7409303

7409299.

421/1,

7409295,
7409298.
7409300.
7409297.

421/1,
7409305

Pomocna zgrada, zgrada: 3, P=

023
7409302.
.98

47

74

4758268.98
4758270.14
4758264.65
4758263.48

830.
830.
830.
830.

Pomocna zgrada, zgrada: 4, P=

88
44
30
74

4758280.92
4758281.37
4758270.84
4758270.38

829.
829,
829.
829.

Pomocna zgrada, zgrada: 5, P=

.70
7409309.
7409308.
7409304.

91
63
42

4758305.97
4758305.09
4758298.93
4758299.80

823.
823.
823.
823.

25
22
22
22
22

28
54
54
54
54

27
54
54
54
54

m2

m2

m2
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