Urbanisticko — tehnicéki uslovi

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj:06/5-332/24-136/4-51

Bijelo Polje, 01.04.2024.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22,
4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.012/24 od 15.02.2024) i |
podnijetog zahtjeva Sekretarijata za izgradnju Opstine Bijelo polje, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije J

za rekonstrukciju postojec¢eg objekta na urbanistickoj parceli UP 36 koju ¢ini dio kat. parc. br. ;
1933/6 KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanoviéi ("Sl.list CG-opstinski |
propisi", br. 37/16). ’

PODNOSILAC ZAHTIEVA: Sekretarijat za izgradnju

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 1933/6 K.O. Bijelo Polje nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Medanoviéi ("Sl.list CG-opStinski propisi", br. 37/16).

Katastarska evidencija:
Uvidom u podatke iz lista nepokretnosti 3541 — izvod, broj 105-919-1274/2024 od 07.03.2024. f
godine i kopije plana broj 105-017/24-2/65-DJ od 07.03.2024. godine, katastarska parcela br. ‘
1933/6 KO Bijelo Polje evidentirana je kao: ‘
zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 559 m?;

zgrada zdravstva, evidentirana kao zgrada br. 1 povrine 427m?,
Ukupna povrsina predmetne parcele je 986 m?.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za socijalnu zastitu ($S) obuhvataju povrsine na kojima se veé nalaze objekti socijalne
zaStite. Na njima se mogu graditi domovi starih; ustanove za lica sa posebnim potrebama,
objekti i institucije koji u skladu sa posebnim propisom odgovaraju karakteristikama podrucja.




lzuzetno se mogu graditi i sportski objekti i tereni, parkinzi i garaze (za parkiranje vozila

korisnika, zaposljenih i posjetilaca), objekti i mreze infrastrukture. Ove povrsine su zastupljene u
bloku 4 5.

Za potrebe povecanja kapacitete Dnevnog centra, planirana je dogradnja i nadgradnja.

Planom je predvidena mogucénost dogradnje i nadgradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planirani kapaciteti na urbanistickoj parceli (BRGP, indeks izgradenosti i
zauzetosti) odnose se zbirno na sve objekte i sadrzaje na parceli (objekte socijalne zastite,
pomocne objekte, natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedinacne pomocne objekte,
vec se zadate vrijednosti urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

Za dogradnju i nadgradnju postojecih objekata vaze sljedeci uslovi:
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Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocCetih objekata vrsi se uz striktno postovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadgraditi do kapaciteta definisanih ovim |
Planom (BRGP, spratnost objekta, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti urbanisticke |

parcele).

Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalazi dva ili viSe postojecih objekata socijalne
zastite, planom se oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadgradnja uz uslov
da zbirno ne premase ukupan planirani kapacitet urbanisti¢ke parcele.

Maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost urbanisticke parcele ukljucuju i
pomocne objekte, $to znadi da se u sluaju dogradnje osnovnog objekta na urbanistickoj
parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BRGP oduzima
povriina postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih objekata, pa se
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadgradnja
kao i sve druge intervencije se mogu vrsiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste
intervencija u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa uslovima izgradnje objekata, a koji
se odnose na minimalna rastojanja, rjesavanje parkiranja i ozelenjavanje urbanisticke
parcele.

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu za
objekte socijalne zastite.

Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (raunajuéi od poda potkrovne etaze |

do preloma krovne kosine).

Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija. U prostoru izmedu gradevinskih i
regulacionih linija moguce je planirati interne saobracajnice.

Prije zahtjeva za izdavanje rjedenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je
provjeriti stati¢ku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.
Kompleks (objekti i slobodne povrsine) moraju biti realizovani u potpunosti u skladu sa
propisima i normativima za tu vrstu objekata.

Principi uredenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ce se
uraditi kroz izradu projekta.
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Pravila parcelacije




PovrSina svake urbanisticke parcele (UP) je data u tabeli sa urbanistickim pokazateljima i
definisana je koordinatama prelomnih tacaka. Podaci u vezi definisanja urbansticke parcele su
dati u grafickom prilogu 13. Plan parcelacije i Tabeli sa koordinatama urbanistickih parcela,
regulacionih i gradevinskih linija.

Ukoliko, dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i katastarske podloge plana, mjerodavan
je zvanic¢ni katastar.

Ukoliko granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moze se izvrsiti uskladivanje
UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Preporuka plana je: ;
gradevinska dozvola se moZe izdavati samo ukoliko urbanisticka parcela ima direktan pristup sa |
postojece i/ili izvedene planirane javne saobracajnice,

do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duZan da formira UP prema |
datim uslovima parcelacije uz rieSavanje imovinsko pravnih odnosa.

Tabelarni prikaz urbanistickih pokazatelja:

Socijalna zastita (5S)
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Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre. Objekti mogu biti i manjeg |
kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat. 1
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) je odredena |
granicom katastarske parcele broj 1933/6 KO Bijelo Polje.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m, pri cemu je na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija.

Oblik urbanisti¢ke parcele sa regulacionim i gradevinskim linijama je dat u grafickom prilogu 12.
Plan regulacije i nivelacije

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. Izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmicku
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15.

16.

sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla za svaki planirani objekat visokogradnje i
niskogradnje,

Za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavhom projektu prora¢unom |
stabilnostii sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta uklju€ujuéiiseizmicku |

stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

Vriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrini i nac¢inu osmatranja
tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", broj 54/01),

Aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri |

izgradnji, od strane stru¢nih i ovlaiéenih lica i nadleZnih organa, uz striktno postovanje |

vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
Ukoliko postoji nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se nalazi
u povrsinskom sloju, ukloniti ga jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata,
a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim kvalitetnim
materijalom,

Projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce
ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganju,

Objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta
i padine,

Zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

Poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

Sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

Sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom |

zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

Bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, a linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u sto
kra¢im dionicama (4 do 5 m),

Vodovodnu i kanalizacionu mreia projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

Vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

Fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju do PPOV, a nikako
nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
Kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda vriti prema saobracajnim i pjeSackim
povriinama putem kidnih kanala (rigola) i njima najkracim putem u vodotok. Voda sa
krovnih povriina, sa trotoara oko objekata i sa ostalih djelova urbanisticke parcele moze

da se odvodi i u zelene povrdine, ali 3to dalje od objekata, kako bi se sprijecilo da voda |

dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja
objekta.




Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na urbanistickim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena.

Prema ovom zoniranju podrucje Plana zbog svojih geotehnickih osobina ima nepovoljne
seizmicke karakteristike jer je svrstano u zonu VIl stepena skale, iz ¢ega proizilazi da su seizmicki |
i drugi parametri vrlo nepovoljni .Ovakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera ;
zaStite objekata od seizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmic¢kog projektovanja i ‘
izgradnje.

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST |
EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni, oStecenja ograni¢ena, objekti
od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG“, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG“, BR.
68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju
geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije, prora¢un dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije na
seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne |
seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi ‘
podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo3kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG“, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG“,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Zastita od pozara: ’
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu |
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG“, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta
poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja na radu u skladu sa aktom
nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim Planom se definiSu sljededi uslovi i mjere predvidene u cilju sprje¢avanja, smanjenja ili |

otklanjanja, u najvecoj mogucoj mjeri, Stetnih uticaja na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg
bi moglo dodi realizacijom ovog planskog dokumenta:

1.

10.

11.

12.
1:3:

14.

Dosljedna i paZljiva primjena i dalja razrada planskog dokumenta, kroz izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekata i uredenja terena i pejzazno oblikovanje, u skladu s
odredbama ovog planskog dokumenta.

Posebno voditi racuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine koji ¢e
biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila povratna
sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji su
odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti.

Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi
ispustanje Stetnih ili zagadujucih materija, alii pracenje dalje sudbine zagadujuc¢ih materija
poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

Pri izradi projekata saobradajnih povrSina i objekata potrebno je poStovati uslove iz
planskog dokumenta.

U okviru uredenja podrucja treba uraditi projekte hidrotehnickih instalacija, vodovoda,
fekalne i atmosferske kanalizacije, radi obezbjedenja vodosnabdjevanja, precis¢avanja
fekalnih voda i odvodnje sa krovova, saobracajnih i drugih uredenih povrsina.

Za otpadne vode Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje

otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta |

otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,Sluzbeni list CG“, br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13), precizno je
definisano koji kvalitet otpadnih voda mora da ima da se moZe nakon odredenog tretmana
ispustati u prirodni recipijent.

Nije dozvoljena upotreba septickih jama i upojnih bunara.

U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored rjesavanja odvodenja fekalnih voda neophodno
je i kanalisanje atmosferskih voda sa saobracajnica.

Zabranjeno je hidrotehnickim i drugim radovima vrsiti suZavanje korita vodotoka i
zagusivanje propusta.

Kolektore i separatore masti i ulja i taloZnike suspendovanih materija u okviru sistema za

odvodenje i tretman otpadnih voda objekata kao i mjesta kod kojih postoji rizik od |

ispustanja zagadujuéih materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje
opasnog otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.
Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,

sakupljanja, transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad najces¢i uzrok |

povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i
dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u
uzorcima zemljista.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada.

Opasni medicinski otpad, njegov tretman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u
skladu sa vazec¢im propisima.

Ostali opasan otpad (akumulatori, upotrebljena motorna ulja, elektronske komponente i
dr.) Cuvati i odlagati u skladu sa vazecim propisima.
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29.

30.

31.

Sve postojeca neuredena odlagalista zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada

(starog pokuéstva, kucnih aparataisl.) i dr. ukloniti.

Sprjeciti paljenje ovih neuredenih odlagalista.

Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje otpada, dinamiku i vrijeme njihovog
praZnjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika prostora.

Raznovrsni nesortirani otpad koji nastane tokom rusenja postojecih objekata odloZiti na
bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu sredinu
i na lokaciji koju odredi nadlezZni organ.

Na gradiliStu obavezno postaviti posebne sudove (kontejnere) za: sut i ostali sli€an otpad,
za opasan otpad (ambalaZa od maziva i goriva, gradevinske hemije i sl.), za komunalni
otpad.

Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (3ut i ostali otpad)
odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na
Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadleZni organ.

Svi javni objekti i objekti sa javnim koriS¢enjem moraju biti snabdjeveni posudama za
prikupljanje otpada u okviru sopstvene urbanisticke parcele.

Na gradilistu obavezno postaviti hemijski toalet.

Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, praSina, usporavanje saobracaja,
oStecenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo i korisnike zdravstvenih i socijalnih ustanova
svesti na najmanju mogudéu mjeru.

Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojeéih, predvidjeti mjere zastite |
postoje¢ih vrijednih primjeraka drveca (zastita korijena, stabala i krosnji) koja nijesu |

predvidena za uklanjanje.

Podzemne rezervoare goriva koji sluze kao gorivo u sistemima za grijanje prostorija |

projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim propisima

predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprjeciti druge

rizike od zagadivanja Zivotne sredine.

Gradenjem i koris¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata, tla na |

susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna sredina i
sl.

Izgradnja i koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vaze¢im propisima i
principima za aseizmic¢ko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na
prihvatljivi nivo.

Pri projektovanju, gradenju i koriS¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i ostalim
propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma i drugih
nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriS¢eni tako da se sprijeci nastajanje i Sirenje
pozara i eksplozija, a u sluCaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno
gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i koris¢eni tako da se omoguci zasStita od

djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih |

hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijeci zagrijavanje
prostorija usljed spoljnjeg uticaja.




32. Objekti moraju biti zaSticeni od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekata od buke koja
u objektima nastaje usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

33. Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih u
objektima, sa svrhom sprjecavanja njihovog prenosa.

34. Gradevinski proizvodi moraju kod uobicajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih Steta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje |
okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve
zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od poZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene
zastite, oCuvanja okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i |
dr. prema tehnickim propisima za pojedinaéne vrste objekata.

35. Osmisljenom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

36. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za zastitu
od pretjerane insolacije i od vjetra.

37.Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po
mogudstvu takvu da se zagadujuce materije ne zadrZavaju u unutradnjosti bloka.

38. Podzemne garaze projektovati i graditi prema zakonima, pravilnicima i drugim akatima
koja se reguliSu ovu oblast.

39. Pri sprovodenju DUP-a, a sa ciljem za sprjecavanja i(li) ublazavanje uticaja na Zivotnu
sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na
zastitu Zivotne sredine. [

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja Suma, |
bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemlji$ta, voda, vazduha |
, flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno 1
zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
Zakona o zastiti prirode kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast. ;
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog |
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist CG", br.20/07,

47/13,53/14i37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata prosvete/socijalne zastite (ZOP)

Oblikovanje zelenih i slobodnih povrsina mora biti u funkciji osnovne namjene objekata: Dom
starih, Dnevni centar za djecu sa smetnjama u razvoju. Osnovne funkcije ovih kategorija zelenila
su: regulaciona, sanitarno-higijenska i rekreativna.

Posebnu paZnju treba posvetiti izboru vrsta i organizaciji prostora u cilju stvaranja to povoljnijih
sanitarno-higijenskih uslova. Formirati prijatne prostore za pasivan odmor korisnika.

Povriine za pejzazno uredenje treba da zauzimaju min. 50% od cjelokupne povrsine kompleksa,
od ¢ega je 70% zelenilo, a 30% zastrte povrsine.

Na prostoru Doma starih i Dnevnog centra za djecu sa smetnjama u razvoju, planirati izgradnju
manje povrsine za edukativno-rekreativni uzgoj bilja (basta, arboretum i sl.).




Smjernice za uredenje: |

— ozelenjavanje vrsiti u pejzaznom stilu;

— koristiti vedre kolorite u cilju izazivanja prijatnih emocija kod korisnika;

— glavne prilaze rjeSavati parternim grupacijama niskog i poleglog Zbunja, ruza, perena i
sezonskog cvijeca; i

— obodom kompleksa planirati tampon pojas zelenila (guste zasade Zbunja i visokog drveca)
kao sanitarno-higijensku barijeru od spoljnih uticaja, min. Sirine 10 m;

— ne koristiti izrazito alergene vrste;

— koristiti vrste koje luce fitoncide i poboljSavaju biolosku vrijednost vazduha;

— voditi raCuna o vizurama, osuncanosti, odnosu svjetlosti i sjenke i potrebi stvaranja
zasjene;

— u kompleksu Dnevnog centra za djecu sa smetnjama u razvoju koristiti meke zastore od
najkvalitetnijih materijala, a oprema za igru treba da omogudi kreativnost igre i smanji
mogucnost povrijedivanja djece;

— formirati platoe za miran odmor korisnika;

— predvidjeti cesme i/ili fontanu;

— urbani mobilijar treba da bude funkcionalan i savremenog dizajna;

— zatravnjake koristiti kvalitetne travne smjese otporne na susu i gazenje;

— maksimalno ocuvati i uklopiti postojece vitalno i funkcionalno zelenilo u nova pejzazna
rieSenja. |

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo. Postojeée i planirano
zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena;
Izvrsiti taksaciju biljnog fonda, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZzenim mjerama
njege;
Prirodno zelenilo sauvano u vidu masiva-ansambala i pojedinacna reprezentativna stabala treba
da &ine okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rjeSenja i treba ih maksimalno zastititi prilikom
gradevinskih radova. Zastita se vrsi kroz postavljanje zastitnih ograda u toku pripremnih radova;
Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadriavanje kvalitetnog zelenila planirati njihovo
presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;
U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
treba prilagoditi postojecem zelenilu;
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje; ‘
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane u )
kontejnerima; ;
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste; ‘
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m, |
- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm; ‘
Za formiranje drvoreda znacajnu ulogu ima i izbor biljnih vrsta. Pored ovih karakteristika odabrane \
vrste moraju da imaju: |
- rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m, |
- min. visina stabla do kros$nje, bez grana, min. 2,2 m; l




Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog parkiranja
na jedno parking mjesto po jedno drvo;

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje
svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zastitu; |
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je posStovati odredbe i metodologiju zastite spomenika |
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI.list CG“, br.49/10, 40/11, 44/17, | '
18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekata, saobradajnica i infrastrukture naide na
arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Cl. 87 i 88., Zakona o
zastiti kultunih dobara).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je na svim javnim povr$inama, objektima i djelovima objekata objezbediti nesmetan
pristup i kretanje lica sa smanjenom pokretljivos¢u, projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem
dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povriina. Rampa za potrebe
savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati |
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti |
do 1:12 (8,3%). 1‘
|

Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i |
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa i
invaliditetom (,Sluzbeni list CG*, br. 48/13 i 44/15). |

|

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG“
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SI.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Urbanisti¢ke parcele se ograduju transparentnom ogradom, visine 1,6 -1,8 m (racunajudi od kote
trotoara) u kombinaciji sa Zivom ogradom

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na urbanistickoj parceli koja se ograduje. Vrata i
kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

A .

15 I USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU }

10



Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,,Sl.list RCG, br.27/07 i ,Sl.list
CG“, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SLIist CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
Dozvoljeno je vise objekata na urbanistickoj parceli. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat (objekti) ne prelaze maksimalne propisane povrsine pod objektom i
(objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koridéenje kablova
tipa PPOO (ili XPOO, zavisno od mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi
drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa. ;

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocekivati povec¢ano
mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove
postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine)
u rov poloZiti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Du? trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili |
paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama. ‘
Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguditi odvijanje pjesackog i motornog saobracaja. |
Tehni&ki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji priklju¢ka objekata }
na niskonaponsku mrezu definisani su Tehni¢ckom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore. |
Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim i
elementima: 3
- kabal tipa PPOO-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove; ‘
- kabal PPOO-A 4x25mm2 / PP0OO 4x16 mm2 za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje;

- NKRO-6 samostojeéi razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54;

- NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

- MROiPMO prema TP 2 ED.

Zaétitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivatem i dodatnom mjerom zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez
automatskog restarta.
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Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO i
GRO. Pri polaganju kablova voditi racuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna |
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaieé¢im ‘
propisima i preporukama. 1
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.
- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrdtanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi,
uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz 3
zastitnu cijev. i
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,5 m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50
m, s tim Sto se energetski kabal polazZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja |
treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.
- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje
30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Uslovi za elektronske komunikacije

Kuénu instalaciju za potrebe elektronskih komunikacija treba izvoditi u RACK ormarima u
zasebnim tehni¢kim prostorijama. Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za
potrebe kablovske distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati kablovima koji ¢e omogucavati kori¢enje
naprednih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruZanje tek planira, FTP kablovima cat 6icat 7 i
kablovima sa opti¢kim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC
cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 instalacije. {
U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronskih komunikacija poklapa sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektroergetskihn instalacija, treba postovati propisana
rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Obaveza bududih investitora planiranih objekata u zoni DUP jeste da, u skladu sa Tehnickim ‘
uslovima koje izdaje nadlezni operator elektronskih komunikacija ili organ lokalne uprave, od
novoplaniranih kablovskih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definisu nacin ‘
priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta. |
Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

17:2;

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Snabdijevanje vodom |

Urban.isti(:ko tehnicki uslovi za projektovanje spoljasnjih vodovodnih instalacija prate zakonom [
predvidene uslove za hidrotehni¢ku infrastrukturu kao i Pravilnike za ugradnju. Iz tih razloga i
date su preporuke za projektovanje:

* Cijevni materijal za ugradnju je PEHD (polietilen visoke évrstoée) za manje preénike i DCI |
(daktilni liv) za vece preénike cijevi. %

* Vodovodna mreia ce sluZiti za snabdijevanje kao pija¢a voda ali i kao hidrantska, pa su |
precnici 80 i 100 mm, odnosno, mreZa je prstenasta gdje god je to bilo moguce, sa slijepim
granama precnika 80 mm. ‘

= Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara. |

= Dovodni cjevovodi do rezervoara ne smiju da imaju prikljucenje potrosaca.

= Treba da budu iskljueni iz sistema svi cjevovodi koji prolaze ispod objekata ili nepravilno
sijeku ulice.

= Nove vodove voditi sredinom trupa ulica.

= ZadrZavaju se postojeci cjevovodi DN 250 mm i potisni cjevovod DN 110 mm, kao osnova
planiranog rjesenja.

= Postojeci glavni cjevod DN 250 mm mora da bude u prostornom koridoru Sirine od 4.00 m,
(osovinski 2,0 m) u kome se ne dozvoljava nikakva gradnja, niti polaganje drugih instalacija
(zadrZavanje postojedeg stanja u svemu) a treba da bude jasno identifikovan na povrsini.

= Razmak hidranata treba da bude od minimalno 70 do 100m i da se ugraduju podzemni
hidranti.

= Kuéne priklju¢ke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
jedinica treba da ima sopstveni vodomjer (moguénost daljinskog oc€itavanja). U slucaju vise
stambenih jedinica u jednom objektu, ugraditi vodomjer posebno za svaku stambenu
jedinicu. Vodomjerni 3aht treba obavezno da bude van objekata sa nesmetanim
pristupom.

= Na vertikalnim lomovima cjevovda potrebno je predvidjeti muljne ispuste i vazdusne
ventile.

= Minimalna dubina ukopavanja vodovodnih i kanlizacionih cijevi treba da bude takva da je
nadsloj na cijevima minimalno 1,2 m da bi se izvr3ila adekvatna zastita od smrzavanja.

= Uskladiti poloZaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

U slu¢aju ukrstanja kanalizacionih cijevi sa vodovodnim cijevima, na mjestu ukrstanja je
potrebno da kanalizaciona prolazi ispod cjevovoda vodovoda, sa minimalnom vertikalnom
udaljeno3éu cijevi od 0,30 m i horizontalnom 0,50 m.

U sluéaju da kanalizaciona cijev na mjestu ukr3tanja prolazi iznad vodovoda, kanalizacionu cijev
treba postaviti u zastitnu cijev minimalne duZine 2,0 m (po 1 m od ose ukrstanja) i zapuniti
prostor oko kanalizacione cijevi vodonepropusnim materijalom.

Vodovodne i kanalizacione cijevi, poZeljno je da budu udaljene minimalno 2,0 m od drveca. Uz
trase podzemnih instalacija potrebno je saditi drvece koje ima plice korijenje. ‘
Minimalna udaljenost vodovodnih i kanalizacionih cijevi od elektro i telefonskih kablova je 0,5 m |
i to u horizontalnom smislu bez obzira na visinski poloZaj elektro kabla. U slu¢aju ukrstanja
minimalno rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m. i
Minimalno rastojanje vodovodnih i kanalizacionih cijevi od temelja objekata trebadaje2,0m. |
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Kanalisanje otpadnih voda
Urbanisticko tehnici uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedece preporuke:
* lzvodenje radova na lokacijama gdje postoji kanalizacija, koja ¢e ostati u daljoj funkciji,
treba vrsiti prethodnim oznadavanjem postojecih instalacija, da ne bi bile o$te¢ene tokom

izvodenja radova. Preporucuje se da u projektima novih instalacija budu ucrtane i trase
postojece.

Za kanalizacionu mrezu, u projektnoj dokumentaciji, predvidjeti cjevni materijal od
nerecikliranog propilena (PP), polietilena (PEVG odnosno PEHD) (dvoslojne) ili polivinil hlorid
(PVC) tiemene nosivosti zavisno od mjesta ugradnje. Cijevi trebaju biti sa integrisanim
naglavkom, spojnicom.
* Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2%o i 6% respektivno
vodedi racuna o precnicima cijevi.
= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene preénika i prikljuéenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione sahtove.
= Na kanalizacionim cijevima u pravcu razmak Sahtova predvidjeti ne veci od 30m.
= Minimalni precnici cijevi su 250mm.
» U sluéajuizgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa |
uredajima za precis¢avanje otpadnih voda. |
= Zabraniti izgradnju propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara.
* Minimalna dubina ukopavanja vodovodnih i kanalizacionih cijevi je takva da je nadsloj na |
cijevima minimalno 1,2 m da bi se izvrsila adekvatna zastita od zamrzavanje.
» Uli¢na kanalizacija se postavlja ispod trotoara (a gdje nema trotoara sa desne strane ulice).
= Uskladiti poloZaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.
= Atmosferska kanalizacija ne smije da bude upustana u kanalizaciju za otpadne vode.
» Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodarna (i medicinski objekti-bolnica i Staracki
dom) prije ispustanja svojih otpadnih voda u gradsku kanalizaciju moraju da imaju interni
predtretman mehanicko-hemijskog preciS¢avanja.

U sluéaju ukrstanja kanalizacionih cijevi sa vodovodnim cijevima, na mjestu ukrstanja je
potrebno da kanalizaciona prolazi ispod cjevovoda vodovoda, sa minimalnom udaljenoscu cijevi
od 30cm, u visinskom, i minimalmno 0,50 m, u horizontalnom smislu.

U slucaju da kanalizaciona cijev na mjestu ukritanja prolazi iznad vodovodne cijevi,
kanalizacionu cijev treba staviti u zastitnu cijev, minimalne duZine 2,0 m (po 1m od ose ‘
ukrétanja) i zapuniti prostor oko kanalizacione cijevi vodonepropusnim materijalom. Minimalno
rastojanje cijevi regionalnog vodovoda i zastitne cijevi je 0,30 m, u visinskom smislu.

Cijevi kanalizacije treba da su bar na 2,0 m udaljenosti od visoke vegetacije, odnosno, od
korjenskog sistema.

Minimalna udaljenost cijevi za kanalizaciju od elektro i telefonskih kablova je 0,5mito u
horizontalnom smislu bez obzira na visinski poloZaj elektro kabla. U slu¢aju ukr$tanja minimalno |
rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m. |
Minimalno rastojanje vodovodnih i kanalizacionih cijevi od temelja objekata je 2,0 m.
Pojas zastite oko kanalizacionog cjevovoda je 2,0 m od osovine cijevi.

17:8:

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
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Objekat se prikljuuje na javnu saobradajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom ‘
datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu ,,08. Plan saobracajne infrastrukture”. |

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi %

Uslovi za termotehnicke instalacije:

Koristiti energetski najefikasnije sisteme.

Kao energetske izvore za grijanje i hladenje u najvecoj mjeri koristiti obnovljive izvore
energije —Sunca, rije¢ne vode, vazduha i dr., jer ove primarne energije ima dovoljno i ¢ista :
je.

Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih
vrsta.

- SunCevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, ali i za
zagrijavanje objekata.

- Pojacati toplotne izolaciju objekata iznad standarda Toplotna tehnika u gradevinarstvu —
Tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002) zbog predvidene
energetske sertifikacije.

Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potros$nja energije su najbolji
"novi" energetski izvori.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu: i
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih |
ormanaiili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljucakizvesti kroz prethodno |
poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika 40mm do objekata. .
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonsklh
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke |
dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o
elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su |
doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu  web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp  preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: J
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz |
odgovarajucu PVC cijev do unutra$njeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak | |
za individualni objekat).

18

|
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH, 5

HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |
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Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno é&lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

Klimatske karakteristike:

Srednja godiSnja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul, sa srednjom temperaturom
19,1°C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9°C. ProsjeCne temperature su: proljece |
8,7°C, lijeto 16,9°C, jesen 9,4°Ci zima 0,1°C. Padavine su ravhomjerno rasporedene u toku godine, :
tako da nema izrazito sudnih ili vlaznih perioda. Za podrugje Bijelog Polja obimnije snijezne |
padavine karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. |
SnijeZni pokrivac traje oko pet mjeseci. Vjetrovi najces¢e duvaju sa zapada (180 %o), sjevera (90
%o), zatim sjeveroistoka i istoka (po 80 %o), juga (60 %o), jugozapada (40 %o) i jugoistoka (10 %.),
a tisine su zbog kotlinskog poloZaja vrlo velike (430 %o). Klimatski uslovi su povoljni za urbanizaciju,
rast zelenila i gajenje ratarskih i vocarskih kultura. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi ra¢una o nepovoljnim i povoljnim uticajima vjetra, osun¢anja i padavina.

Geoloske i pedoloske karakteristike:

Teren u zahvatu DUP Medanovici izgraden je od stijena paleozojske i kvartarne starosti. U gradi
ove tektonske jedinice na Sirem podruéju DUP Medanovici ucestvuju paleozojske stijene -
metapje$&ari i $kriljci (C.P) i kvartarni sedimenti nize (t1) i viSe rje¢ne terase (t2) i aluvijalni
sedimenti (al). Podinu navedenih stijena ¢ine paleozojski kristalasti krecnjaci (D). U zahvatu
plana najvece rasprostranjenje imaju sedimenti niZe rje¢ne terase (t1), zatim aluvijalni sedimenti
(al) koji su zastupljeni uz obale Pavi¢a potoka i minimalno uz jugoisto¢nu granicu Plana i 1
sedimenti vise rje¢ne terase (t2) kojih ima u zapadnom dijelu podrugja Plana iznag lokalnog puta |
za Cerovo. Metapjescari i $kriljci se javljaju u minimalnoj povrsini u sjeverozapadnom dijelu |
teritorije DUP-a. 1
Na podruéju DUP-a najzastupljenije je smede kisjelo zemljiste na Skriljcima srednje duboko
(5kBa3) u sjeverozapadnom dijelu. Neznatno rasprostranjenje imaju smede kisjelo zemljiste na
$krilicima $umsko (35kBa) i smede zemljiste na $ljunku (35B) u jugoistoénom dijelu. Smede kiselo \
zemljidte na skriljcima je kvalitetno je za vocnjake i vjeStacke livade, ali se na njemu nalaze i |
pasnjaci, njive (na manjim nagibima) i Sume, zavisno od okolnosti (tj. dubine; sastava strukture,
sadrzaja skeleta, nacina korid¢enja, itd.). Poslije smedeg zemljista na $ljunku, ovo je najbolje
zemljidte na podrudju Bijelog Polja.

Seizmicke karakteristike:

Prema ovom zoniranju podrudje Plana zbog svojih geotehnickih osobina ima nepovoljne
seizmitke karakteristike jer je svrstano u zonu VI stepena skale, iz ¢ega proizilazi da su seizmicki
i drugi parametri vrlo nepovoljni .Ovakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera
zastite objekata od seizmickih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmickog projektovanja i
izgradnje.
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InZenjersko-geoloske karakteristike:

Centralni dio prostora DUP-a pripada stabilnim terenima u kojima nijesu registrovane znacajnije
pojave nestabilnosti (klizista, odroni i dr.). Na ovim terenima mogu se graditi razli¢ite vrste
gradevinskih objekata, bez bitnijeg uticaja na stabilnost. U uslovno stabilne terene spadaju
podrudja izgradena od paleozojskih sedimenata, kao i razli¢itih kvartarnih sedimenata. To su
tereni koji su stabilni u prirodnim uslovima, medutim u uslovima izvodenja gradevinskih
objekata, odnosno nekontrolisanog zasijecanja padina, kao i u dinamic¢kim uslovima moguce su
odredene pojave nestabilnosti. Iz tih razloga prilikom izvodenja saobracajnica na ovom dijelu
terena, posebnu paznju treba posvetiti pravilnom formiranju i oblikovanju kosina uz
blagovremeno izvodenje odgovarajucih zastitnih konstrukcija.

U nestabilne terene, izdvojena su podrucja koja imaju: nepovoljan litoloski sastav (glinovito-
pjeskoviti sedimenti i zaglinjena drobina), nagib terena, od 15 — 250 i viSe i hidrogeoloske odlike
terena i raskvasenost padine. Uzroci eventualnog formiranja klizista u zahvatu Plana moze biti
izvodenje zasjeka u terenu prilikom izgradnje i rekonstrukcije zgrada i puteva.

U skladu sa Zakonom o geolo3kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG“, br.28/93, 27/94, 26/07) i

Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo3kih istraZivanja (,,Sluzbeni list RCG“, br.68/23) uzraditi:
1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske, seizmoloSke

i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike geoloskog modela |

lokacije lokacije, proradun dinamickog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmicku
pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne seizmicke

parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci

neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geolodkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

|

|
|

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE 3
Oznaka urbanisticke parcele UP 36
Povrsina urbanisticke parcele 1174m? |
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 i
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 |

Bruto gradevinska povrsina objekata 1174.93m? (max BGP stambenog objekta)

(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije
Maksimalna visinska kota objekta preéi planom definisanu spratnost i visinu

za objekte socijalne zastite.
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Za intervencije na postoje¢im objektima vaze sljedeci uslovi:
Objekti se mogu zamijeniti novim, prema uslovima iz ovog plana.

Mt?gu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih
ovim Planom i u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema

ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele, prema raspolozivim |

prostornim mogucnostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze, |

organizuju parking prostor.
Za ove postojece objekte dozvoljeno je tekuce odrzavanje i sanacija, na sljeded¢i nacin:

— Obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i |

krova u zate¢enim gabaritima.

— Prenamjena i funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali
pod uslovom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje Zivotne sredine i svojim
koriS¢enjem ne utice na standard koriS¢enja i Zivljenja u okolnim objektima.

— Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
ukljucujudi i izgradnju lifta.

— Dogradnja i zamjena objekata i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija
saobradajnih povrsina.

— Rekonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

Uslovi za izgradnju objekata

Dozvoljena je izgradnja vise objekata na urbanistic¢koj parceli.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju naduvisiti kotu terena.

Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, sa tri strane ;

ukopane u teren.

Podrumske i suterenske etaZe u ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5 m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna |

povrina erkera ne smije prelaziti 35 % povrsine fasade na kojoj su planirani. Povrsina obuhvacdena
erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu urbanisti¢ku parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju prelaziti
definisane gradevinske linije.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati galerijski
prostor, ali samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna korisna povrsina.

Kompleks (objekti i slobodne povrsine) moraju biti realizovani u potpunosti u skladu sa propisima
i normativima za tu vrstu objekata.

U obradun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parcele.

obezbjediti u okviru urbanisticke parcele,

i kiranj nosno garaziranje vozila s
Parametri za parkiranje odnosno gara i ohjekea
Jedan dio nedostajucih parking mjesta za
zaposljene, kao i za korisnike i posjetioce

Potreban broj parking mjesta treba |

na otvorenom, u garazi u sklopu ili van |

|
|
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ostvariti na najblizim okolnim planiranim
parkinzima u okviru urbanisti¢kih parcela
saobracajnih povrsina.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno
u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

U oblikovnom smislu objekti treba da budu
prilagodeni karakteru i namjeni, sa
kvalitetnim  materijalima, savremenim
arhitektonskim resenjima i dr.
PoZeljna je upotreba maltera, kamena i
drveta kao fasadnog materijala ili fasada
moZe biti i malterisana u bijeloj, svijetlo
sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
Krov je kos, nagiba 300. Krovovi mogu biti
dvovodni, ¢etvorovodni ili sloZeni.
a. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv.
"kapa" sa prepustima.
b. Dozvoljavaju se krovni prozori.
c. Krovni pokrivac je crijep, Sindra,
lim.

Proporciju i veli¢inu otvora (prozoraivrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

Ograde na balkonima treba da budu od
kovanog gvoida ili puna zidana (ne
preporucuju se balusteri)

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama.
Ozelenjavanje kompleksa tretirati kao
sastavni dio funkcije i likovnosti objekata.
Principi uredenja zelenila su dati u
uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada ée se uraditi kroz izradu projekta.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se kao osnovne mjere: $tednja,
poboljSanje energetske efikasnosti i
koriscenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. U ovom smislu
predvidene su sljedece smjernice:
Osnovna smjernica je poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu
ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu, pa stoga treba pojacati
toplotne izolaciju objekata iznad standarda
Toplotna tehnika u gradevinarstvu -
Tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje
zgrada (JUS U.J5.600.2002).

Koristiti energetski efikasne potrosace
elektricne energije klase A+ ili A.

Koristiti solarne kolektore za zagrijavanje |

tople vode.

Pasivni dobici toplote u vidu pretjeranog
zagrijavanja moraju se regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu
sredstvima za zastitu od sunca: pokretnim
sun€anim zastorima od materijala koji
sprjecavaju prodor UV zracenja koje podize
temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
racuna o:

orjentaciji i dispoziciji objekata,

obliku objekata,

nagibu krovnih povrsina,

medusobnom odnosa objekata i okoline u
smislu zasjencenja,

razudenosti fasadnih povrsina,

toplotnoj akumulaciji objekata,

bojama i materijalima fasade objekata,
adekvatnoj veli¢ini otvora imajuci u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja,
rasporedu otvora u zavisnosti od
orijentacije fasade i dr.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za
koriséenje sunceve energije na sva tri
nacina:

pasivno -za grijanje i osvjetljenje prostora,
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aktivno - sistem kolektora za pripremu
tople vode,

fotonaponske sunéane celije - za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi
racuna o:

da orijentacija bude prema jugu, pri ¢emu
staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ogranice toplotni gubici,

nagibu krovnih povrsina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora,
polozaju objekata u odnosu na
zasjenjenost, izloZzenost dominantnim
vjetrovima,

oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koris¢enje sunceve energije i dr.

Fotonaponske elemenate koristiti na svim |

mjestima gdje je njihova primjena
uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je uraditi

prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i  ekoloskih
parametara.

Koristiti “daylight” sisteme koji koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.Poboljsanje
energetske efikasnosti kroz projektovanje i
izgradnju niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koriS¢enjem solarnih

panela za zagrijavanje, unaprijedenje |
rasvjete upotrebom izvora svjetla sa |

malom instalisanom snagom (LED, Stedne
sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potrodnjom energije glavnih potrosaca s
jednog centralnog mjesta).

Pri projektovanju i izgradnji objekata
primjenjivati, uz prethodnu struc¢nu i
zakonodavnu pripremu, Direktivu

2002/91/EC Evropskog parlamenta
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Parliament and of the Council of 1
December 2002 on the energy |
performance of buildings (Official Journal L |
001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, S$to podrazumijeva |
obavezu izdavanja sertifikata o) l
energetskim svojstvima zgrade, kome rok |

(Directive 2002/91/EC of the Europeﬂ
6

valjanosti nije duZi od 10 godina. [‘
Poboljsanje energetske efikasnosti |
posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koris¢enjem solarnih
panela za zagrijavanje, unaprijedenje
rasvijete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom  (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potrosaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
Plana.

U ukupnom energetskom bilansu kuca
vaznu ulogu igraju toplotni efekti Sunca.
Punu painju posvetiti prihvatu Sunca i
zastiti od pretjeranog osundanja, jer se i |
pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako
postoji mogucnost orijentacije kuce prema
jugu, staklene povrsine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima
za zastitu od Sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprjeCavaju
prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem isl.
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DOSTAVLIENO:

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;

- Podnosiocu zahtjeva;
- Arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: [

Abdulah Dobardzi¢ Ae=da

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluibenog lica
P i) A
M%‘S
24
25 | PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta;
- Posjedovni list i kopija plana sa koordinatama detaljnih tacaka;
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:
1. Uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na
kat.parc.br. 1933/6 KO Bijelo Polje, broj 575 od 28.03.2024 godine, izdati od strane
DOO Vodovod ,,Bistrica“ iz Bijelog Polja.
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Povrsine za pejzazno uredenje - PU
Objekti pejzazne arhitekture javne namjene - PUJ

[P ]Park

| Zelenilo uz saobracajnice

Linearno zelenilo

Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene - PUO
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata zdravstva

Zelenilo objekata prosvete / socijalne zastite

Objekti pejzazne arhitekture specijaine namjene - PUS
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Zelenilo infrastrukture
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Koordinate tacaka " At"

Koordinate tacaka " At "

Tacka br. X Y Tacka br. X Y

01 7397309.345 4765852.426 96 7397151.598 4765519.389
02 7397254.555 4765922.353 97 7397167.684 4765544.214
03 7397195.907 4765954.242 98 7397223.799 4765653.418
04 7397097.003 4765976.872 99 7397193.414 4765684.266
05 7397059.656 4765976.835 100 7397180.242 4765692.613
06 7397009.867 4765987.393 101 7397166.451 4765717.192
07 7396995.566 4765992.822 102 7397117.445 4765762.151
08 7396990.802 4765974.472 103 7397077.869 4765722171
09 7397005.938 4765972.258 104 7397072.624 4765767.652
10 7397031.506 4765961.236 105 7397068.907 4765750.491
11 7397069.828 4765954.928 106 7397056.325 4765727475
12 7397065.142 4765936.878 107 7397041.602 4765721.961
13 7397050.783 4765942.086 108 7397023.645 4765720.962
14 7397011.162 4765950.487 109 7397081.314 4765789.271
15 7396910.863 4765850.230 110 7397174.211 4765791.188
16 7397134.286 4765894.771 111 7397199.194 4765804.044
17 7397143.899 4765924.094 112 7397195.593 4765751.678
18 7397178.687 4765883.260 113 7397211.162 4765793.570
19 7396976.211 4765988.054 114 7397176.472 4765805.605
20 7396904.927 4766033.394 115 7397232.498 4765866.614
21 7396858.751 4766054.154 116 7397183.504 4765907.900
22 7396931.666 4765988.595 117 7397436.059 4765861.471
23 7396917462 4765988.818 118 7397379.203 4765872413
24 7396896.231 4765985.248 119 7397355.366 4765886.193
25 7396861.012 4765945478 120 7397310.715 4765901.076
26 7396956.354 4765953.418 121 7397314.412 4765926.357
27; 7396897.968 4765951.104 122 7397362.241 4765865.311
28 7396906.830 4765937.220

29 7396925.039 4765885.297

30 7396916.618 4765918.524

7396926.158

1765879.933
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
SNABDIJEVANJE VODOM

postojeci vodovod
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— 001845 S
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS| postojeca TS 3510 kv

postojeca TS 10/04 kV
planirana TS 10/04 kV
postojeci elektrovod 220 kV
postojeci elektrovod 35 kV
postojeci elektrovod 10 kV

planirani elektrovod 10 kV

- = = = =« zastitna zona elektrovoda 220 kV
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TELEKOMUNKACIONA (ELEKTRONSKA
KOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA

PP,

postojeéa bazna stanica mobilne telefonije

cijevi 110mm
planirano kablovsko okno

I';lfrastruktum sa4d F;VC

numeracija planiranog kablovskog okna
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regulaciona linija
- ©gradevinska linija
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granica urbanisti¢ke parcele
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-017/24-2/65-DJ

Datum: 07.03.2024.

4
765

—-12900

@~
=N

4
765

— 1800

W
~

1ZVOD 1Z D|G|TALNOG PLANA
Obradio: A

Broj plana: 18
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Katastarska opgtiina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:

Dvjerava

~ 8itzbeno lice:




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1274/2024
Datum:  07.03.2024.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1
SL. izdaje se

CRNA GORA

8),

000000021
05 4,

O

105-919-1274/2024

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG"
postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-136/1-51,

LIST NEPOKRETNOSTI 3541 - IZVOD

QI

br. 73/10,
, Za potrebe

Podaci o parcelama

; Broj Plan % Potes ili Nacin kori$éenja Bon. 2 2
Broj Podbroj zgra‘('le Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m
1933 6 18 04/12/2020 IMOJKOVACKA Zemlji¥te Uz vanpriv. Zgradu 559
99 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1933 6 1 18 04/12/2020 [MOJKOVACKA Zgrada zdrastva 427
99 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

986

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

UL.SLOBODE B

IJELO POLJE Bijelo Polje

0000000000002 CRNA GORA Svojina 1/1
0 PODGORICA Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BIJELO POLJE Raspolaganje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum 1 vrileme: 07 02 9094 10-40-44

A Nadéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyrsina Adresa, Mjesto
Svojina 171 o
1933 6 | grads adrestva PIICRNA  GOra 0000000000002{ &
2008 427 ol ’
PODGORICA  Podgorica 0
1 Raspolaganje 171
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
UL.SLOBODE BIELO POLJE Bijelo Polje
p 0 Svojina 7T
1933 6 1\ [Posloval prostor; zdravstva . PICRNA GORA 0000000000002
; 176 0
(Onm ot PODGORICA Podgorica 0
1 Raspolaganje 171
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554,
UL.SLOBODE BUELO POLJE Bijelo Polje
: “Svojina T7T
1933 6 1 !’oslovm prostor zdravstva ) P CRNA GORA 0000000000002
> 79 0
e sobe PODGORICA  Podgorica 0
1 Raspolaganje 171
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
UL.SLOBODE BIELO POLJE Bijelo Polje
i ojina T7T
1933 g T ST 3 PICRNA  GORA 0000000000002
N 72 0
P scbe PODGORICA Podgorica 0
1 Raspolaganje 171
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
UL.SLOBODE BIELO POLJE Bijelo Polje
i Svojina T7T
1933 6 L3 ‘;{fg‘l‘E‘N’}'gm’ et 4 PIICRNA GORA 0000000000002
b 64 0
Eiisoba PODGORICA Podgorica 0 3




Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
i ! : Nacin kori$éenja PD Prava
BrojRodbroy | el e Osnov sticanja Colligy, ;] AvesthogliSprt Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
1 Raspolaganje 1/1
OPSTINA BIJELO POLJE 0000002003554
[UL.SLOBODE BUJELO POLJE Bijelo Polje
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni % P Datum upisa 5
zgrade | PP | broj Nadin koriSéenja Vrijeme u!;) Fo) Opis prava
04/12/2020 %:glpegga postupll(u@ : "
. A oL iljeZba- notarski zapis ugovora o prenosu prava koriic¢
1933 6 1 ZemljiSte uz vanprivr. zgradu Gt ud)ravl anja UZZ br.137/20 NKCG.BP- 1620 o
12:40 18.08.2020.g.
19/02/2020 i
1933 6 1 1 1 Poslovni prostor zdravstva Seﬂﬁf‘f,p'f,zi‘,n‘f,"%‘;isg}‘ud°“°‘“
11:57
14/10/2020 R PSR s o
. 1. a- notarskl zapis ugovora O prenos va SC
1933 6 1 1 2 Poslovni prostor zdravstva enia | upravijanja UZZ br.137/20 NKCG-BP- 16/20 od -
12:11 18.08.26)20@.
19/02/2020 ik Bssic)
1933 6 1 2 1 Poslovni prostor zdravstva Neg:a Lp':;rrginl:,p %givg}ju DRI
11:57
14/10/2020 Zz:giijegga POStUPIg} A Korik
. 1ljeZba- notars Zapils ugovora O prenosu prava KoriSc
1933 6 1 2 2 Poslovni prostor zdravstva g ravljanja UZZ br.137/20 NKCG-BP- 16/20 od
12:11 18.08.26)20@.
04/12/2020 .
1933 6 1 3 1 Poslovni prostor zdravstva 8';}2’{2{ ::m: :gggﬁﬁﬂﬁ 3838}3
12:46
04/12/2020 e bk i)
. A
1933 6 1 4 1 Poslovni prostor zdravstva 0b}§k§, :22: 33&,&,23 dgivglﬁ
12:46
04/12/2020 Obiskai S o]
1933 6 1 1 Zgrada zdrastva Ne’,ﬁaaup'ﬁﬁin‘:}’?jo;vg}‘u it
12:40
04/12/2020 ZabiljeZzba postupka )
033 adaT7diastve ZabiljeZzba- notarski zapis u§ovora 0 prenosu prava kori§¢
193: 6 1 1 Zgrada zdrastva enja 1 upravljanja UZZ br.137/20 NKCG-BP- 16/20 od
12:40 18.08.2(?20.&
04/12/2020 25!}1%23 postupl]((zjl . o
. iljeZba- notarski zapis ugovora o prenosu prava korii¢
1933 6 1 2 Zgrada zdrastva enja i ravljanja UZZ br 13720 NKCG-BP- 16/20 od
12:40 18082020 g

Datum 1 vriieme: 07 02 2094 10-40-44 ey "N /12



Niplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.03.2024. 10:49:42 i e Al



KR UPRAVA ZA NEKRETNINE *%%*

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: BIJELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/24-2-65-dj, od: 07.03.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 1933/6 KO
Bijelo Polje

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.03.2024 08:59

7397189.93 4765845.81 0.00 Odrzavanje

1 7397176.84 4765846.74 0.00 Odrzavanje

2 7397184.50 4765839.56 0.00 Odrzavanje

3 7397190.01 4765845.,74 0.00 Odrzavanje

27 7397208.84 4765853.56 0.00 Odrzavanje
29 7397185.90 4765873.31 0.00 Odrzavanje
29 7397166.23 4765856.53 0.00 Odrzavanje
30 7397166.68 4765856.12 0.00 Odrzavanje
39 7397170.15 4765852.87 0.00 Odrzavanje
32 7397172.:13 4765855.06 0.00 Odrzavanje
33 7397168.89 4765858.01 0.00 Odrzavanje
34 7397170.97 4765860, 26 0.00 Odrzavanje
35 7397167.57 4765863.21 0.00 Odrzavanije
36 7397173.09 4765869.12 0.00 Odrzavanje
37 7397176.39 4765866.11 0.00 Odrzavanje
38 7397174.83 4765864 .44 0.00 Odrzavanje
39 7397178.05 4765861.50 0.00 Odrzavanje
40 7397186.72 4765870.84 0.00 Odrzavanje
41 7397192.98 4765865.11 0.00 Odrzavanje
42 7397189.44 4765861.05 0.00 Odrzavanje
43 7397195.33 4765855 .45 0.00 Odrzavanje
44 7397197.20 4765853.67 0.00 Odrzavanje
48 7397188.05 4765847.59 0.00 Odrzavanje
53 7397176.77 4765846.66 0.00 Odrzavanje
93 7397162.66 4765859.87 0.00 Odrzavanje
94 7397175.90 4765874.30 0.00 Odrzavanje
95 7397190.52 4765833.42 0.00 Odrzavanje
96 7397180.14 4765843.12 0.00 Odrzavanje
97 7397176.59 4765846.83 0.00 Odrzavanje
98 7397206.11 4765850.48 0.00 Odrzavanje
99 7397196.05 4765839.45 0.00 Odrzavanje
I 7397208.90 4765853.51 0.00 Odrzavanje

Parcela: 1933/6 (P=986 DOZVOLIJIENO ODSTUPANJE POVRSINE:22 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
94-29 10.05



Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 1933/6 iznosi ,//// mkv

Razlika u povr3inama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio: Pregledao:
/T?V} 33
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Datum: 07.03.2024.

)
Obradio: - //
[/

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: BIIELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 18
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» ' Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.oc.o [ Tel/050/432.239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” | Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-¢
Sifra djelatnosti 41000

Sorecmme

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-578
OPSTINA BIJELO POLJE £ £
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDENJEPROSTORA | = I» e
Ul Slobode bb [Primiienc 7 2. ¢ 2219 || Dl OY )

84000 BJELO POLJE E G| Vrijpanog
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji ‘objekata, &lan 74., a rjesavajuci po zahtje
Sekretarijat za izgradnju, Opstine Bijele Polje D.0.0. Vodovod ,BISTRICA *, Bijelo-Polje izdaje usic:

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta objekta na kat. parc. |
1933/6 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/24-136/3-51 od 14.03.2024.godinc
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekata i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat
parc. br. 1933 /6 KO Bijelo Polje.

vodovodne mreZe za planirani objekat na kat. parc. br. 1933/6 KO Bijelo Polje (skica sa pribliznim
mjestom prikljucenja data je u prilogu). Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U torr
dijelu naselja pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi oko 2,0 bar. Za prikljuenje objekta planirar
armirano - betonski vodomjerni $aht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjorr
metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve
imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodn:
mreZu. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra o
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadri pr
ventil + regularor pritiska + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skionisi:
vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili druc
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavod:
metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. U slucaj.
postojanja hidrantske mreZe predvidjeti poseban vodomjer za hidrantsku mreZu. Za prikijucke
promjera preko @50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti
prema hidraulickom prorac¢unu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni
prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijov:
tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“

Vodovodna mreZa ACC #100mm prolazi ka bolnici, gdje treba planirati prikljucenje




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o ! S i itk
N> § Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “‘:*»'ST’QF{‘A” E Korisnicka sluzba: 050/431-006
" i { e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje {  PIB:02004011, PDV: 70/31-00424-6
i Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 20 13821-31, Atlas hanka: 505-96494-37, Prva banka: 535.578

Fekalna kanalizacija prolazi ul. Mojkovatkom , gdje se moze planirati priklju¢enje objel
koji se planira na kat. parc. br. 1933/6 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekal;
kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na odgovarajuée reviziono okno @1000mm. Prije pocetk
projektovanja, projektant je duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postojec¢e kanalizacione ciic
(gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikijuenja fekalne kanalizacije na reviziono okno
objekat koji se planira na kat. parc. br. 1933/6 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadn: -
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljucne cijevi ne smije biti nize o«
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na prikljucnoj liniji predvidjeti taloznik -
separator za odvajanje svih masnoa koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢kog proracuna, «
maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.,

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"“
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilag,
Tt e

Polgicrmlut,

Marko Bilatovié, dipl. mi grad.

lg)s e

Tomovié Rado$ 1% grad.
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