Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj: 06/5-332/24-831/4-276

Bijelo Polje, 26. 12. 2024 godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.012/24, 73/24) i podnijetog zahtjeva Hot Alena iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 1268 Ciji dio €ini katastarska parcela
broj 404/1 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik ("Sl.list
CG-opstinski propisi", br.23/12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hot Alen

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 404/1 KO Resnik, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

Shodno grafickom prilogu »1Topografsko katastarska podloga“ sa granicom zahvata i |
grafickom prilogu ,Analiza postoje¢eg stanja — fizitke strukture“ na predmetnoj parceli
nema evidentiranih objekata.

Prema katastarskoj evidenciji uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Bijelo Polje, u
posjedovnom listu 1611 — prepis KO Resnik, broj 105-919-10071/2024 od 17.12.°2024
godine, katastarska parcela br. 404/1 evidentirana je kao njiva 1. klase povrsine 795m?2.

Predmetni prostor se moze smatrati slabo izgradenim s obzirom da su objekti razudeno
rasporedeni u zahvatu plana, da se uz veéinu objekata javljaju veée okuénice i da su u
prostoru prepoznate veée slobodne neizgradene povrsine u vidu razliitih tipova
vegetacije uglavnom slabog kvaliteta.

PLANIRANO STANJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 1268 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom
naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

Stanovanije je definisano kao pretezna namjena. et |




Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguca je organi_zacija _sadrzfa1a u funkvcul
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste pronzvo_dnje I§01a ne ugrozava
zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao |.drug|h sgdrgaja_ l_(OJl mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu (sport i rekreacija, yjersk! objekti i sl). .
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru opjekta (’s‘tanov?n.J.e sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzgjl.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi dj2elatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.
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Pravila parcelacije

Parcelacijom su formirane urbanisti¢ke parcele kao pripadajuce uz postojece objekte ili
kao urbanisti¢ke parcele za novu gradnju.

Minimalna novoformirana urbanisti¢ka parcela je 400m2, manije urbanisti¢ke parcele su u
slucajevima kada se urbanisticka parcela poklapa sa postojecom katastraskom parcelom
i formirana je kao pripadajuca parcela uz postojeci objekat.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanistitke parcele kao osnovne
urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi nacin
koriScenja prostora i mreZa postojeéih i novoplaniranih saobraéajnica.

Moguce je izvrsiti udruZivanje urbanisti¢kih parcela i tada vaZze uslovi plana za
novoformiranu urbanistiku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanje urbanisti¢kih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu€ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljiSno knijiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnigkih uslova.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/1 9), propisano je da tehni¢ka dokumentacija

nadleZznog organa.
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sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren ﬂ

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele prema planiranoj
saobracajnici (Ulica broj 32), a gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione
linilje, shodno grafickom prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih
uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu

ne mogu otvarati otvori.
i




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa: .
Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. ho
Objekat mora biti izgraden prema vazZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. S
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporgke za planlranj_e |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkglonglnl zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj |zgradruu
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podru€ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni,
ostecenja ograniena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloskog modela lokacije, proraéun dinamiékog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG* BR.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geologkim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla,
nivo podzemnih voda i drugi geomehanigki podaci od znacaja za sigurnost
objekta i diferencijalno slijeganije tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistic¢kih |
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
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ilj Stite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zako_nom 0 z_astm |
gpacgjali/azn?zt("SI.list CG2, br.13/07 i 05/08, 86/09,'32/11,:54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu: - e < G
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju du;an je da sh9dno ¢l.9 Zakong o} zastlt!
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehplckg dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. .
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zgs_tlte
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima. :
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju_
gradilista shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 |
44/2018).
Mjere zastite od epidemije
Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvoriéta uklopljene su u mijere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smaniji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrZajna rie§enja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite prirodne bastine je zasnovan na primjeni modela odrzivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvijek biti specifi¢an, uskladen sa lokalnim uslovima
i zasnovan na nosivim karakteristikama prostora.

Razvoj mora biti kompatibilan s ekologkim karakteristikama prostora i mora ih
unaprjedivati, a prostorni i urbanisticki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na
ocuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a
da se zadrzi postojeéi nivo udescéa antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuéeg dijela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se
obezbijedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je
podruéje podlozno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru $ireg podrugja i gitava problematika riesava na identiénom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatolo&kim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mijeri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.

Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistiékih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("SI. list
RCG", br. 48/08), kao i Uredba o zastiti od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o
inspekcijskoj kontroli ("SI, list RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 20/07) aod 1. januara 2008:
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (¢Sl. list RCG". br: 80/05), Zakon o integrisanom
sprie¢avaniju i kontroli zagadenja ("Sl. list RCG", br. 80/05) i dr.




Prostor zahvata plana predstavlja izvanredan resurs za kreiranje ambijentg ugodnog za
boravak, kako sa aspekta organizovanja stanovanja, tako i u smlsJu stvaranja prost_ora za
dopunske sadrzaje i poslovno komercijalne djelatnosti. Pristupaqnost prost_ora, njegova
povoljna izloZzenost atmosferskim uticajima, daju mu preduslov za intenzivan i kontrolisani

razvoj. -
Prilikom odobravanja intervencije u prostoru stru¢ne sluzébe opstine treba da se rukovode

sledecim:
- Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja zivotne sredine; .
- Postovati sve propise i parametre date u planu , narogito principe ozelenjavanja
prostora;
- Regulisati otpadne vode na nacin da se eliminie potreba za septickim jamama;
- Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije;
- Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima
koji obezbejduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora
energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim
svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.);
Za sve objekte koji podlijzu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
(Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.9) i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja
na zZivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9), kao i svim vazeéim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, §to predvi|a izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okué¢nicama. U okviru ovih objekata moguca je organizacija
pratecih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteliske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrugja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogudéi sadrzaji.

Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi postojeci
manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povr$ina zasjenCavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zzbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama, P




-zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) po_ploc“:ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povr§ina moguce su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U sluCaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi
u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20) i vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i

nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na
parceli ali da se pri tome ne prekorage maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5m
a od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom

do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 |

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

16 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniéko-tehnolo‘éka'i fgpkciona'lina gjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu :
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCGito:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni&ki uslovi CEDIS-a.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima,
a priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju izvrsiti shodno uslovima br. 1977 od 4. 1 1
2024 godine, izdatim od strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica“, koji su sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu (na Ulicu broj 32).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljuéak novih objekata na TK infrastruktury predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postaviljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema

Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovuy njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da




zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: '
Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksglmm kgblom o.sFa\_/IJenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuéka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICVIKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno €lanu 7 Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94. 26/07, “Sl.list CG”, br.28/11), izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 Gasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 2284
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna

vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U. Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i

sjeveroistotnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

o

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1268

PovrSina UP 1268 je 1022m?2. o
PovrSina diela UP 1268, koji Cini
katastarska parcela br. 404/1 KO Resnik, u

Foyrinainrbanistigieiparcele odnosu na koju se racunaju urbanistii
parametri  odredice se  Elaboratom
parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti 2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata /

| (max BGP)

na parcelama preko 500m? je P+3+Pk uz

Maksimalna spratnost objekata mogucnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze.

Maksimalna visinska kota objekta 22m

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim za

terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju

manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili

podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do slemena

22 m.

Formiranje potkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20:m:

Potkrovlja su planirana iskljuGivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih

streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u

objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preci gradevinsku liniju

niti pri¢i susednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja

podzemnih etaZza (podrumska ili suterenska etaZa). Maksimalna kota poda prizemlja je na

0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

U planu su definisane urbanistitke parcele, daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi

novi objekat, postojedi Zamenjuje ili je za potrebe organizacije drugih sadrzaja potrebna

veca parcela moguée je udruZivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja vecée
arcele i tada vaze uslovi plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povrSinom.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru

parcele. GaraZze i drugi pomo¢ni objekti

mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni

Parametri za parkiranje odnosno objekat na parceli ali da se pri tome ne

garaziranje vozila prekorate maksimalni zadati urbanisticki

parametri. Ove objekte postavljati tako da

minimalna udaljenost objekta od susjedne

parcele bude 1,5m a od stambenog objekta




2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan, a za poslovni prostor 1 parking mesto
na 50m? poslovnog prostora.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom
namenom i okruzenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.
Nagib  krova prilagoditi  odabranom
materijalu.

RjeSavanjem  zahtjeva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unaprjedenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.
Rascis¢avanjem pomocénih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosti tkiva, dobiée se
slobodni prostori za ozelenjavanje i
uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva
nad zemljiStem. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa
ciiem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
okviru prostora gde se predvida vece
okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i
komunikacija  treba  izvesti

pjesackih
pazljivo
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odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Visine objekata su date kao spratnost
objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroc€ito kod novoplanirane
gradnje, vodeéi racuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje
je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skaldu sa uslovima plana.
Postojecée zelenilo na parcelama
maksimalno  sacuvati i oplemeniti.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa uslovima datim u poglavlju
Pejzazna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente
arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa op$tom slikom
objekta i okoline. Nacin ogradivanja i vrsta
ograde prema uslovima datim za pojedine
namene. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa
odgovaraju¢im elementima objekta i kapije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrosniji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potrognje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U ciliu energetske i ekologki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
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-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobie kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  koriséenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koriSéenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
sSmanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
Zasenu u letnjim mesecima s
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-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva;

2 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;
- U spise predmeta.
22 | OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA:

AbdulaNDIGRATIZIE. e i e )

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman

M.P. _Potpis oviaséeno sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:
- List nepokretnosti i kopija plana;
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:
1. Uslovi za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc. br. 404/1 KO Resnik, broj 2244 od 20. 12. 2024 godine, izdati od
strane DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja. J
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LEGENDA:
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POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Povrsine elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo uz saobracajnice

DRUMSKI SAOBRACAJ

—— Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Kolsko-pesacki prilazi

Zastitno zelenilo

granica plana
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Investitor:

Opitina Bijelo Polje

Obralivar~:

ﬂml""m]m BANPRIIJEKT - PREDUZECE 7A KINSALTING,
| URBANIZAN, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

74|7401375.21|14767781.33

75|7401341.72[4767775.65

76|7401342.76[4767774.58

77[7401343.06|4767770.08

78|7401355.82(4767760.29

79|7401356.71(4767761.25

80[7401371.84[4767756.90

'81/7401386.65|4767760.45

82[7401415.55|4767766.03

'83]7401426.03|4767788.24

84|7401444.28[4767805 22

85|7401437.33|4767792.43

86[7401432.86|4767784.50

87(7401428.11|4767787.07

88|7401419.31[4767766 .66

89|7401441.46[4767770.61

90|7401440.90|4767782 51

91]7401431.39]4767782.34

92|7401453.45[4767772.30

937401452 844767781 28

94]7401452.99|4767786.17

95[7401451.40[4767786.17

96[7401451.41[4767788.00

97|7401453.00/4767788 14

98|7401452.90[4767791 94

99|7401452.64]|4767796.05
00[7401466.50[4767796 .94

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTIEKOG PLANA
"RESNIK"

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske
dokumentacije:
Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupétine opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj:

"URBANPROJEKT" AD-CAGAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Dzemal Ljugkovié¢

Milanko Mini¢

1
i
|
|



KOORDINATE
TACAKA PARCELACIJE

KOORDINATE
TACAKA PARCELACIJE

4951|7400965.31|4767596.14

5026|7401016.72]4767580.29

4952|7400970.52|4767595.31

5027(7401016.39|4767581.05

4953|7400971.18|4767597.63

5028(7401011.54]4767592.35

4954/7400982.96(4767595.07

5029(7401022.50(4767583.27

4955|7400980.54|4767581.19

5030{7401031.36(4767587.99

4956|7400984.60(4767604.52

5031|7401044.05[4767594.95

4957|7400985.83(4767610.81

5032|7401045.19(4767598.94

4958|7400952.68|4767618.88

5033|7401045.83(4767602.03

4959(7400937.93|4767622.31

5034/|7401047.59(4767609.15

4960)7400918.86(4767626.91

5035|7401053.16(4767632.07

4961|7400924.24|4767644.28

5036(7401055.08|4767638.16

4962|7400928.52(4767643.09

5037|7401053.73]|4767600.42

4963(7400943.364767638.75

5038|7401063.17|4767605.83

4964|7400957.47|4767634.40

5039|7401063.42|4767611.89

4965(7400958.26|4767637.49

5040|7401063.66|4767618.98

4966|7400970.31|4767633.86

5041|7401063.46|4767618.44

4967(7400967.27|4767618.65

5042(7401067.08(4767627.07

4968|7400986.54|4767613.92

5043(7401071.33]4767635.08

4969|7400987.39|4767617.31

5044|7401073.15(4767638.17

4970[7400990.15|4767627.77

5045|7401076.33|4767644.02

4971|7400993.67(4767641.08

5046(7401078.48|4767648.63

4972|7400960.41|4767644.58

5047(7401085.73]4767665.23

4973(7400962.11|4767650.64

4974)7400929.55|4767661.44

5048|7401092.38/4767679.01

5049(7401093.65(4767681.40

4975|7400934.88|4767678.68

4976|7400967.42|4767667.91

4977)|7400964.03/4767656.47

4978|7400965.49|4767655.99

4979(7400974.07|4767653.32

4980|7400995.42|4767646.66

4981[7400971.03|4767643.25

4982|7400998.66|4767656.77

4983|7400980.77|4767663.20

4984|7400937.00/4767685.53

4985|7400938.69|4767691.00

4986|7400939.71/4767694.58

4987)7400959.47|4767689.35

4988|7400985.49|4767682.38

4989(7400943.37(4767707 .44

4990|7400971.99|4767698.61

4991(7400989.57|4767692.90

5050{7401073.80|4767691.48

5051|7401067.68|4767676.34

5052|7401059.50|4767652.19

5053|7401051.82|4767683.75

5054/7401051.79|4767683.67

5055|7401043.86|4767687.47

5056|7401042.48|4767682.69

5057|7401040.01/4767689.32

5058|7401045.83|4767705.49

5059|7401000.06|4767723.36

50607400996.84|4767713.17

5061|7400975.92|4767719.70

5062|7400949.24(4767729.42

5063(7400947.42(4767722.19

5064(7400948.31(4767721.92

5065|7400976.41(4767713.30

4992|7400992.20(4767698.31

5066(7400944.31(4767710.72

4993(7400997.79]|4767696.02

5067(7400950.77[4767735.90

4994/7401015.77(4767688.59

5068|7400952.154767735.36

4995/7401003.20(4767655.12

5069(7400977.67(4767725.42

4996|7401009.04(4767653.12

5070/7400982.81]4767741.86

4997|7401015.63|4767650.87

5071|7400997.34(4767736.33

4998|7401030.01(4767646.11

5072|7401003.53|4767733.89

4999|7401033.59/4767644.93

5073)|7400981.47|4767742.47

5000|7401041.16[|4767678.10

5074|7400956.56(4767752.35

5001|7401036.64|4767679.97

5075|7400954.43/4767753.19

5002|7401007.23|4767647.43

5076|7400954.36(4767752.83

5003|7401005.93|4767647.85

5077|7400957.52(4767769.14

5004(7401000.15(4767644.97

5078|7400962.55(4767768.54

5005|7400998.47|4767639.68

5079|7400982.33|4767760.44

5006(7400998.02|4767637.98

5080(7400988.68(4767757.87

5007|7401031.15(4767630.42

5081|7400990.51]4767757.13

5008|7401028.83]4767616.64

5082(7401012.07]|4767749.04

5009|7400993.01/4767619.00

5083|7401032.234767741.19

5010|7400992.23|4767616.03

5084|7401023.03(4767717.61

5011/7400989.52|4767603.66

5085|7401046.85[4767708.31

5012|7400988.15|4767595.78

5086/7401055.36]4767731.94

5013(7400997.79(4767598.31

5087|7401059.69/4767723.31

5014|7401000.97]4767599.28

5088|7401051.44|4767700.41

5015/7401003.67(4767599.94

5089(7401054.24]4767693.59

5016|7401007.91|4767601.36

5080/7401055.20(4767693.13

5017|7401008.40|4767600.03

5091|7401083.64(4767714.68

5018|7401016.51|4767603.34

5092(7401079.42]|4767704.82

5019|7401022.58|4767605.66

5093(7401105.43|4767703.62

5020{7401028.58|4767607.95

5094(7401113.65(4767719.14

5021|7401028.03|4767611.89

5095(7401090.36(4767730.04

5022(7400985.47(4767580.33

5096(7401088.51(4767726.05

5023|7400984.56|4767573.18

5097|7401062.184767730.22

5024|7400984.38|4767570.90

5098(7401073.05/4767756.41

5025(7400987.63/4767565.81

5099|7401096.32|4767742.91

5100(7401103.74|4767756.60




LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

Stanovanje srednje gustine
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA MESOVITU NAMENU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
m Povrsine elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo uz saobracajnice

Zastitno zelenilo
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

Parcelacija
oy Granica urbanisticke parcele
o Gradevinska linija
i Regulaciona linija
UP1691 Oznaka urbanisti¢ke parcele
P=911m2 Povrsina urbanisticke parcele

Egss granica plana

SMERNICE ZA SPROVO\ENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R1:1000 list_br.18

Investitor: w Opitina Bijelo Polje

Obraliva~:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

RESNIK'
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

|zrada planske " "
leracaipe s URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik Dzemal Ljuskovic

Skupstine opstine Bijelo Polje:

ijat za je p :
T odezivi pzvof ) Milanko Minié¢
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L2ESGEUNEDAA;

o s wem w= Planirana vodovodna mre'a
sssmeemme Planirana fekalna kanalizacija

e Planirana atmosferska kanalizacija

granica plana

PLAN HIDROTEHNI"KE
INFRASTRUK TURE
B. 1211000 listi b9

Investitor: UOpitino Bijelo Polje

" T~ PREDUZELE ZA KINSALTING,

Obraliva~: RRANZAN PROJEKTOVAE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
%EETSAhyoe URBANISTICKOG PLANA

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske " "
dokumgntacue QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
QOdgovomi planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik Dzemal Ljugkovié

Skupguns opsune Bijelo Polje:

Sektretan]al za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi‘razvoj







LEGENDA:
Postojela TS 10/0.4kV

Postojeti 10kV—ni kabal

Planirana trafo stanica 10/0.4kV

——————— Planirani 10kV—ni kabal
Ukidanje 10kV—nog dalekovoda

granica plana

PLAN ELEKTROENERGE TSKE

INFRASTRUKTURE
B 11000 list br.20
Investitor: @ Opitina Bijelo Polje
UREANPRILJEK T PREDUZECE ZA KINSAL
Obraliva~: = YURBANZAY, PROEXTOVANE 1 Dmmrz.fas
SKUPSTINA OPS‘I;NE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.
Izrada planske ‘ " "
dokumgmacije: L{RBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovomi planer: £ ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh,

Predsjednik Dzemal Ljuskovié¢
Skup&tine opstine Bijelo Polje: ufkou
0

jjat za je pi Milanko Mini¢
razvoj:

i odrZivi







LEGENDA:

Planirana TK kanalizacija

Planirano TK okno

granica plana

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE
R_1:1000 list br.21

Investitor: w Opf‘tlna Bijelo Polje

NPRIJEK
Obrafiva~: = Y IRMNIZAN, PROEXTOVANE 1 INZENERDNG

SKUPSTINA OPST&NE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"RESNIK"

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske " "
{Fmca plan Ll URBANPROJEKT" AD-CAGAK
/ Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.

Predsjedi

ednik Dzemal Ljuskovié
Skupstine opstine Bijelo Polje: Gt

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Minié
i odrZivi razvoj:
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LEGEND A

| URBANO — NASELJSKO ZELENILO
Zelene povriine Javnog korif}enjo

Zelenilo uz saobra}ajnice

Zelene powvrfine ograni~enog koriftenja
Zelenilo indi i ih objek
Zelenilo verskih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Zelene povrfine specijalne namene

Zelenilo groblja
Zelenilo infrastrukture
EEE  zasuno zetenio

)XOE  Drvored

e | granica plana

PLAN ZFELENIH
I_.SLOBODNIH POVR[INA ;
R_1:1000 list_br.22
Investitor: W{(ha Bijelo Polje

; A UREMNPROLEX mln-m

SKUPSTINA OPS:

SO TINE BIUELG POLJE
_DNEETAUNOG URBANISTICKOG PLANA
BR. 02:2276 0D 10.07.2012. ;

Lmﬂ P-"k'. “URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor.
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
—_—
‘Odgovomni planer: ; ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
—_—
Predsjednik %
S opstine Bielo Pole: o e
—_—
.Sdmmmal n uredenje prostora Milanko Mini¢

—_—







28000000021
O O
105-919-10071/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
BNA GAR A
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-10071/2024
Datum: 17.12.2024.
KO: RESNIK
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-831/1-276, , za
potrebe |, izdaje se '
POSJEDOVNI LIST 1611 - PREPIS
Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
HOT BAIRAM ALEN SOPSTVENIK - POSIEDNIK 11
Parcele
Blok  Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povr$ina m2| Prihod | SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
1 3 GOJBULIE STuZbenost prolaza u bilo Koje dobs
404 PEa s I 795 Tl B gax‘;‘.‘_'.f} godine prefo kat parcele. be 404/4 KO
CSni
Ukupno 795 11.92

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
,/
: R / }Qaéclnik.\?

Q 4ANEA,. o\
v ’(’“?.4\) \\
A A \

:2_‘ o> \

2 A Phlyo 5¢

1

£ % || Madzgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 17122024, 12:42:09
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Katastarska opstina: RESNIK

CRNA GORA

Broj lista nepokretnosti:

UPRAVA ZA NEKRETNINE )
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE Broj plana: 3
Broj: 105-917/24-2/442-DJ Parcela: 404/1
T KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4 4
767 367
~2:1,700 | 700
E.%\' / §§"
402 / J98
o !
408,22

> 07 364
4085, / 8

367 4
767
600 _l_ﬂlﬂ

Ba~ Ee-

—
= —

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA / Ovjerava
B

Obradio: |/ /@ Sluzbeno lice:
N1/ Y, 8

L/ (




Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
a“ ” Korisnicka sluiba: 050/431-006

VODOVOD BISTR'CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

T —————————— A

OPSTINA BIJELO POLJE b e
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I U-W W'T ! i VLA BB
UL SlObOdle bb ‘:_:___ S L,N’E — . ,,b’i : ,».1-‘.3;5: Djelovodni broj: 1&?49
84000 BIJELO POLJE| =»:: | oo | o1
4 Bl R PEW A |
T T CRR R SRR T DU T, B :
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu Hot
Alen D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 404/1 KO Resnik.

U vezi ValSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/24-831/2-276 od
16.12.2024.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 404 /1 KO Resnik.

Vodovodna mreZa HDPE 9110mm prolaze ulicom Resnitka, gdje treba planirati prikljutenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 404/1 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
oko 100cm. Priklju¢enje planiranog objekta moZe se izvrsiti na HDPE @110mm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko
pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio
cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta prikljuenja na gradsku vodovodnu mresu postaje dio
javnog sistema. Vodomjerni $aht smjestiti na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na
predmetnu parcelu. Vodomjerna $ahta treba da sadri prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil. Vodomjerna $ahta mora biti minimalnih unutrasnjih
dimenzija 100*100*100 cm. Poklopac $ahta mora biti metalni minimalnog pre¢nika @600mm ili
600%*600 mm za lako saobradajno opterecenje, zbog Cega se vodomjerni $aht ne smije nalaziti na
parkingu ili kolovozu. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA il drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa dr¥avnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
slucaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere
za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu
predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehni¢koj sluzbi Vodovoda , Bistrica”

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi rauna o potrebnom stepenu
preciS¢ene vode, a preci$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet pretis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnitkim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine. :
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD , BISTRICA“
N Bijelo Polje
/ N\ Tehnic¢ki rukovodilac,

| M.P. 1ozl

Tomovi¢ RadogdiplinZ grad. Marko Bulhtovié, dipl. ifiZ. grad.
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