URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

reXomn
CRNA GORA H
1 OPSTINA BIJELO POLJE 2
Broj:06/5-332/24-847/2-278 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 25.12.2024.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 | 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG",012/24,
073/24), i podnijetog zahtjeva Markovi¢ Momira iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata za potrebe turizma na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 200
1 KO Bliskovo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-
opstinski propisi", br. 7/14), Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana opstine
Bijelo Polje ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Markovié Momir
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 318 — izvod KO Bliskovo katastarska parcela br.200 evidentirana je
kao livada 7.klase povrSine 14411 m>2.
7 | PLANIRANO STANJE
bl Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja
na poljoprivrednom zemljistu.

lzvan gradevinskog podrugja naselja moguca je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, uklju€ujuci stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana,

a narocito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju




unutar gradevinskog zemljiSta, centralnih djelova naselja i urbanog podru¢ja. Na
negradevinskom zemljiStu — Ruralmo individualno stanovanje na poljopriviednom
zemljistu - osim dozvoljenih sadrzaja i objekata, daje se mogucnost izgradnje i objekata
za potrebe turizma (eko turizam - eko hotel, motel, objekti turistitkog smjestaja u
domacinstvu, seoskom domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu, etno-sela, kampovi i
sl.) Ciji su sadrzaji u skladu sa opstim smjernicama koje se odnose na sadrzaje i vrstu
turizma za odredena podrucja i njihove karakteristike.

Za gradenje objekata turistickog smjesStaja u domadinstvu, seoskom domacinstvu,
smjestaj u seoskom turizmu predvidjeti mogucnost izgradnje novih objekata i/ili
rekonstrukciju i adaptaciju postojecih objekata za smjestaj turista i pomocénih objekata koji
su u funkciji turistiCkog smjestaja (zatvoreni i otvoreni objekti za pripremu i usluzivanje
hrane i pi¢a, prezentaciju i degustaciju lokalnih gastronomskih specijaliteta, sanitarni
¢vorovi, nadstre$nice i sl.) Parametri definisani planskim dokumentom su maksimalno
dozvoljeni, ukoliko se mogu postic¢i obzirom da je potrebno ispostovati Pravilnike kojim se
definiSu ove vrste smjestajnih i ugostiteljskih objekata.

Maksimalna spratnost objekata za smjestaj turista je 2 nadzemne etaze. Ukoliko se rade
zasebni objekti tipa bungalova maksimalna povrsina pod pojedinaénim objektom je 24m
2 a maksimalna BRGP 48m?2. Rastojanje od susjednih objekata je 5,0m. Objekti su
isklju¢ivo samostoje¢i, a max spratnost pomoc¢nih objekata je 1 nadzemna etaza.
Udaljenost objekata od pristupnih puteva je 5 m, a udaljenost objekta od ivice parcele je
5m.

Uslovi za izgradnju etno sela: minimalna povrsina kompleksa 1,00 ha ; maksimalnu
BRGP 1000 m? od kojih je 500m? za smjestajne jedinice, a ostalo za druge namjene;
Maksimalni indeks zauzetosti na nivou kompleksa je 0,30, a maksimailni indeks
izgradenosti 0,6; U okviru kompleksa moguce je graditi objekte za prate¢e sadrzaje (info
punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, usluzno ugostiteljski objekti i sl.); U okviru
kompleksa mogu se graditii restoran, nadstresnica, vodenica i sli¢ni objekti a maksimalna
spratnost ovih objekata je jedna nadzemna etaza (P ili Su).

Izgradnja objekata tipa “eko hotel”, “motel”, sa pratec¢im sadrzajima na parcelama (koje
se oslanjaju na pomenute putne pravce) do 0,50 ha ili do 30 lezaja ; sa maksimalnim
indeksom (dvije nadzemne etaze)zauzetosti 0,20 ; maksimalnim indeksom izgradenosti
0,40 ;: maksimalne spratnosti P+1 (dvije nadzemne etaze) ; U okviru kopleksa ostaviti
moguénost organizovanja i pratec¢ih sadrzaja kao Sto su trgovina, usluge, zatvoreni bazen
i sl.

Objekti mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije iznosi 14411 m?.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina za druge namjene.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta. . :
Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele iznosi 5,0 m, rastojanje od susjednih
objekata iznosim 5,0m.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEML

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGO\[j)i-l;BI'E?-mIgﬁg-I
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prqraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeCim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

9 | uUsLoVI|I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE J
Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da

se eliminide svako potencijaino zagadenje. TehniCkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na sivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

k 10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za povrsine planirane za turizam razli¢itih kategorija neophodno je:

- izvrSiti  potpunu inventarizaciju postoje¢eg biljnog fonda i kompozicionih
ansambala;

- izvréiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;

. turistiki objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povrsina;

- kompoziciono riesenje zelenih i slobodnih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrine arhitekture;

. u okviru slobodnih povr§ina moguci su bazeni, pergole, sportski tereni, igralista za
djecu itd.

&

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okwrg predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, ‘1[0/11’ 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheo[o'skog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu
shodno zakonu. ,
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima
i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG”, br.48/13 i44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalpg cjelingl_
gradenja objekata a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:4:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama

EPCG i to: :
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje, potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)

. Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

- Upustvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecéim propisima i standardima.

4



Pri |zgradnJ|_ objekta p_ridriavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
|zgrasjnju ryadzemnip i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV.
(Suaten s 572 ) 632 Szor o, by 8421 o v i
j udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod

naponom.
ZapranJUJe sevi;grgdnja_stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
glektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 200 kV: 8irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: $irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: $irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a narotito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora
graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovladéena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozaja objekta u odnosu na dalekovod,;

- potreban proracun;
zakljuéak o ispunjenosti svih usova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se izgradnjom u
blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

112,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéke instalacije projektovati prema vazedim tehni¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekoloski biopredistadi - septicke bio jame

Ekologka osvije$éenost vodi ka trazenju gigéih, energetski ucinkovitijin i jednostavnih
rie$enja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasi¢ne septicke jame, koje su ekologki neprihvatljive. |z bioloskog uredaja ispusta
se progi§¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasiéne septicke jame.
Biologki uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
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potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski b j
|nve§tviciji u ;bime septiCke jame odgovarajuéeg pot:ebnog voljri:eﬁ;e.daJ e
Septicka b|01amg je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim otvorom
na vrhu, za kqjl je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredis$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloSke jame nalazi se
konu§n| Iueyak sa ljevkastim zavrSetkom za izlazak proc&iséenih voda od PVC-a, promjera
u zaws_nostl od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brt’vom. Ovaj
se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od 100 do 400 l/osobi, a
izveden je od reciklirajuéeg materijala. :
Preporuéuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.

PV nastavak amirant PYC nastavak
pokiopac
22 nekolno
remiant optereteni mrtavi beton
nasp
Mmax 40 ¢m l

"

i0 unI

10 (mi

l poesak ‘ Daesak
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se priklju€uje na javni put oznaéen katastarskom parcelom br. 169 KO Bliskovo.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazetih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

o




-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim jai i€
€ se oba
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/; J i Pt

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronsk ikaci
’ ek
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i ; i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zalntevresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uglqvi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak obje'kata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kr(_)z odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godis$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
gasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti. Relativna
vlaznost vazduha je vec¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu. J
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Katastarska parcela br. 200 KO Bliskovo

PovrSina urbanisticke parcele

Povrsina kat.parcele br. 200 KO Bliskovo
iznosi 14411 m?

Za objekta tipa ,eko-hotel*, ,motel” moze biti
max 0,50 ha (30 lezaja),

Za etno sela min. Povr§ina kompleksa 1,0 ha

Maksimalni indeks zauzetosti

0,4 — za izgradnju objekata za smijestaj u
seoskom turizmu i pomocénih objekata koji su
u funkciji turistickog smjestaja,

0,2 — za eko hotel, motel

0,3 — za etno selo

Maksimalni indeks izgradenosti

0,8 - za izgradnju objekata za smjestaj u
seoskom turizmu i pomoc¢nih objekata koji su
u funkciji turisticCkog smjestaja,

0,4 — za eko hotel, motel,

0,6 — za etno selo

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Ukoliko se rade zasebni objektitipa
bungalova BRGP pojedinacnog objekta je
48 m?, a maksimalna povrsina pod objektom
je 24 m?.

Max BRGP za etno sela — 1000 m? od kojih
500 m? za smjestaj, ostalo za druge
namjene.

Maksimalna spratnost objekata

dvije nadzemne etaze
pomocni objekti- jedna nadzemna etaza

Maksimalna visinska kota objekta

/

Rastojanje od susjednih objekata je 5,0 m. Objekti su iskljucivo samostojeci i mogu imati
podrumski dio, aako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke prirode.
U obra&un urbanisti¢kinh parametara ualze svi objekti na parceli.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smijernice za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekat atreba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale Koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija _objekta treba da budﬂ
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uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca , tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raéuna o primjeni onih formi i nacini
pokrivanja koji su dominantni u postojec¢im
strukturama, pri oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju sa prirodnim
ekologko-geologkim karakteristikama, izgled
objekta u skladu sa kulturnim okruzenjem u
kojem funkcionige, sjediniti kulturne motive i
tradicionalne stilove, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranju u lokalni kulturni
koncept.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potrosnje, te

implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadaijnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
§tetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruenja objekata

U Ao tok U cillu energetske i ekoloski odrzive
?kOVl e tu hapreden|e enoigaloxe izgradnje objekata treba teziti :
=inasiess -Smanjenju gubitaka toplote iz objekta

poboljanjem toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriéenjem sunceve energije

-Korigéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione

9



materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Pred\./‘idjeti mogucnost koriSéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve to je potrebno
da se dobie kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
_Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U ciliu
racionalnog  koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
korié¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

_Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolnj

strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije
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-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguée

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢ée se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

21
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- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-10232/2024
Datum: 24.12.2024.
KO: BLISKOVO

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

28000000021
A0 00O
105-919-10232/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-847/1-278, , za

potrebe SL. izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 318 - IZVOD
Podaci o parcelama
i ili Nacin koriscenj Bon. g x
i Podbra] B0k, | By | Datum wpisa] i e o Bl | ok | Povesina m  priod
200 2 SLATKA Tivada 7. Klase 25.94
51 VISE OSNOVA
25.94

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

MARKOVIC RADOSAV MOMIR

ISvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.12.2024. 10:29:31
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/451-D)

Datum: 24.12.2024,

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio: ’)

{ A/

o

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstina: BLISKOVO

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
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LEGENDA :

POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
generalna urbanisticka razrad

Povrsine ostalih naselja

Izdvojeno gradjevinsko zemijiste
Poljoprivredne povrsine

Sumske povrdine

Ostale prirodne povrsine

Vodene povrsine

Zasticena podrugja

PovrSine i koridori saobracajne infrastrukture

Povrsine i koridori ostale infrastrukture

MREZA NASELJA:

Centar regionalnog znacaja

O SRl

Lokalni centar
Sekundami lokaini centar

Ostala naselja

DPP Detaljni prostorni plan auto puta Bar-Boljari (zona uticaja auto puta)

Prostorni plan posebne namjene Bjelasica-Komovi

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA|
OPSTINE BIJELO POLJE

Legenda

$:.8:9 Granica PUP-a

Opétinska granica

Drzavna granica

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE

Planirana namjena povrsina

INVESTITOR ‘Oznaka sjevera
Y
VLADA CRNE GORE
OBRADIVAC azmjera
R 1:30000
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG e —
PLANIRANJA | URBANIZMA 0 1
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GRANICE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
1 Bijelo Polje

2 Pavino Polje

3 Tomasevo
4 Zaton

5 Lozna

6 Kanje

7 Bistrica

ZASTICENA PODRUCJA

Drzavni znacaj

Spomenik prirode

Spomenik prirode - Djalovica klisura

Spomenik prirode - Novakovica pecina
sa kanjonom Stozemice

Park prirode - Bistrica

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA

Park - suma - Nedakusi

Park - Suma - Obrov

TURIZAM

Planinarski turisticki centar - Torine
(PPPN Bjelasica-Komovi)
Planinarski turisticki centar - Cmiljaca
(PPPN Bjelasica-Komovi)
Turisticko-rekreativna zona Stozer

Turisticko-rekreativna zona Kovren
Usce

Lozna Luka

KULTURNO-ISTORIJSKI LOKALITETI

Samograd

KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURAI

N
P Azil za pse
% o GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLJACI
1 Q
%
3 i = " REZERVAT DIVLJACI
<
o >3 v ORIJENTACIONA GRANICA KONKURSA

SIMBOLI:

AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZ|

OSTALI PRELAZI
PREKOGRANICNA SARADNJA

PLANINSKI VRHOVI
PECINE

SAKRALNA ARHITEKTURA
INZINJERSKA ARHITEKTURA

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCJA

HELIODROM

=
O
X
®
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Predlog lokacija za regionalnu deponiju évrstog otpada,
deponiju gradevinskog otpada i otpada Zivotinjskog porijekla

Planirana deponija "Celinska kosa * KO Majstorovina

Lokacija na kat.par.252/1 KO Majstorovina

@ Postojece odlagaliste Kumanica - kat par.1 KO Dobrakovo
e

Lokacija na kat.parc.534 KO Zaton
Lokacija Raméina dio kat.parc.1728 KO Femica Krs

Lokacija "Goja" dio kat.parc.2/2 KO Metanjac -deponija za gradevinski otpad

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

- PREDLOG PLANA -

LEGENDA

MREZA NASELJA:

CENTAR REGIONALNOG ZNACAJA

O OPSTINSKI CENTAR
LOKALNI CENTAR
& SEKUNDARNI LOKALNI

CENTAR
OSTALA NASELJA

|ZDVOJENO GRADJEVINSKO ZEMLJISTE

GRANICA PUP-A

OPSTINSKA GRANICA

DRZAVNA GRANICA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE T
NOSILAC y
|ZRADE MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER

PRILOG REZIM UREDJENJA

RUKOVODILAC ™ Jadranka POPOVIG ,dipl.ing.arh.uro.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Ojdani¢ Svetlana,dipl.prost.planer

PLANER

datum:mart 2014.god. R 1:25000 list br.4







LEGENDA

4 TELEKOMUNIKACIE

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR CT POSTOJEC!
BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE POSTOJECA

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE  PLANIRANA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACUA-
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM  POSTOJECA

POSTOJECI OPTICKI KABAL U VLASNISTVU 2ICG
ELEKTROENERGETIKA
- ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kV

ELEKTROVOD 110KV
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 kV
ELEKTROVOD 35 kV PLAN
KV VOD 35 kV PLAN

ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE
TS 400/110kV
TS 11035 KV,

TS 36/10kV
TS 110/36 kV PLAN

TS 36/10 KV PLAN
RASKLOPNO POSTROJENJE

M
e e pLAN
iZ)

]

LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

LOKALNI PUT

VAZNII PUTEVI KOUI NISU JAVNI

ULICE U NASELIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 ~ 60m.  25m
(Gan 41 &lan 70 Zakon 0 putevima St Ist RCG, br. 42/04)

EETIHAERATREIL MR o s oo

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIJELO POLJE VAR1 7(L=56 42KM)

IDENO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE PEC VAR2 2 (L=56,80KM)

L | IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE PEC VAR2 3(L=55 50LM)

ey KORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (§2400,0M)

— P BLELO POLJE: $
RUGE POL. V22iv2

| KORIDOR AUTO PUTA L=2 OKM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

= 2CARA

AUTOBUSKA STANICA|
2ELIEZNICKA STANICA-

2ELUEZNICKO STAJAUSTE

BENZINSKA STANICA

——
=]
- |
9 i
X sram cranen prevsn

® OSTAU PRELAZ

LEGENDA PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

- PREDLOG PLANA -
HIDROTEHNIKA
]
;] REZERVOAR Y
*
e GLAVNI CEVOVOD POSTOJEC
POSTOJECA MREZA ‘
R
———————  REGUUISANIVODOTOK N
LEGENDA
1zvor vode preko 1000 Us
GRANICA ZAHVATA PUP-a
. \zvor vode o 1001000 Us
® sab\geaa e % OPSTINSKA GRANICA
GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VODU
C S 1 E DRZAVNA GRANICA
'YX 3 POSTROJENJE ZA OTPADNE VODE "NEDAKUS™
ge e
; NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE
PLANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE —
VODE (U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE) Iuosu_m MONTENEGROPROEKTE PLANET CLUSTER r
== TERNICRA TRERASTRORTORK
GLAVN| CEVOVOD PLANIRAN PRILOG Sacorace, Haolennka, Elekironska komunkacions ibastktira
] (Tashomunkecye)| Eldrommagetta
PLANIRANA VODOVODNA MREZA (] ™ o “dpling i
TS Ty TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
Zoran Dadi¢, dipl.i
ODGOVORN. | Kt v ,';]_Fw
PLANER eljko Maras,
Nada Dasic,
TN T
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LEGENDA

‘: / SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

Sy ULICE U NASELJIMA

—————1  ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 ~~~60m; "~ 25m;

(&lan 4 i ¢lan 70 Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 42/04)
ZELJEZNICKA PRUGA BEOGRAD-%%’\;:?)a infrastrukturnim i pruznim pojasom

W (Zakon o Zeljeznici Sl.list RCG, br. 2
HM =

< N( ~--—-a--—-‘xH IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)
49 :
‘ IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 2 (L=56,89KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.3(L=55.50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (§=400,0M)

¥ ——————1 KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 ($=400,0M)

|
2 | | KORIDOR AUTO PUTAL=2 0KM

l I ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKO STAJALISTE

~
-4
2
[ | BENZINSKA STANICA

. PETLJA
- STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

® HELIODROM

T 2ICARA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

- PREDLOG PLANA -

LEGENDA

GRANICA ZAHVATA PUP-a

E OPSTINSKA GRANICA
E DRZAVNA GRANICA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE

NOSILAC [ZRADE | MONTENEGROPROJEKT —l PLANET CLUSTER ‘F :

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

BRI Saobracaj
RUKOVODILAC mr Jadranka Popovic, dipl.ing.arh.urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Zoran Dasi¢, dipl.inz.grad.
PLANER

datum: mart 2014.god. R 1:25000 list br. 8







