Urbanisticko — tehni¢kih uslovi

CRNA GORA

RHIEAS M0 de

Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Broj:06/5-332/24-759/2-263
Bijelo Polje, 25. 11. 2024 godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.012/24 od 15. 2. 2024, 073/24 od 31. 7. 2024) i podnijetog zahtjeva Mesihata Islamske
vjerske zajednice - Medzlisa Islamske zajednice Bijelo Polje, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 780 KO Kradenik,
4 | u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polie ("Sllist CG-opstinski
propisi", br. 7/14 i "Sl.list CG" - br.96/22).
Mesihat Islamske vjerske zajednice-“
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Medzlis Islamske zajednice Bijelo Polje
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela broj 780 KO Kradenik nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14 i "Sl.list CG" - br.96/22).
Katastarska evidencija: .
U posjedovnom listu 186 — izvod ,broj: 105-919-9252/2024 od 21. 11. 2024 godine,
katastarska parcela broj 780 KO Kradenik evidentirana je kao livada 6. klase, povrsine
1296 m>.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog riesenja u podrucju

za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podru¢ja seoskih

naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrugja je stanovanje male

gustine SMG

U okviru pretezne namjene SMG dozvoljeni su:

- izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje

koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrudja;




poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrugja.

T2 Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije koju ¢ini katastarska parcela br. 780 KO Kradenik iznosi 1296m?2.
Svako dvoriste na parceli poljoprivrednog domacinstva u okviru stambene zone na
gradevinskom zemljiStu u naselju sastoji se iz stambenog i ekonomskog dvorista.
Minimalna povr$ina stambenog dvorista je 250 m?,a max. 500 m?,
Pravila za organizaciju seoskog dvorista
- Stambeno dvoriSte: objekat za stanovanje, pomoc¢ni objekti (ljetnja kuhinja, garaza,
ostava, nadstresnice i sl.);
- Ekonomsko dvori§te: ekonomski objekti (proizvodni objekti, objekti za preradu
poljoprivrednih proizvoda, objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, garaze i
nadstres$nice za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila, ostave);
- Okuénica.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje
do koje moze da se planira najistureniji dio objekta)

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina drugih namjena) i to je
granica katastarskih parcela i putne parcele.

Minimalna udaljenost slobodnostojeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.
Medusobna udaljenost objekata na parceli je minimum 4m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
oétecenja ogranicena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geologkog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva
geolodkog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmitku sigurnost objekta.
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2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzZaju projekata geolo$kih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla,
nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost
objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucCju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofiziCkih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i
44/2018).

Mjere zastite od epidemije

Mijere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvoriSta uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanijice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane .
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rieSenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazec¢im
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, naro¢ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene 8ireg prostora itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je pos$tovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno Elanovi 87 i 88.

U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti [
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,,Sl.list RCG*, br.27/07
i ,Sl.list CG“, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
ERCG ito:

-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskin objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazedih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.




Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: S8irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a narodito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.Ukoliko se iz nekih
opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocCetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlasc¢ena
projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

-uzduzni i poprec¢ni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

-potreban proracun;

-zakljucak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i misljenje da li se izgradnjom u
blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2:

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije
Ekoloski bioprecistaci - septi¢ke bio jame

Ekologka osvije$éenost vodi ka trazenju ¢iscih, energetski ucinkovitijin i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. BioloSki uredaji su zamjena za
klasi¢ne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. Iz bioloskog uredaja ispusta
se proéiséena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septicke jame.
Bioloki uredaji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno &istiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloSki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredisnjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti bioloske jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za izlazak proci§¢enih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrosnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a
izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuéuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.
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17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat pristupnim putem priklju€iti na nekategorisani put, oznacen na podlogama kao
kat.parc.br. 783 KO Kradenik.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢éak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prec¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljusak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C.

Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji
mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru
sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaég traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,Amm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto&nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Lokacija koju ¢€ini katastarska parcela broj

Oznaka urbanistiCke parcele 780 KO Kradenik

Povrsina urbanisticke parcele 1296 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povrsina objekata 2
(max BGP) =00

P+1+Pk (ili tri etaZze bez obzira na njihovu

Maksimalna spratnost objekata
nomenklaturu).

Maksimalna visinska kota objekta /

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehni¢ke prirode.

Najveta visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,
te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne konstrukcije
potkrovlja.

U obraéun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj
evidenciji ili ne.

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Parkiranje treba obezbijediti iskljucivo na
sopstvenoj parceli po principu :

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje | -poslovanje (na 1000m2 poslovnog
vozila prostora)---------------- 30 PM.

-stanovanje (jedan stan)------------- 1PM
Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje
i materijalizaciju objekata, utvrdeno je da
kod objekata  treba primjenjivati
arhitektonske oblike i forme, kao i
materijale koji odgovaraju arhitektonskom
nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i
materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa
pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu voditi raCuna o
primjeni onih formi i na€ina pokrivanja koji
su dominantni u postojeéim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem
potroSnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuCuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teZiti :
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom  orijentacijom  zgrade |
koriS¢enjem sunleve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

10




-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za
ovu klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec
u fazi idejnog redenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna |
optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestatku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrsine,
zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize |
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od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god
je to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa c¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i

dr.
-Odrzivost fotovoltaiCnih  celija treba
ispitati u svrhu snabdevanja

niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO:
21 - Podnosiocu zahtjeva;
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;
- U spise predmeta.
5o | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Abdulah Dobardzi¢ W l
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
M.P. //.I’.\'/illi;fff‘i’ X potpis ovlaséenog slyzbenog lica
/':’:\ \“.\}‘.v‘;: — ,,II/"(;‘/%\\ ) T o
24 =
<
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i list nepokretnosti.
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AUTOBUSKA STANICA
2ELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLJA

STALNI GRANIENI PRELAZI
OSTALI PRELAZI

PREKOGRANIENA SARADNJA
HELIODROM

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCJA

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA
(8ljunak, pijesak,gradevinski kamen,bigar i mineraine vode)

2ICARA

TS 400/100kV

TS 110/35kV/

TS 35/10kV.

TS 110/35kV PLAN
TS 35/10kV PLAN
Rasklopno postrojenjo

mHE PLAN

POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
generalna urbanistitka razrad

Povrsine ostalih naselja

Izdvojeno gradjevinsko zemijiste
Poljoprivredne povrine

Sumske povriine

Ostale prirodne povrSine

Vodene povrsine

Zaitiéena podrudja

Povrsine i koridori sacbracajne infrastrukture

Povrsine i koridori ostale infrastrukture

MREZA NASELJA:

Prostorni plan posebne namjene Bjelasica-Komovi

PP

Detaljni prostomi plan auto puta Bar-Boljari (z0na uticaja auto puta)

Legenda

PROSTORNO- URBANISTICKI PLAN

OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

%/

\_*‘

ODLUKA 0 DONOSENJU
PUP-a Bijelo Polje

BR. 02 - 728

0d 06.03.2014.godine

PREDSJEDNIR SRUPSTINE
Granica PUP-a Diemal Ljuskovié

Drzavna granica

- Opétinska granica \//417 [277e%) 61 zlll-
\ -

NARUCILAC

OPSTINA BIJELO POLJE B

NOSILAC IZRADE | oNTENEGROPROJEK

PLANET CLUSTER | (8] |

PRILOG NAMJENA POVRSINA

RUKOVODILAC mr Jadranka Popovic dipl.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
LT

ODGOVORNI Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer

PLANER

datum:mart 2014.god. | R 1:25000 list br. 3







SAOBRACAJ
S SR R

LOKALNI PUT

UUICE U NASELIMA|

ZASTITN| POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - 60m; - - 26m
(éan 4 an 70 Zakon o putevima SList RCG, b. 4206

m&m&%r infrastruktumien i prurim poasom

==—{  IDEINO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BLIELO POLUE VAR1 7(L=56 42KM)

poL

POL =55.50L)

f=— = KORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLJA-BIELO POLJE V1.7 ($=400.0M)

BUUELO POL v2 (824000

KORIDOR AUTO PUTA L=2 0KM.

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

e 2EARA

PLANSKI DOKUMENTI | STUDE

"DPP " ostasamosomupue

PPPN AN

DRZAVNA STUDLIA LOKACUE

DETALINI URBANISTICKI PLAN

LOKALNA STUDLIALOKACUE

URBANISTICKI PROJEXAT

IZRADA STUDUE

ZELENI POJAS U CRNOJ GORI
“Nacionalni biokordor

Orzavni znata)
Spomenk prirode

‘Spomenk prirode - Dialovita Kisura
‘Spomeni priroce - Novakova pecina
Stotemce

sa kanonom
Park prirode - Batica

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA

Park - 4uma - Nedakual

Park - $uma - Obrov

KULTURNO-ISTORISKI LOKAUITET!
Samograd

KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURA!
Az za pse

GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLJACI

REZERVAT DIMLIACH

ORIENTACIONA GRANICA KONKURSA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE BIJELO POLJE

PLAN
BENZINSKA STANICA
ik LEGENDA
STALNI GRANCNI PRELAZI

MREZA NASELIA
» ® OSTALI PRELAZI

PRECOORANENA BARADIA, ENTAR REGIONALNOG ZNACAIA

A Pnsavrion

RN ione
OPSTINGXI CENTAR
A svomumasam

IR N e wm INZINJERSKA ARHITEXTURA

@ PLANIRANG ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCIA e

e £
~ @ HevoRom m SSTE

GRANICA PUPA

DRZAVNA GRANICA

Pradiog lokacija za regionain eponiju Evrsiog olpada.
| otoada

Plankana deponija “Celinska kosa * KO Mejseowna

Lokacia na kat par.262/1 KO Majstorovina NARUCILAC OPSTINA BIUELO POLJE I

NOSILAC

s mrmmr@mm CLuernl . —-‘
Lomioat ks ori ot PRILOG REZM UREDJENJA
Lokacia Ramena dio kat parc. 1728 KO Femia Krd [ROROVODIAC ] mr "apng

A Anionio Jansana Vega, ahtekta
Lokacij "Goja” e

5
PLANER
‘datum mart 2014 god. { R 125000 [ istbea







LEGENDA

SAOBRACAJ

NA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT
VAZNII PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - - 60m; - - - 25m;
(&lan 4 &lan 70 Zakon o putevima Sllist RCG, br. 42/04)

T D ATRRREU A e it s

p =t IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55.50LM)
t—— —— KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (§=400,0M)

KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 V2.3 (§=400,0M)

] KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

BENZINSKA STANICA

PETLA

E ZELJEZNIEKO STAJALISTE
i

X STALNI GRANIENI PRELAZI

HELIODROM

® OSTALI PRELAZI

2ICARA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN

LEGENDA

: DRZAVNA GRANICA

OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN
w

¥
K/

\_#
ODLUKA 0 DONOSENIL

GRANICA ZAHVATA PUP-a Pira Polje

R
4 012011 godime
PRSI DN SKUPTIN
Dhemat jutherié

OPSTINSKA GRANICA

|\/[(l>/.4,/¢: Lot 'z//

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE

NOSILAC IZRADE MONTENEGROPROJEKTM PLANET CLUSTER r['}'}wzl
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PRILOG Sacbrata)

UKOVODILAC | mr Jadranka Popovic, dipl.ing.arh.

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta

ODGOVORNI Zoran Dasi¢, dipl.inzgrad.

PLANER
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HIDROTEHNIKA
REZERVOAR
GLAVNI G
POSTOXECA MRE2A
————————  REGULISANI VODOTOK

Izvor vode preko 1000 Us

tzvor vode od 1001000 s

Izvor vode 54 10100 Us.

(GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VOOU

POSTROJENJE ZA OTPADNE VOOE "NEDAKUSI®

PLANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSIKE
VODE (U 5KLOPU OBILAINE SACBRACAINICE)
GLAVNI CEVOVOD PLANIRANI

PLANIRANA 2,

LEGENDA

TELEKOMUNIKACIWE

1© ELEXTRONSKI KOMUNIKACION! CVOR CT POSTOJECI
BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONLIE POSTOLECA
forr] BAZNA STANICA MOBILNE TELFFONLE  PLAMIRANA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACUA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM  POSTOJECA

KABAL U

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROVCD 400 kY.
i ELEKTROVOD 220 WV

s ELEKTROVOD 110 KV,
ELEKTROVOD 110 KV PLAN
ELEKTROVCD 36 &V
ELEKTROVOD 35 KV PLAN
KV VOD 36 kV PLAN
ELEKTROVCD 35 KV UKIDANJE
TS 400110 KV,
TS 11035 kv
TS 3510k
TS 110735 KV PLAN
TS IS0 KV PLN
RASKLOPNO POSTROJENJE

MHE PLAN

MAGISTRALNA SAOBRACAINCA|
LoKALN PUT

VAZNU PUTEVI KOS NSU AVN
ULCE UNASELIWA

OBILAZNOG PUTA W21 - 60m. - 26m.
< (éan 41 tan 70 Zakon © putewna Stkst RCG, br. 4204)

=
e
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLJE VAR 1 7(L=56 42XM)

10k

4 IDEMNO BIELOPC

KORIDOR TRASE PRUGE PLEVLIA-BLIELO POLJE V1 7 (84400 0M)

KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLE-BERANE PEC V2 1| V23 (6= 4000M)

KORIDOR AUTO FUTA L+2 0KM

ZONA UTICAIA AUTOPUTA|

2¢aRA

- AUTOBUSKA STANICA
- 2ELIEZNCKA STANCA
[I] 2ELUEZNCKO STAUUSTE
. BENZINSKA STANCA
) PETLA
O B i 0

®  osmurman

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

AN

LEGENDA

O

e
SR
‘GRANICA ZAHVATA PUP-a PRI SR TR
e
Atk lnly
[ opsmnskacaaca
[ ortamacmanca
| NaRuCIAC OPSTINA BUELO POLE !
NOSILAC
freem MONTENEGROPROUEKT|
PRILOG Sachoan
(Telekomunkaces) |
[TROROVODIAC | o
TMA Antono Jansere Vega arikia
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/428D1

Datem: 21.11.2024.

\

(7]

KOPUJA PLANA

Razmijera 1: 2500

Katastarska opttina. KRADENIS
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcela: 780




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-9252/2024
Datum: 21.11.2024.
KO: KRADENIK

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

potrebe izdaje se

UPRAVA ZA NEKRETNINE

(T

25,

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-759/1-263, | 7a

Podaci o parcelama
. i Plan X s ili Nacin koriséenja Bon. » 2 .
Broj Podbroj zgﬁg{'le Skica | Patum upisa ulica li)(;(ttelzr::lbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
780 6 22/02/2017 |VRBE Livada s KTase 1296]
18 ODRZAJ,POKLON
1296 4.41

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

MESIHAT ISI AMSKE VJERSKE ZAIEDNICE

Svojina 171

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Podbroj| Broj > Redni o s Datum upisa P
zgrade PD broj Nacin kori$cenja Vrijeme upisa Opis prava
Pravo-plodouzZivan)a
Pravo plodouzivanja u korist Softi¢ Osmana i Sofi¢ Bajra u
22/02/2017 trajanju od deset godina i 10 do 07.12.2026 godine i

780 1 Livada 6. klasc zabiljezba zabrane 0mdjcn<n i oplerecenja bez pisane

saglsanosti poklonodavea Softic' Senada na 0snovu
10:46 notarskog zapisa ugovora o poklonu UZZ br.360/16 od
07.12.2016 godine

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Z
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 7
'S list CG" br. 73/10, 032/11, 040/] 1.0

Datum i vrijeme: 21.11.2024. 10:20:32

2597639

akona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
akona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
43/15, 037/17 i 17/18)
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adZgalj Rajko, dipl prav-nik o




