URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 | Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj:06/5-332/24-740/4-254
Bijelo Polje, 08.11.2024 godine.
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo'Pone, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 11/19, 82/20, 86/22 1 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.012/24 od 15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024) i podnijetog zahtjeva Becirovi¢ Safeta
iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - = "
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta (garaza za mehanizaciju i Stala za stoku) na lokaciji koju &ine
4 | katastarske parcele br. 1405/1 i 1406/1 KO Kukulje, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opSstinski propisi”, br. 7/14 i "Sl.list CG" - br. 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Beéirovié Safet .
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 111 — izvod KO Kukulje, katastarska parcela br. 1405/1 evidentirana
je kao njiva 7. klase povrSine 2304 m? i katastarska parcela 1406/1 evidentirana je kao
livada 7. klase povrSine 8833 m?.
7 | PLANIRANO STANJE
g 8 Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
na poljoprivrednom zemljistu (P).

lzvan gradevinskih podruéja naselja moguca je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, uklju€ujuci stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana,
a narocito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju
unutar gradevinskog zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog podrucja.

Na planiranom poljopriviednom zemljiStu izvan gradevinskih podrucja naselja moguca je
izgradnja ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto¢arska proizvodnja
(vocarstvo i stoCarstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; ekonomskih objekata
u funkciji poljoprivrede, objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko
postoje infrastrukturne pretpostavke; pomoc¢nih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i




to garaza, koSeva, ambara, ostava, nadstresnica i sli¢no, kao i garaza ili nadstresnica za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila, objekata saobracajne i komunalne
infrastrukture.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodicnog stanovanja
SMG - do 500m2 GBP, Cetiri zasebne stambene jedinice.

ek Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije koju Cine katastarske parcele br. 1405/1 i 1406/1 KO Kukulje
iznosi 11 137m?2,

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 3m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od porodi¢no stambenog, odnosno poslovnog
objekta je 20m a od susjedne parcele minimalna udaljenost je 10m.

Minimalna udaljenost ostalih objekata od granice susjedne parcele je 10m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
oStecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloSkog modela lokacije, proracun dinamickog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmiCkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmi€ku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", BR.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inzenjersko — geolo$kim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla,
nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost
objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i
44/2018).

Mjere zastite od epidemije i
Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere zaitlte
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljita.
Sprovolenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane _
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rje$enja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazec¢im
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Mjere zastite Zivotne sredine obavezno sadrze: autonomno preciscavanje otpadnih voda,
posebno tretiranje otpadnih voda sa povrsina na kojima moze doci do izlivanja motornog
ulja, nafte, benzina ili drugih naftnih derivata, monitoring uredaja i preciS§¢ene vode prije
ispustanja u dozvoljeni recipijent, selektivno odlaganje komunalnog otpada i odvoz na
najblizu sanitarnu deponiju, deponovanje mulja iz uredaja za precis¢avanje na najblizu
sanitarnu deponiju.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povucene od ulicne linije, dobro
organizovanim zelenim povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
$iblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrdina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG",
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88.
U sludaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 ‘ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehniékom doku.ment.acijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjenellpokfetljlvost| u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG* br. 64/17, 44/18,63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima

i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SI.li
CG’, br.48/13 i 44/15). J b

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU j

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG", br.27/07
i Sllist CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

4175

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.7,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG ito:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

kV. 9




Elgktriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazeéih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda.

Sve objekte, a naroGito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.Ukoliko se iz nekih
opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlascena
projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

-uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

-potreban proracun;

-zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da li se izgradnjom u
blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu J




Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnic¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupacéne lokacije
Ekoloski bioprecistaci - septi¢ke bio jame

Ekoloska osvijeséenost vodi ka trazenju CiS¢ih, energetski ucinkovitijin i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z bioloSkog uredaja ispusta
se proCiS¢ena voda koja ne opterecCuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septiCke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje troSkove, pogotovo s obzirom na septiCke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloSki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredisSnjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti bioloske jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za izlazak proci§¢enih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od 100 do 400 l/osobi, a
izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuduje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.

Sastavni dio ovih uslova je akt broj 1994 od 07.11.2024.godine, izdat od strane D.O.O.
Vodovod ,Bistrica”.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuuje na put oznacen katastarskom parcelom .br. 1948 KO Kukulje.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




Mjesto, nacin i uslovi prikljuc¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Prikljuc¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljucak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIéKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmic¢ke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geoloS8kog modela
tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko — geolo$kim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.




Meteoroloski podaci:

P_gdruéje qpétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dljel.lf. 'Dollnski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C.

Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji
mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru
sa 39 Casova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koliine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiécne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativha
vlaznost vazduha je vec¢a zimi nego lieti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja
godignja vrijednost vlaznosti je 77.3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog |
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

A St S R LS TR SN
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

S Lokacija koju Cine katastarske parcele

Oznaka urbanisticke parcele br.1405/1 i 1406/1 KO Kukulje
Povrgina urbanisticke parcele 11137 m®
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

: : P+1 (dvije nadzemne etaze), pomocni
Maksimalna spratnost objekata objekti P (jedna nadzemna etaza).
Maksimalna visinska kota objekta /

U obradun urbanistickin parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj
evidenciji ili ne.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje, odnosno garaziranje vozila
obavezno je u okviru sopstvene parcele ili po
oshovu ugovora o koris¢enju parcele nekog
drugog vlasnika za tu svrhu.

Parkiranje treba obezbijediti iskljuCivo na
sopstvenoj parceli po principu :

-poslovanje (na  1000m2  poslovnog
prostora)---------------- 30 PM.

-stanovanje (jedan stan)------------- 1PM
Minimalna §irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raguna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$niji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem  potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja Koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
tetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
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-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
kori§¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguc¢nost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu sSkurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
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smanjila potroSnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa <¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih Celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
struyjom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih
vozila.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdani¢

e

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Haris Sahman

24

M.P.

AN

3 (irn;. (;
RITTPINON

3

potpis ovlascenog sluzbenog lica
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25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog - Akt broj 1994 od 07.11.2024. godine
dokumenta izdat od strane D.0.0. Vodovod

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

,Bistrica“ iz Bijelog Polja.
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Elektrovod 220kV

S Eloktrovod 110kV

Elektrovod 110kV PLAN
Elekrovod 35kV

Elektrovod 35kV PLAN

KV vod 35KV PLAN
Elektrovod 35KV UKIDANJE

MREZA

O

. Lokalni centar
©

O

POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
generalna urbanistcka razrad
Povrine ostalih naselja

tzovojeno gradjevinsko zemijiite
Paljoprivredne povrsine

Sumske povrdine

Ostale prirodne povrsine

Vodene povrsine

Zasticena podrudia

Porsine i koridori saobracajne infrastrukture

Povrsine i koridori ostale infrastrukture

NASELJA:

Centar regionainog znacaja

Opétinski centar

Sekundami lokalni centar

Ostala naselja

Detaljni prostori plan auto puta Bar-Boljari (zona uticaja auto puta)

_DPP
Prostomi plan posebne namjene Bijelasica-Komovi

AUTOBUSKA STANICA
2ELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA

PETLIA

STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

PREKOGRANICNA SARADNJA
HELIODROM

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA
KONCESIONA PODRUCJA

LE2ISTA MINERALNIH SIROVINA
(8junak pijesak gradevinski kamen,bigar i mineralne vode)
2)EARA

TS 400/100kV

TS 110/35KkV.

TS 35/10kV

TS 110/35KV PLAN

iTS! TS 3510kV PLAN

0 fiedopno posrfene

1 ' mHE PLAN

PROSTORNO- URBANISTICKI PLAN

OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN
XY
»
# )
\_#L
Looench ODLUKA O DONOSENIU
PUP- Bijulo Polje
BR.02- 72§
o 06, 14 godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Granica PUP-a Diemal | juskovié Lt
— Opstinska granica k/.[C./j/u;z o luly
Drzavna granica ! d
NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE !

NOSILAC IZRADE MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER l—['J s e

PRILOG NAMJENA POVRSINA
RUKOVODILAC mr Jadranka Popovic dipl.ing.arh.urb.
IMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
LA
ODGOVORNI Svellana Ojdani¢,dipl.prost.planer
PLANER
datum:mart 2014.god. | R 1:25000 listbr. 3
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SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACANCA

LOKALNI PUT

VAZNI PUTEVI KOJI NSU JAVN

ULICE U NASELAMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM.21 - 80m - -- 26m
(élan 4 ) élan 70 Zakon o putevima Sllst ROG, be £2/04)

PRERIRARE SARRRE UGG g2 mrasurne nnm posom

= =] IDEMNO RESENJE TRASE PRUGE PLUEVLIA-BIEELO POLJE VARY 7(L=50 42KM)

IDEINO RESENJE TRASE PRUGE BLELO POLJE- BERANE-PEC VAR2 2 (L50,80kM)

1DENO RESENJE TRASE PRUGE BIIELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 L+55 50UM)

|~ == XORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLIA-BIELO POLJE V1 7 (§=4000M)

PRUGE BUELO POLE ¢ v22i

KORIDOR AUTO PUTAL=2 00M

ZONA UTICAJA AUTOPUTA|

20

PLANSKI DOKUMENTI | STUDUE

DPP  oeraumi prosTORMPLAN

IPPPN|  srosror puaw rosesne wawene

DSL | oreavna stuouaLoxacue

DUP |  oeraum uroansnaapun
LSL | oxauma stuouomcue

f—
UP URBANISTICKI PROJEKAT
ST 1ZRADA STUDLE
m ZELEM PO.AS U CANOJ QORI
Mactonaint bokordor
LEGENDA

GRANICE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
18,

Ortavrs zrata
Spomenis pcrde

Spomenik prirode - Djslovida kisura
Spamenik prirode - Novakoviéa pecina
sa kanjonom Siatemice

Pare priode - Bistrica
SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA

Park - fuma - Nedakusi

Park - buma - Obrov

TURIZAM

Samogad

KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURAI
At za pae

GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLIACH

REZERVAT DIVLJACH

SIMBOLI

B8] swronssia srauca

ZELIEDVERA STANCA

2ELIEZNICKO STAJAUSTE

BENZINSKA STANCA

PETUA

STALNI GRANCNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

PREKOGRANIENA SARADNJA
PLANINSKIVRHOVI

PECINE

SAKRALNA ARMITEKTURA
INDNJERSKA ARHITEKTURA
PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA
KONCESIONA PODRUCIA

HELIODROM

e G109 iexa

Prediog lokacia za regionainu deponi &¥Tstog oada,
deponiu gradevinskog otpada i otpada Svolinskag poryekta

Planirana deponija “Colinska kosa * KO Maptorovina

Lokaca ne kat.par.262/1 KO Majstorovina

Lokacia na kat.parc. 534 KO Zaton
Lokacia Rameina dio kat.parc. 1728 KO Femia Krs.

Lokacia "Goja® dic kat.parc.2/2 KO Metanja -deponi 2a gradevinskl opad

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

LEGENDA

MREZA NASELJA

(23) wmmommcosmen
O smacnn

@ owncem

O sowosmons
CENTAR
O onmamsein
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GRANICA PUP-A y
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LEGENDA

TELEKOMUNIKACIJE

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI CVOR CT POSTOJEC!

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE POSTOJECA

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE  PLANIRANA

TELEXOMUNIKACIONA KANALIZACUA
SA KABLOM

POSTOJECI OPTICKI KABAL U VIASNISTVU 21ICG

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kV.
ELEKTROVOD 110 kv
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 kV.
ELEKTROVOD 35 kV PLAN

KV VOD 35 kV PLAN.
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE
TS 400110 KV

TS OISRV

TS 3510KV

TS 110/38 kV PLAN

TS 38110 KV PUN
RASKLOPNO POSTROJENJE

MHE PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINICA:

P~

VAZNLI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

woey A

ZASTITNI POIASEVI OBILAZNOG PUTA M-2' 60m - - 26m.

(©1an 4 | &1an 70 Zakon © putevima Si st RCG. br 42004)
BTG v oo

IDENO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA BLIELO POLIE VAR T(Le66 4200M)

2(Let6.8000)

VAR2 (e85 50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BLELO POLE V1 7 (84400, 0M)

21
KORIDOR AUTO PUTA L*20KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

STALNI GRANCN| PRELAZ)

OSTALI PRELAZ

LEGENDA PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
HIDROTEHNIKA L
REZERVOAR ‘

o

GLAVNI CEVOVOD POSTOUEC!

POSTOJECA VODOVOONA MRE2A .\—

REGUUISANI VODOTOK
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T
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e
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E SAOBRACAINICE) [o) ot o
VOOE (U SKLOPU OBILAZN Ho s MONTENEGROFROJEKT m PLANET CLUSTER lﬁ
TERNCHA T
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N PRLOG St Tl
PLANIRANA VODOVOONA WRE2A FROROVOIRE v Todta Papove g
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Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Paolie

83818 Te[/ q50/432 230 F3x1050/437 129,
VB8BBVYBB “BisTRICA” kerishicka 950/431-008
Bijels Bslje RIB. 92004911, RRV: 70/31-80424-8,

Sifra djelatnosti Hubv

CKB barnka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494:37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO P@HE cosiraBieorle ) b
WAL ’;1“ : i Yatum: 07. 024.g
?—}%%%%Eﬁﬁ%l A:f %A B Primljeno: ~ (D'} . PRGRY Wb [ i Djelovodni broj: _ 7]3‘\79 b ‘
8466& Bilﬁiﬁ@ BQLJE Og?:aﬁfc? ] klasn.sz(;.(-\:i Redni broj Prilog Vlijednost ’
Na osnovie Zokona g iumrmyu /N‘OSLOFLI i 1/ radnji objexaia, clan 74, a. resavajudi po, zahyevd

Séffﬁi?fff Sdfetd Vods bdd ,,§f§ﬁ€ “ Bifelo b fje iﬁﬂﬂi‘é tistove za iﬁﬂf'ﬂﬂﬂ}ﬁ OBjektd Ha kdk paic.
5 br. 14051 ifibziﬁa/i KO Kiikitlje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, Br.  06/5-332/24-740/3:254 od
05.11.2024.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta na kat. parc. br.1405/1 i 1406/1
KO Kukulje,

L Y

Vodovodna mreza he postoji na predmetnom podruciji.

Fekalna kanahzacua ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadmh voda (bloloskl separator) Pn]lkom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
prec1scene vodc a preCISCenu voqu na!(on tretmana treba sErovestl u PrerQm recxpljent - I‘l]ekd Lim

h upo;m punar (Ured I?Yaszﬁkacy Akategorzzac Lpodzemnih Lpovrsmsklh voda na teritoriji Crie
Gorg} f(vap;eF Preuscene voge mora Zaqovo} 1;1 é‘g\‘;gmk 9k } tetu i wmmmo - feh ckim

listavima 24 Ispussanje BEpadniR vada i roﬁprnmfnmh kanalizacify, Sk Lisk 6, BF. 45/65 fa
31,07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013 godine.

Hidrotehnitke ihstalacije projektovati prera vazecim tehnickim propisima i standardima.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazecim tehnigkim propisima i standardima

D.0.0. VODOVOD , BISTRICA"
Bijels paije
fe j;_‘; "wdfizc,

'/ L/”_ ’i,,mr\/j* :
Marko Bulatovi¢, dipl. inz. grad.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
G%NA\ BORA

PODRUCNA JEDINICA LUPR \ NEKRETNINI
BIJELO POLJE

]

»i

Broj: 105-919-8863/2024 ;. 9

Datuii:  05.11.2024. S |

KO: KUKULIE (@ g

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, Gi

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-740/1-254, , za g

potrebe  izdaje se 0@
]

r el ]
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19 KUPOVINA »e

ES 5 22/04/2013 [LACEVISTE Livada 7. klase 8833 15.90 »:
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"], list CG" br. 75/10, 632/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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© PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105:917/24-2/408-DJ

Datum: 05.11.2024.
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Katastarska opstina: KUKLLJE
Broj lista pepokretposti:

Broj plana: 5

Parccle: 1405/1, 1406/1
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