URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

cxeXarn
1 CRNA GORA %.w
OPSTINA BIJELO POLJE
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/24-711/2-240
Bijelo Polje, 23.10.2024.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 | 11/19,82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.012/24, 073/24), i podnijetog zahtjeva Hasanovié¢ Resada izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta (garaZza za mehanizaciju) na lokaciji koju &ini katastarska parcela
4 | br. 27/1 KO Dobrakovo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.7/14, ,Sluzbeni list CG*, br.96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Hasanovic Resad
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 173 — izvod KO Dobrakovo katastarska parcela br. 27/1
evidentirana je kao pasnjak 3.klase povrsine 1304 m? i kuéa i zgrada povrsine 320 m2.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrugja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.

lzvan gradevinskih podruéja naselja moguéa je izgradnja privrednih, turistiékih i drugih
objekata, ukljuéuju¢i stambene objekte poljoprivrednih  domadinstava, mini
hidroelektrana, a anaroéito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne




mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemlji$ta, centralnih djelova naselja i urbanog
odrugja.

Ea plarjmiranom poljoprivrednom zemljistu izvan gradevinskog podrucja naselja moguca je

izgradnja:

-egll<onorjnskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stocarska proizvodnja (vocarstvo i

stoCarstvo),

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

-objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne

pretpostavke,

-pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva ambara, ostava,

nadstresnica i sli¢no, a koji mogu pojedinaéno biti korisne povrsine do 50m2, kao i garaza

ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinacnih stambenih objekata,

-objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,

proizvodnja hrane, skladitenje poljoprivrednih proizvoda, skladistenje voé¢a (hladnjace),

proizvodnja i skladiStenje sto¢ne hrane i dr.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja

(SMG-do 500m2 GBP, ¢etiri zasebne stambene jedinice).

2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrsina lokacije koju &ini katastarska parcela br. 27/1 KO Dobrakovo iznosi 1624
mé2.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je
granica katastarske parcele.

Gradevinska linija prema pristupnom putu iznosi 3 m.

Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3 m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inzenjersko-geoloskih, seizmickih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
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standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zadticeni,
ostecenja ograniena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrgb]jivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno
e:
J 1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geolo§kog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacéaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekta. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list CG", br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode ("SI. list CG", br. 54/16).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanja) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrSina za kuée na viim
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:
- Ogradivanje dvorista Zivicom narogito prema saobracajnicama, i odvajanje
poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju; ]
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- Uz Zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji e imati i estetski karakter
- U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje
dvorista se vr§i Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema
saobracajnicama.
- Ukoliko postoje ogradni zidovi , neophodno je koristiti vertikalno zelenilo-puzavice.
U starim naseljima gdje su ku¢e uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca, dok u
djelovima naselja, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama ulicama se moZe dati nov,
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

I

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br.27/07 i"Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.4.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

- TehniCka preporuka za prikljucenje, potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehniki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV.
(,Sluzbeni list SFEJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ* broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazeéih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 KV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 200 kV: $irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: 8irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: 8$irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: §irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a narogito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi §to dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga
mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlagéena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:




- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozaja objekta u odnosu na dalekovod;

- potreban proracun;

- zakljuCak o ispunjenosti svih usova iz tehnic¢kih propisa i misljenje da Ili se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i standardima.
Ekoloski bioprecistadi - septicke bio jame

vvvvv

rjieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z biolokog uredaja ispusta
se procCiS¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasitne septicke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje trokove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septi¢ke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi§nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti biologke jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavr§etkom za izlazak pro¢i§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom
brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrosnjom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje ku¢nih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.
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Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se preko pristupnog puta prikljuCuje na javni put ozna&en katastarskom parcelom
br. 33 KO Dobrakovo.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi




Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival;

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za objekat ako je stranka zainteresovana).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI()ISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmiCkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlaZzna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1.635,3 dasova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri Eemu
se maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar—januar),ﬂ
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minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,7imm. Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vijetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Katastarska parcela br.27/1 KO Dobrakovo

PovrSina kat.parcele br. 27/1 KO Dobrakovo

Povrsi isti¢ i i
vrsina urbanisticke parcele iznosi 1624 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti e
Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekta P+1 (dvije nadzemne etaze)

Maksimalna visinska kote objekta ‘

U 'obraéun urbanistickih parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj
evidenciji ili ne.

Parkiranje, odnosno garaZiranje vozila
obavezno je u okviru sopstvene parcele ili
po osnovu ugovora o koris¢enju parcele
nekog drugog vlasnika za tu svrhu.
Parkiranje treba obezbijediti isklju¢ivo na
sopstvenoj parceli po principu :

-poslovanje  (na  1000m2  poslovnog
prostora)---------------- 30 PM.

-stanovanje  (jedan stan)---------—---- 1PM

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila




Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekata projektovati u duhu i
skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekta su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni  pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni. Za sve objekte preporuduju se
kosi krovovi dvovodni ili ¢etvorovodni a kod
komplikovanih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciju odabranog
krovnog pokrivaca.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
koriS§¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

odrzive

-Povecaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba

9




iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.Kod gradnje
novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima.

DOSTAVLJENO:

o |7 Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi.

2o | OBRADIVAC URBANISTIEKO

TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa

O
M. (“afécm@y@g

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24 [ M.P.

] potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

10
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta
- List nepokretnosti i kopija plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

C IPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEK i
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-8518/2024

Datum: 23.10.2024.

KO: DOBRAKOVO

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/5-332/24-711/1-240, , za
potrebe , izdaje se

fox 20K X=X 5¢) " Yor BoF feX oK
T Y Yy o Y

i Yy

POSJEDOVNI LIST 173 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
HASANOVIC MUNIB RESAD SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Parcele
Blok Broj Podbroj  Plan Potes Klasa | Povrsina m? | Prihod |  SP Snb
RB Skica Kultura Pripis Primjedba
3 BRIEG
27 1 - 2/2024
9 PASNJAK 3 1304 117 173/8
27 1 3 BRIJEG
! 9 KUCA 1 ZGRADA 5 320 0.00 2(%)/284
Ukupno 1624 1.17

Nfla;a takse je osl-obodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

?a nade osl?bodcna'Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07

SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ' .
| {b@clnik;7

e L

Y Wl Yor Wl Ye

'
Mad?galj Rajko, dipl pravnik bd
f | <)
®C
.
- ] o 2 . . ' .
Datum i vrijeme: 23 10.2024. 10:33:42 171 g
L
S foS: 72 ;
& 2495707  fE :
®‘
o
oc



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/393-dj

Datum: 23.10.2024. 4

4
779
250

082 l
00%

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstina: DOBRAKOVO

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 27/1

4

779

S00
ﬁ\l

Ovjerava
Sluzbeno lice:




sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
%** JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: DOBRAKOVO, R 1:2500

Po zahjevu broj: 105-917/24-691-dj, od: 23.10.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela 27/1 KO

Dobrakovo
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 23.10.2024 10:19

7400879.24 4779238.74 0.00 Odrzavanje

7400881.69 4779227 .42 0.00 Odrzavanje

3 7400873.39 4779213.36 0.00 Odrzavanje

4 7400887 .10 4779252.00 0.00 Odrzavanje

4 7400897 .33 4779253.83 0.00 Odrzavanje

4 7400866.61 4779217.36 0.00 Odrzavanje

5 7400905 .06 4779249.,25 0.00 Odrzavanje

7 7400893 .87 4779247 .99 0.00 Odrzavanje
2000 7400914.30 4779188.73 0.00

2001 7400900.02 4779195.57 0.00 Odrzavanje

2002 7400890.42 4779206.01 0.00 Odrzavanje
2012 7400877 .77 4779249.70 0.00
2014 7400884.36 4779257 .62 0.00
2015 7400897 .56 4779263.03 0.00
2016 7400897 .90 4779265.95 0.00
2077 7400906 .89 4779273.15 0.00
2218 7400913.21 4779208.10 0.00
2219 7400910.73 4779229.05 0.00
2220 7400913.18 4779233.43 0.00
2221 7400907 .93 4779258.66 0.00
2222 7400910.90 4779268.71 0.00

Parcela: 27/1 (P=1593 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:70 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
2016-2077 11.52
2077-2222 5.98
2222-2221 10.48
2221-2220 25.77
2220-2219 5.02
2219-2218 21.10
2218-2000 19.40
2000-2001 15.83
2001-2002 14.18
2002-5 45.65

Page 1




sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
5-4 8.98
4-7 6.79
3-4 7.87
2012-2014 10.30

2014-2015 14.27
2015-2016 2.94

Objekat: LN:-1, Parcela: 27/1, Pomocna zgrada, zgrada: 1, P= 317 m2

4 7400887 .10 4779252.00 0.00
7 7400893 .87 4779247 .99 0.00
7400881.69 4779227 .42 0.00
3 7400873.39 4779213.36 0.00
4 7400866.61 4779217 .36 0.00
7400879.24 4779238.74 0.00
Frontovi:
od do duzina(m)
4-7 7.87
3-4 7.87

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povréinu parcele.

Razlika u povriine parcele 27/1 iznosi 31 mkv
Razlika u povr$inama je nastala

digitalni oblik.
racunanja povrs$ina

prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u

OBRAZLOZENJE;

Obradio:

Page 2



L g q,#’
o
o <4
o LEGENDA
w POVRSINE NASELJA za koje je predvidena
& e generalna urbanisticka razrad
~ K '
1 ;‘" & 3 » 4 pl Povrsine ostalih naselja
i $ e A ¥ oty
N Y 0 4 Izdvojeno gradjevinsko zemljiste
"' 3 ol ® D w . i
X e @ - Poljoprivredne povrsine
$ o >
o oo A ‘
b o O x o Sumske povrsine
» . °
A § Ostale prirodne povrsine
o " e 'F o .
o8 oy Ve = Vodene povrsine
s o
b Zasticena podrugia
» o \ o0
X G o Povrsine i koridori saobracajne infrastrukture
) Tl g ' Ve w
\ S, L Povrsine i koridori ostale infrastrukture
‘-‘...‘u,,d‘ oSO’
\ ¥
: \ re i "
o .
4 \ /a
g 3
™ ,121 \r“‘_‘f e
o ’
§ o s o pmonat ot MREZA NASELJA:
 Lig \ T
- gt
Q‘ Centar regionalnog znacaja
s \ "
AL w - - L4 Opétinski centar
“ -
-4 L4
o % o
’r 3 \ N . Lokalni centar
8 / < RO at
" o @ Sekundami lokalni centar
L » aq
% 4 au®® " 5 O Ostala naselja
b
l‘l 3 o Wi o
e PRy o
A 5 i o ‘ |
o
& 'S : ~ - o P o
oA b o DPP Detaljni prostomi plan auto puta Bar-Boljari (zona uticaja auto puta)
» % B\ N N g ]
i o o > 2 Prostorni plan posebne namjene Bjelasica-Komovi
o D “ 4
‘2 N3 o
.
“ ~ ' Y
- o - S o
v » ° " o
S Q -
0 3 v
X ! A — rd 7] Pend
: v \ o
mL
SIMBOLI
3
O
2 AUTOBUSKA STANICA
e % G SN PROSTORNO- URBANISTICKI PLAN
oY
ZELJEZNICKO STAJALISTE OPST|NE BIJELO POLJE
BENZINSKA STANICA PLAN
TANI
PETLA
STALNI GRANICNI PRELAZI
OSTALI PRELAZI
PREKOGRANICNA SARADNJA
HELIODROM

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCJA

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA
(8ljunak,pijesak,gradevinski kamen,bigar i mineralne vode)

2ICARA

TS 400/100kV

TS 110/35kV

TS 35/10kV
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Rasklopno postrojenje

mHE PLAN

Legenda

ODLUKA O DONOSENIU
Bijelo Polje

BR. O &
0d 06.03.2014.godine

[ "I PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Granica PUP-a Dzemal Ljnskovié ,
Opétinska granica k\ » ( (//, ) A ,/,, v'?/
T Drzavna granica ) // i
NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE

NOSILAC IZRADE | MONTENEGROPROJEKT 44| PLANET CLUSTER

PRILOG
"RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovié ,dipling.arh.urb.

NAMJENA POVRSINA

| TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer
PLANER
datum:mart 2014.god. R 1:25000 lst br. 3
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SIMBOLL:

| i) PROSTORNO URBANISTIGKI PLAN
X ZELJEZN:C::SSTA':::STE OPsTlNE BIJELO POLJE
- PREDLOG PLANA -

BENZINSKA STANICA

O PETLJA
G¥® LEGENDA
# [
[ZI STALNI GRANIENI PRELAZI
DMiR MREZA NASELJA:
® OSTALI PRELAZI
PREKOGRANICNA SARADNJA
& CENTAR REGIONALNOG ZNACAJA
- M PLANINSKIVRHOVI
M  rPeCnE
OPSTINSKI CENTAR
SAKRALNA ARHITEKTURA
2 pm  INZINJERSKA ARHITEKTURA . LOKALNI CENTAR
PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA © SEKUNDARNI LOKALNI
CENTAR
KONCESIONA PODRUCJA O OSTALA NASELJA
@  HeHooRoM 1ZDVOJENO GRADJEVINSKO ZEMLJISTE
[ccws)
——

GRANICA PUP-A
Predlog lokacija za regionalnu deponiju évrstog otpada, ORSTINSKA GRANICA
deponiju gradevinskog otpada i otpada Zivotinjskog porijekla
DRZAVNA GRANICA
o Planirana deponija "Celinska kosa " KO Majstorovina
@ Lokacija na kat.par.252/1 KO Majstorovina NARUClLAC OPSTlNA BIJELO POLJE =
j i ica - kat.par.1 KO D NOSILAC
@ Kal.par IZRADE MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER | &) =
@ Lokacija na kat.parc.534 KO Zaton A
PRILOG REZIM UREDJENJA
@ Lokecla Ramaina dlo ket parc; 1720 KO Femica K45 RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovic ,dipling arh.urb.
@ i TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
Lokacija "Goja" dio kat.parc.2/2 KO Metanjac -deponija za gradevinski otpad
ODGOVORNI Ojdani¢ Svetlana,dipl.prost planer
p
PLANER
datum:mart 2014.god. R 1:25000 list br.4
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LEGENDA

HIDROTEHNIKA

LEGENDA

TELEKOMUNIKACIJE

fre) EL CVORCT

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIE POSTOJECA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACUA
SA NIM oM ¢

E BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE  PLANIRANA

POSTOJECI OPTICKI KABAL U VLASNISTVU 21CG

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kV
ELEKTROVOD 110KV
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 kV
ELEKTROVOD 35 kV PLAN

KV VOD 35 KV PLAN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE

il

TS 4001110 kV.

TS 11035 kV.

TS 35/10kV

TS 110/35 kV PLAN

TS 35/10 KV PLAN
RASKLOPNO POSTROJENJE

MHE PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

VAZNLI PUTEVI KO NISU JAVNI

ULICE U NASELAMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 - 80m. - - 26m.
(¢an 4 | &an 70 Zakon 0 putevima S! kst RCG, br. 42/04)

ZNCIKA PRUGA BECGRAD.PAR g8 mrastrutumin  prudnim pojasom

IDENO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIJELO POLJE VAR 7(L=58 42KM)

10E. TRASE PRUGE BIJELO POLJE BERANE-PEC VAR2 2 (L=56 69M)

IDENO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 50LM)

I
|

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIJELO POLJE V1 7 (§2400,0M)

KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2 21 V23 ($2400 OM)

Il

KORIDOR AUTO PUTA L=2 OKM

i
i
i

ssOs | [

ZONA UTICAJA AUTOPUTA-

21CARA

AUTOBUSKA STANICA
2ELIEZNEKA STANICA
2ELIEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANIENI PRELAZI

OSTALI PRELAZI

REZERVOAR

GLAVNI CEVOVOD POSTOJECH

MREZA

L0

oo v

C

o

1

REGULISANI VODOTOK

Tzvor vode preko 1000 Ls

Izvor vode od 100-1000 s

Tzvor vod od 10-100 Ls

GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VODU

POSTROJENJE ZA OTPADNE VODE "NEDAKUSI

PLANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE
VODE (U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE)
GLAVNI CEVOVOD PLANIRAN

PLANIRANA VODOVODNA MRE2A

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
-PREDLOG PLANA -

LEGENDA

GRANICA ZAHVATA PUP-a

: OPSTINSKA GRANICA
= DRZAVNA GRANICA

NARUGILAC opsTINABIELOPOLE [
i uomtmcnopmnEl PLANET GLUSTER | () |
W Anoni Jensan Voga, ks
saamem | i o
Neda Dei, dpling o

dotum: mart 2014.god. R 125000 | ustoro







LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA

LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - - 60m; - - - 25m;
(¢lan 4 i &lan 70 Zakon o putevima Sl list RCG, br. 42/04)

fré
&E%n 4 Elm :R% nggmoim &' infrastrukturnim i pruznim pojasom
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)

IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR?2 2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR?2.3(L=55.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 ($=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 (8=400,0M)
KORIDOR AUTO PUTA L=2.0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLJA

STALNI GRANIENI PRELAZI
OSTALI PRELAZI

HELIODROM

2ICARA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

- PREDLOG PLANA -

LEGENDA

GRANICA ZAHVATA PUP-a

OPSTINSKA GRANICA

[:: ::| DRZAVNA GRANICA

NARUCILAC

[ . OPSTINA BIJELO POLJE

PRILOG
RUKOVODILAC

| TEHNICKA INFRASTRUKTURA

f |
I - |
1 NOSILAC IZRADE MONTENEGROPROJEKTE PLANET CLUSTER [ ) inat v I
| v
F

Cmr Jadranka Popovic, dipl.

[ ODGOVORNI
PLANER

S —
| Antonio Jansana Vega, arhitekta |

% Zoran Dasi¢, dipl.inz.grad. |

oninlledicull e L RT2800 | istbrs







