URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje
1 Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Broj:06/5-332/24-659/4-224
Bijelo Polje, 14. 10. 2024 godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva

. prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.012/24 od 15. 2. 2024, 073/24 od 31. 7. 2024.) i podnijetog zahtjeva
Koli¢ Safet iz Bijelog Polja, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 384, koju &ine katastarske
4 | parcele broj 1478/1, 1478/2 i 1478/3 KO Bijelo Polie u Nikoljcu, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.5/17).

Koli¢ Safet
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Nikoljac
("Sl.list CG-opstinski propisi”, br.5/17).

Prema grafi¢kom prilogu ,01. Azurirana geodetska podloga sa predlogom granice
plana“ i ,03. Plan parcelacije, regulacije i UTU*, na katastarskoj parceli 1478/1 KO
Bijelo Polje evidentiran je objekat oznagen brojem 1.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1786 — prepis,
broj: 105-919-7909/2024 od 30. 9. 2024 godine, predmetne parcele evidentirane su
kao:

- katastarska parcela broj 1478/1 KO Bijelo Polje evidentirana je kao ,Porodi¢na
stambena zgrada“ (broj zgrade 1) povrsine 106m?, te kao ,dvoriste* povrsine
297m?;

- katastarska parcela br. 1478/2 KO Bijelo Polje, evidentirana je kao ,vocnjak 1.
klase" povr§ine 235 m?2.




U listu nepokretnosti 4630 — izvod, broj 105-919-7908/2024 od 30. 9: 2_024 godinc-‘,:
katastarska parcela br. 1478/3 KO Bijelo Polje, evidentirana je kao ,voénjak 1. klase

povrsine 56m2.

Naselje Nikoljac zauzima jedno od centralnih podruéja Bijelog Polja, a nalazi se juzno
od centra Bijelog Polja. Prirodno je omedeno sa jedne strane padinama Oprova,.a sa
druge strane rijekom Lim. Naselje Nikoljac je kroz dosada$nju dokumentaciju tret.l.rano
kao centralna zona sa sportsko-rekreativnim karakterom. Sa Centralnom zonom Bijelog
Polja odli¢no je povezan drumskim mostom, tako da ova dva centra &ine dve teZine
tacke Bijelog Polja sa jedne i druge strane Lima. Sa druge strane Nikoljac je povezan
mostom prema naselju Rakonje, dok po obodu naselja prolazi gradska obilaznica.
Predmetni prostor je najve¢im dijelom izgraden i predstavlja stambeno naselie na
potezu izmedu obilaznice i desne obale Lima, pretezno u funkciji porodi¢nog
stanovanja. Nikoljac je ve¢ formirano naselje, pretezno sa objektima porodi¢nog
stanovanja koje definiSu postoje¢i objekti na manjim parcelama gdje ne postoji
mogucnost vecih intervencija veé samo popune postojecih sadrzaja.

Prirodne karakteristike:

Bjelopoljska opstina pripada brdsko - planinskom dijelu sjeverne Crne Gore. Teren
Opstine okruzen je visokim planinama i ispresijecan je brojnim rjeénim dolinama.
Planine i rje¢ne doline daju terenu posebnu reliefnu fizionomiju.

InZenjersko — geoloske karakteristike:

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloske grupe
i to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane stijene, kod
kojih postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim
opterecenjima:

- preko 20N/cm?: poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase - Sljunkovi i
pijeskovi) i paleozojske stijenske mase odsjeka gornje terase (kod kojih se nosivost
povecava sa povecanjem udedcéa pescara, a smanjuje sa povecanjem uéesca skriljaca,
odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promenljive nosivosti zavisno od
sastava i izotropnosti.

- do 7-12N/cm?: sedimenti strmih odsjeka srednje terase ka Limu (glinovito — pjeskoviti
i pjeskovito — glinoviti sedimenti heterogenog litologkog sastava, koli¢ine podzemne
vode u tlu) su razli¢ite nosivosti, uglavnom male. Sli¢nu nosivost i osobine imaju i
povodanjska facija, ade i odsjeci.

U pogledu seizmiénosti predmetno podruéje pripada zoni za koju vazi 7°MCS

(seizmicka mikrorejonizacija izvedena je Po prethodnim propisima za povratni period

od 100 godina i tzv. "proseéno tlo"), pri ¢emu:

- fluvijalne terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina

amax(9)=0,120, koeficijent seizmi¢kog intenziteta Ks=0,03,

koeficijent dinami€nosti K4=0,70/T: 1,0>K4>0,47,

brzinu prostiranja transferzalnih seizmiCkih talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i
zapreminsku

teZinu tla [1=19,0-21,0 kN/m2 i 15,0-18,0 kN/m?2.

- sedimenti odsjeka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih terena,
za




koju vaze isti parametri. g 3 - _
- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavljaju nestabilne

terene . :
obuhvacene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.

Klimatske karakteristike: .
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornpm dollqskom
dijelu, s tim $to u viS$im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u pIamngk_u.
Dolinski dio karakteri§e umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima, dok se u vi§im
djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i vlazna klima s toplim ljetima
(na visinama od 1000mnv do 1500mnv) i vlazna borealna klima — veoma hladne zime
$a puno snijega i svjeza ljeta (na visinama preko 1500mnv). Godi$nja doba su jasno
izrazena, pri ¢emu je jesen toplija od proljeéa $to pogoduje sazrijevanju kultura. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1°C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 °C. Srednja godi$nja
vrijednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ogranitavajuci &inilac u razvoju
poljoprivrede, naro&ito u zonama Cija je geoloska osnova izgradena od
vodopropustljivih kre¢njaékih stijena. Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakteristine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snijezni pokriva¢ traje oko 5 mjeseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm.
Srednja mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja
u avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok
je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vijetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto¢nog pravca. U vrijeme duvanja zapanih i sjeverozapadnih vjetrova ima
dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Podobnosti terena za urbanizaciju:
Teren naselja Nikoljac je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom povoljan za izgradnju

objekata. Karakterigu ga mala nagnutost, dobra stabilnost | nosivost u prirodnim

uslovima, nizak nivo podzemnih voda, a relativna otpornost na seizmiéke pokrete.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP384 je prema grafi¢kom prilogu ,01. Plan namjene povrsina“ u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opstinski propisi",

br.5/17) Opstina Bijelo Polje, planirana za stanovanje veée gustine 250-500
stanovnika/ha (SV-tip ).




Stanovanje vecée gustine - TIP Il : . Gh
Ovaj tip stanovanja je zastuplien u zoni izmedu Ulice Nedeljka Merdovi¢a i Gradske

obilaznice gdje je po planu viSeg reda predvideno stanovaqje ve!ikih gusftlna. 5
Pored stanovanja kao pretezne namjene u okviru stanovanjg vel!klh gustlna'moguca je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem I ne omvetaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrqu kag sto su:.trgow_na
I ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji }<OJ| su s_r_npstem u
prizemljima stambenih objekata; objekti za socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekt!
I mreze infrastrukture; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i
zaposlenih) i posijetilaca i stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne
stanice) i sli¢no.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi mogugdi sadrzaiji.
Objekte postavljati kao slobodnostojeée na parceli sa jednom ili vi§e lamela ili formirati
komplekse. Komplekse tretirati kao kompozicione cjeline kod kojih postoji moguénost
fazne gradnje u skladu sa Zakonom i tehni¢kom dokumentacijom.

Za objekte koji su namijenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbijediti dovoljno
manipulativnih povrsina u skladu sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema vazecoj
regulativi.

Tabelarni prikaz urbanistiékih parametara:

__POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE

SV -tip Il

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. P pod P pod Broj
| Broj UP POVTf:\z? i Spratnost | objektom | BRP (m?) Iz li M:\X t objektom BR,P Iz li |stambenih t Bm’.k
f ( (m?) spratnos (m?) (m?) jedinica stanovnika
| Zadrzano postojece stanje Nova gradnja moguca
| 7 § 5

e ki i et 216.90( 0.16/ 0.5 ukoliko se UP pripoji nekoj od susednih UP ! I
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Pravila parcelacije

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadajuée uz postojece objekte ili
kao urbanisticke parcele za novu gradnju.

Za organizaciju planiranih sadrZaja obijezbedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanisticka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovih UTU i planskog akta su graficki prilozi Smjernice za sprovodenje
planskog dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane
granice novoformirane parcela.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi nagin
koriS¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja velike
gustine je 1000m2. Na parcelama manjim od 1000m? mogu se zadrzati postojedi objekti
uz mogucnost tekuceg odrzavanja. Radi nove gradnje moraju se udruziti sa pracelama
u kontaktu uz uslov formiranja min. parcela za datu namenu. Postojece parcele manje
od 1000m? na kojima ne postoje objekti nisu uslovne za gradnju i na njima je moguca
gradnja samo ako se udruze sa parcelama u kontaktu.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanisti¢kih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.
Postojece izgradene objekte ili objekte koji su u izgradniji, a koji nisu ucrtani na podlozi,
potrebno je snimiti da bi kao takvi bili adekvatno tretirani i parcelacija bila uskladena sa
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snimljenim objektom. Moguc¢a su izvesna odstupanja trenutno planirane parcele u
odnosu na objekte koji nisu ucrtani na podlozi. _ ot
Takode je moguce izvrSiti korekciju granice urbanisticke parcele u slu€ajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne _podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupgn'ja
i u drugim slu€ajevima kada urbanisti¢ku parcelu nije mogucée kompletirati, a posto;e_ca
katastarska parcela svojom povr§inom zadovoljava urbanisticke uslove za gradniju,
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisti¢ke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze
sa povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih gresaka u racunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasni&ki
podaci iz vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcetacije. U prijedlogu plana su dati svi potrebni
analiticko-geodetski elementi za obilieZavanje urbanisti¢kih parcela.

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele UP384 na koju ¢e se racunati urbanisticki parametri
bi¢e odredeni nakon izrade elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

Shodno élanu 237 Zakona o ptaniranju prostora i izgradniji objekata (,SI. List
CG."br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na
dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcioiatnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrderi
Za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sllist CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude
ovjeren od nadleZnog organa.

73

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditﬂ
Geodetski elementi za obilieZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate ta¢aka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*,

Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrginu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije
i UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjerice za Sprovodenje planskog
dokumenta“i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 5m.
Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
L 8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA




Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS s_kall. o
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmigkim
podrugjima. s T
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju pIanlranp, projektovanje i |ZV|denjg
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima ME_ST .EN 1998-1 !
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasticeni, oStec¢enja ograniéena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

e:

; 1. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se
detalino utvrduju geoloske, seizmologke i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmitke karakteristike geoloskog modela lokacije, prora&un
dinami¢kog odziva geoloSkog modela tla lokacije na seizmigku pobudu,
amplitudno — frekventne karakteristike seizmiCkog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi
podaci neophodni za seizmigku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*,
BR.28/93, 27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih
istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*, BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko —
geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehani&ki podaci od znacaja
za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganije tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje

dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda.

U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene

mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,

ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

Ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa

Zakonom o zastiti | spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,

146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG",

br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciiu duzan je da shodno &.9 Zakona o

zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/1 8) pri izradi tehnicke dokumentacije

ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite

na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.
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Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi.EIabora”t o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014
i 44/2018).

Mjere zastite od epidemije : e
Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere za__svtlte
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera za$tite vazduha, vode | zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanijiée se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrZajna rje$enja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaZzecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG?”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG?”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,Ol. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i »Ol. list
CG’", br. 40/10,40/11), Zakon o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG” br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom
spreCavanju i kontroli zagadiva&a Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05i ,SI. list CG”,
br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se
rukovode sledeéim:

* Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

 Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja

prostora

* Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da se eliminie svako potencijalno
zagadenje

¢ PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

¢ Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu 0 Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim

Za ovu oblast.

| 10[ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo stambenih objekata i blokova .
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se sma.trgtl jednqm oq
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktlvno§t|
gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unu’;ar s_tampemh
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene |
druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelgnlla trepa
predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,niga“ za kontejnere. Pesacke komunikacije,
staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o najkracim
pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, u&initi prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pegackih staza i platoa
i izboru zastora.

Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i li§¢ara, koristiti soliternu
sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim
korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i istim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljinih vrsta, obilje
razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje
ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor | pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruZenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije &etinara i lis¢ara, koristiti soliternu
sadnju za naglasavanje ulaza, obezbijediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim
korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i ¢istim koloritnim rieSenjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje
ne zahtijevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzeniju.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti uz uslov da procenat slobodnih
i ozelenjenih povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri Cemu je pozeljno rukovoditi
Se savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom
izbora materijala koristiti materijale koji su koridéeni u tradicionalnoj arhitekturi

ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim
ostupkom.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

L 12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM T
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Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu' koji ¢e qujstiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa &lanom
71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”,pr.64/17, 44_/18, 53/18,
11/19 i 82/20) i vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu pnlagoq‘avanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("SLlist RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1 148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedina¢nih parcela mogudée je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna
cjelina gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju i izgradniji
objekata (Sl.list CG 64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mjjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostoje¢e ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata.
Ukoliko se zadrZava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nagin priklju¢enja objekta kao i tip i presjek priklju&nih
kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni
projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu ir?frastrqlv(turpu mreiu; ‘
Precnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom prorac‘:un.L.J i on qblcno |zn05|'2(’) ili
25mm. Na mijestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim odgoyarajuceg
vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksmja.ln(_)‘n:il
dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza prgdvudjgtl jos
jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal
mora imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu
mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre¢nik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrauliékim proraéunom ¢e se dodi
do odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogucée izvrsiti gravitaciono
prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu
mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno olu¢nih vertikala potrebni su olu¢njaci. Presjek priklju¢ka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog prorauna. Prikljuak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razligit zavisno od precnika a najveci 5%. Prikljugiti
se na revizioni silaz na ulici.

Tehnicke uslove priklju€enja na hidrotehnicku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.
1802 od 3. 10 .2024 godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica", a koji su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljugiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu (na Ulicu broj 1 i na
Ulicu broj 14.1).
Objekat se prikljuéuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog
urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je sastavni dio UTU.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesvto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
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Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim vo_ptic':kim _iliv koaksialmn_w I.(abl.orn.
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg prikljutka ( KDS distributivni
orman ili direktan priklju€ak za individualni objekat). '

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa: o
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prosto_ru, skupom urbanlstlcklh. |
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega takq da. se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planlr'gnju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veC|'h nepogoda.
U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedeng
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeé¢im propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geologke,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmi¢ke karakteristike
geolodkog modela lokacije lokacije, proragun dinami¢kog odziva geoloskog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmike parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi

geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje
tla.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterige umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19.17°€. a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjese&ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm.
Srednja mjeseéna suma padavina najveéa je u novembry i iznosi 112,8mm, a najmanja
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u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se.konstatovg’fi da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umijerene pows_e‘nostl.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok
je minimum u julu 72,6%. i :
U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog !
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijleme juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 384
PovrSina urbanisti¢ke parcele 731.65 m?

ZadrZano postojece stanje. Nova gradnja
Maksimalni indeks zauzetosti moguca ukoliko se UP pripoji nekoj od

susjednih UP

Zadrzano postojeée stanje. Nova gradnja
Maksimalni indeks izgradenosti moguca ukoliko se UP pripoji nekoj od
susjednih UP

Zadrzano postojece stanje. Nova gradnja
moguca ukoliko se UP pripoji nekoj od
susjednih UP

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

: Zadrzano postojece stanje. Nova gradnja
Maksimalna spratnost objekata moguca ukoliko se UP pripoji nekoj od
susjednih UP

Za obracun visine gradevine, mjerena
izmedu  gornjih  kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veéa
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Kotu poda prizemlja objekta posiaviti u
skladu sa nivelacijom saobraéajnice u
kontaktu, kotama postojecih  susjednih
objekata, kao i kotama terena u

Maksimalna visinska kota objekta

neposrednom okruZenru. Maksimalna kota
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prizemlia  objekta u odnosu na
saobracajnicu odnosno okolni teren moze
biti 90cm. . :
U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza, broj podrumsklh etaza
nije ogranicen vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko se u podrumskim odnos_no
suterenskim etaZama organizuje parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica
isl.) iste ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele.
Parametri gradnje za stanovanje veée gustine tip II:

- Spratnost objekata je maksimalno do P+5 (Sest nadzemnih etaza)

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti 3.0

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu
(indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena i
povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarmmom prikazu po urbanistickim
parcelama.
Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili
pomocne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti
parcele.
Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti dovoljno
manipulativnih povrsina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, a prema vazecoj
regulativi.
Parcele kod ovog tipa stanovanja nisu planirani za ogradivanje.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekta a parkiranje na parceli, van
javnog zemljista. Ukoliko se u okviru
objekta organizuju i delatnosti u objektu ili
na parceli treba obezbediti parkiranje i za
automobile u njihovoj funkciji. Podzemne
garaZe se mogu organizovati | ispod
ozelenjenih i drugih povréina van objekata,
a u skladu sa tehnickim i geoloskim
uslovima terena bez ograni¢enja eteZa pod
zemliom. Podzemne etaze je moguce
postaviti do regulacione linije, na 1m od
Parametri za parkiranje odnosno susedne parcele i najviSe na 80%
garaziranje vozila urbanisticke parcele.

U zonama stanovanja vece gustine
parkiranje je planirano tako da je za objekte
koji imaju pripadajucu parcelu parkiranje
organizovano u  okviru objekta u
suterenskim etazama ili u okviru same
parcele.

Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili
garazno mesto po stambenoj jedinici
(15PM na 1000m2), odnosno 50m2
poslovnog prostora na jedno parking
mesto.
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Minimalna Sirina komunikacije za pristup
do parking mesta pod uglom 90° je 5,5.m.
Za paralelno parkiranje, dimenzija parking
mesta je 2,00x6,00m, a S$irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom
30/45/600 dubina parking mesta (upravno
na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, $irina
kolovoza prilazne saobracajnice
2,80/3,00/4,7m, a $irina parking mesta 2,30
m.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji
normatie i to:

stanovanje (na 1.000 m2) -----———-—-- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m?) ------———-- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) ~----eeeeeeeee- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M?2) -=----eeeeeov 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M?2) —-emeemmeeeeo- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m?) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 mM?) ——--cemmemeeee 120 pm
(40-200 pm);

Za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100

posetilaca) ------ 25 pm.

RjeSavanjem  zahtieva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijeée se

unapriedenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
Smjernice za oblikovanje | ukupne slike naselia.  Arhitektonski
materijalizaciju, posebno u odnosu na volumeni objekata moraju  biti - pazijivo
ambijentalna svojstva podrugja projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja. Kako se radi uglavnom o

stambenim objektima koji se
implementiraju u veé djelimi¢no izgradeni
prostor, novi objekti  oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i

unaprijede postojedi ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da
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podrze stambenu namjenu objektg, au
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuduje se
koriS¢enje onih formi krovova i nagina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
fizickim strukturama.

Gdje postoje tehni¢ke moguénost ostavlja
se mogucnost za kori§cenje potkrovnih
prostora za stanovanje u nepromijenjenom
spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvjetlienje je moguce preko
krovnih  prozora, krovnih badza i
usije€enih loda.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom.
Eventualnu etapnost gradenja objekta
treba predvidjeti tehni¢kom
dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa
mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.

U  ogradivanju koristiti  tradicionalne
elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrogniji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih  segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ru$enja objekata

U ciliu energetske i ekologki odrsive
izgradnje objekata treba teziti:
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- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta  poboljSanjem toplotne
zaStite  spoljnih  elemenata |
povoljnim  odnosom  oshove i
volumena zgrade

- Povec¢anju toplotnih dobitaka u
objektu  povoljnom  orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem sunéeve
energije

- Kori§éenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  kori§éenja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila
potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane
insolacije koristiti odrzive sisteme
(zasjenu $kurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi
se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proraédunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolienih  vrednosti za ovuy
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite  Zivotne  sredine je  stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeé¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje¢ne stare kuée godiSnje
troSe 200-300 kWh/ m? energije za
grejanje, standardno izolovane kuce ispod |
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100, savremene niskoenergetske kuce oko
40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje.
Energijom koja se danas potrosi u
prosecnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo
zagrijati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10
pasivnih kuéa.
Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, os$teéenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao [
pregrijavanja prostorija ljeti. Posljedice su
ostecenja  konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtijeva veéu koliginu
energije $to dovodi do povecanja cijene
koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veCeg zagadenja  Zivotne  sredine.
Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom  predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce
- Primijeniti  visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
omotata objekta | izbjegavati
toplotne mostove. U cilju
racionalnog  korigéenja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori§éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila
potrosnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog
osunCanja. Kao sisitem protiv
pretierane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasjjenu Skurama,
gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila
otroSnja energije za vestadky
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klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mesecima

- Rashladno  optere¢enje  treba
smanjiti putem mjera projektovanja
pasivnih kuéa. To moze ukljugiti
izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice
ili njihove kombinacije

- Pri proraunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolienih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologiie za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote
iz drugih procesa ée se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i dr.

- Odrzivost fotovoltai¢nih Celija treba
ispitati  u  svrhu shabdijevanja
niskonaponskom strujom za

rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja
elektri¢nih vozila.
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva;
21 ) - 2 s Lo
- Direktoratu za Inspekcijske poslove i licenciranje;
- U spise predmeta.
22 | OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA: i

Abdulah Dobardzié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris $ahman
M.P. ) potpis ovlaséenog sluzbenog lica
M >
24 ; -
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PRILOZI

|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

1.

List nepokretnosti i kopija plana sa koordinatama detaljnih tagaka;
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat.parc.br.
1478/1, 1478/2 i 1478/3 KO Bijelo Polje, broj 1802 od 3. 10. 2024 godine,
izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE
@ Povrsine za stanovanje srednje gustine
@ Povréine za stanovanje vece gustine
‘._‘ POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
E. POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

Sikare, makija, pesane i $ljunkovite plaze i
druge slicne neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Povrsine javne namene

Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
m Drumski saobracaj (parking)
S— Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

m Koncesiona podrugja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

D Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

Zastitna (buffer) zona (prediozena zadtiéena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
o Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)
PARCELACIJA

Granica urbanisti¢ke parcele

UP416 Oznaka urbanisticke parcele

UPZ35 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

UPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga

Granica DUP-a

PLAN NAMENE POVRSINA
R_1:1000 listbr.1
Investitor. @ Opétina Bijelo Polje
Obradivas 'S s

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12 2016

Izrada planske " * AD-
dokumentacije URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing grad.

SET S ok Seiiee i I
Odgovorni planer ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupétine Opstine Bijelo Polje

ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN &

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:250

LEGENDA:

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
— (kolovoz trotoari | parkinzi)

Biciklisti¢ko - pesacke staze

w Gradevinska linija GL1
—-L. Regulaciona linija
————d Most

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
***** Osovina saobraéajnice

Tangenta osovine saobracajnice
5 Oznaka mesta prikljuéka

Oznaka preseka tangenata

Naziv saobracajnice

C C  Oznaka preseka saobracajnica

Javni parking

Granica DUP-a
PLAN SAOBRACAJA, NIVELAC IJE |
REGULACIJE
R 1:1000 li
2 Investitor Opstina Bijelo Polje
,( i
Obradivat A e : "
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.
:’Z;:g; g:\ﬂt;‘g‘}‘: “URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor.
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing grad
SO T o N R
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh
gl’(%%?:::"épﬂme Bijelo Polje DZEMAL Liskovie
ALEKSANDRA BOSKOVIC

gekveuv ¥
ekretarijata za uredenje prostora.




L 1O




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN

KOORDINATE TACAKA | TEMENA
SAOBRACAJNICA

list br.2a

Opstina Bijelo Polje

Investitor:

[
vag “U“'HW”’/ PREDUZECE ZA KONSALTING,
e & uRmanizaw, proJEKTOVANE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske " " AL
dokuméntacis URBANPROJEKT AD-CACAK

Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

_
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar 3 : ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:




KOORDINATE
TACAKA SAOBRACAJNICA
br. Y X

A56 7397827.42 14765882.03
A57 7397863.47 4765898.07
A58 7397872.95 4765836.12
A5 7397813.34 4765902.50
A607397704.16 4765713 44
A617397634.12 4765558 52
A627397716.31 4765702.34
A637397752.47 476566928
AB4 7397751.45 4765667.97
AB5 7397794.19 4765625 41
AB6) 7397843.76 4765672.06
AB7|7397868.26 4765638.26
AB8| 7397685.43 4765506.50
ABY 7397643.18 4765528.72
A707397513.32 4765541.02
A71|7398054.89 #765916.53
A72/7398055.35 4765916.53 |
A73/7398076.00 4765803.98
A74/7398045.05 4765786.71
A757398160.99 4765801.41
A76/7398246.88 4765713.68

A77/7398265.18 4765696.99
7398116.18 4765698.73

KOORDINATE KOORDINATE .
TEMENA SAOBRACAJNICA TEMENA SAOBRACAJNICA
br. Y X br. Y X

At0 |7397498.15|4764995.40

At46| 7397813.07|4765902.89

At1)7397588.31/4765143.40

At47/7397783.18/4765860.16

At2 7397791.56 4765263.98

At48 7397704.21|14765713.39

At3 7397925.03 4765366.02

At497397677.30|4765672.22

At4 7398185.11 4765503.33

At50 7397638.42|4765584.33

At§ 7398300.00 4765717.50 |
AtG 7398475.11 4765911.33

At7 7398044.95 4765539.57
Atg 7397906.38 4765732.98
Atg 7397873.80 4765796.74

At10 7397840.61/4765842.64 |
At11]7397835.31/4765870.54

7398164.38 E765645.95
7398160.91 4765576.26
7398133.87 4765611.20
7398152.88 4765568.25
A83/7398142.14 4765561.19
A84/7398178.65 #765536.23
A85|7398065.07 #

AB86|7398045.40 4765614.05

'A87|7398049.46 #765649.21
A88/7398030.04 #765674.89

| AB9|7398086.36 476573140 |
7398086.88 4765676.99
A91/7398118.95 4765638 25
7398128.14 4765402.78
7398055.34 4

7398060.58 4765514.00
A95/7397933.09 4

7397951.35 4

A97 4
4765541 84
A99/7397939.83 4
A100 739785562 4765500.70
7398438.16 4765806 62

L

>

>

At12 7398456.92/4765938.36
At13 7398406.38/4765918.23
At14) 7398358.37/4765916.51

At51/7397643.78|4765525.28

At52/7397747.81/4765576.93

At53]7397818.46|4765653.05

At54| 7397849.69|4765676.51

At55| 7397846.40|4765895.08

At15 7398257.08|4765898.76
| At16(7398279.96/4765927.58

'At17] 7398293 49 4765874.4ﬂ
| At187398294 58476584971

At197398285.79|4765795.92
At20] 7398352.59(4765736.89

At21/7398431.18(4765790.92
At22/7398420.10(4765880.02

At56| 7398024.07|4765449.27

At57)7398121.29|4765547.67

At58| 7398196.47|4765673.99

At59 7398216.07|4765682.64

At60| 7398181.04|4765627.70
At61)7398159.48(4765572.59

At62)7397882.23|4765473.99
At63|7397689.92(4765247.70

At64| 7397701.07|4765234.87

At65| 7397744.84/4765272.89

At23|7398377.35/4765856.49
At24/7398330.57|4765849.22
ﬁtZ 7398256.32(4765887.77
At26/7398136.08|4765779.53
At27/7398041.00/4765687.48
At28 7397963.78/14765598.73
At297397737.26|4765393 .43
At30 7397688.38/4765284.39
At31/7397662.24/4765203 .52
At327397574.37|4765142.51
At33]7397527.73|4765064.01
At34)7397472.03|14764993.15
At35/7397832.89/4765399.02
At36|7397749.12(4765477 67
At37|7397787.34/4765521.01
At38/7397859.37/4765579.73
At39 7398207.53/4765917.89
At407398261.18/4765956 55
At41/7398059.63/4765828 24
At42/7398111.95/4765916 .49
At43 7398172.18/4766017.98
At44/7397984.41/4766012.43
At457397840.01/14765925.07

At66|7397788.09|4765230.42




LEGENDA:

L‘\ ~ DRUMSKI SAOBRACAJ

—— Ulice u naselju s
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - pesacke staze

—— Most

PARCELACIJA

—_— Granica urbanisticke parcele
8% 8  Gradevinska linija GL1
B Regulaciona linija
UP416 Oznaka urbanisticke parcele
UPZ35 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
UPP1 Oznaka urbanisti¢ke parcele parkinga

Granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R 1:1000 list br.3

Investitor: (; Opstina Bijelo Polje

Obradivag:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

" | URBANIZAN, PRC

~ Izrada planske " "
i dokumgmadje: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
-_—
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik 2
Skupstine Opstine Bijelo Polje: DZEMAL Liuskovic

Sekretar ALEKSANDRA BOSKOVIE

Sekretarijata za uredenje prostora:
—_—
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4.86

19.09
14.93
i7.11
KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE LINIJE
X br. b4 X
1907.87 641|7398247.21|4765651.52
i913.70 7397772.10|4765271.49
1918.53 643|7397756.74|4765294.80
1922 64 644|7397757.48/4765300.05
1923.73 645/7397843.84/4765373.70
1924 11 646|7397865 49|4765350 93
1942.36 647|7397864.59|4765350.20
1938.14 648/7397870.39(4765343.06
1930.68 649|7397857.40(4765384 12
1926 .45 650/7397857.43(4765386 .21
192521 651/7397913.28/4765441.85
1782.69 652/7397917.13|4765442.17
1822 07 653(7397945.85(4765421.80
834,61 654/7397962.53/4765409 98
1877.60 655(7397845.02(4765323.79
i771.33 656|7397838.96/4765319.15
1810.83 657|7397795.99|4765287.81
i818.67 58|7398078.06]4765867.06
1828 15 59/7398078.03|4765864.89
1837.44 660/7398070.03/4765840.31
1861.23
1867.84 |
1878.16 |
1889.02 |
1900.94 |
1625.47 |
1644.92
1654.48
1658.83
1663 49
1670.70
1686.60
1668.96 |
1648.21
163714
162264
1710 36
1692.69
168317
1681.41 |
1672.55 |
1655.32 | v
540 KOORDINATE TACAKA UR| Gl
1682.74 |
688,13
1702.48

list br.3a

Investitor: Opstina Bijelo Polje

PREDUZECE ZA KONSALTING,
URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING

Obradivag: ’lww“mw

W
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske " " x
dokumgntac,-je; URBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik 5 -
Skupgtine Opstine Bijelo Polje: DZEMAL LJUSKoVIC

Sekretar S :
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC




KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

Y X br. Y X
bl Y X 1% ER ¢ X of 4765556 60
20427398178 60 470500004] P332 907047 o0 4700015 28] BACBI 339308 a0 saesmos ae] aealoar 0204 4765556000
2242| 7398178.64 4765609.94 : : 61] 4765521.29 | [2483[7397606.17] 4765325.08
2243]7398183.21] 4765621.57| [23237397856.21] 476532529 [403[7397936.61 47 521.20] [2485] 739760617 4765305 08
2244] 7398165.43 4765576.15| [2304]7397872.87] 4765336.54| [404]7397939.46] 4765 876 [2aBa Tao7625.7d 476531555
2045(7398164.82 4765574.60| [23257397922.58 4765371.21| (4057397797 57 4765433, 2455] 7307643 31 4765286 44
22467398158 81 4765567.07| [2326]7397905.75 4765359.93| 406|7397797 34 4765441 81 50 4765761.70
; 62.49| [327]7397889.07] 4765348.53| P407|7397831.60] 4765472.85| [2487] 7397664 i

oot ireeass| boon 739788790 4765347.67| [2408]7397883.25 476546806 [2488] 7397589 68 4762‘1122.52
2249/ 7398100.0 4765474.70| [2329]7397882.20] 4765353.67| [409[7397903.24] 4765453 86 ] [2489] 739760009 476 2

2250/ 7398101.57 4765484.94] 2330 7398010.35 4765420.47| P410]7397903.69 4765448.53| [2490] 7397550.69 4765222 04
225117308070.8q 4765514.81] [331/7397993.04 4765410.41| 411[7397890.06] 4765434.95] [2491] 7397820.43 4762365 85
22521 7398069.1q 4765508.60] [2332(7397982.99 4765405.07| [2412]7397840.92] 476548130] [2492] 7397800, 77 4768357 52
2253]7398087.13 4765477.68| [2333[7307979.49 4765407.53| P413(7397852.62] 4765492 09| 2493 7397770.08 4765417 10
2254] 739807146 4765504.50| 2334]7308056.38] 4765451.49| P414]7397856.34] 4765491.95| [494] 7307777 16 476553 04
2255/ 7396061.16 4765445.23| 2335]7308056.73) 4765450.69 415(7397876.22] 4765474.01] 2495 7307759 51 4765352 24
2256, 7398099.10 4765530.51| 2336 7308052.20] 4765446 56 | pa16]7397881.74] 4765469 16 | [2496] 7307753.68 4765347 25
2257,7397842.34 476537636 2337]7398080.12( 4765472.84| pa17[7397883 05 4765479.21] [p497[ 7397744 6 4768336 e
2258, 7397648.52 4765376.04]  2338]7398080.02] 4765469.94 | 416]7397882.04] 4765480.00] [2498| 7397713 46 4765665 -1
2299, 7998048.34 4765446.94 ] [2339(7398078.73 4765467.00| Pa19]7397864.01] 4765498.10] |2499[ 7398025 19 4765500 23
2200, 7396030.34 4765430.64]  12340] 7398076.59] 476546540 24207397865 04] 4765503.17 ] [2500] 739505693 4765c0r oo
22011 7997932.59 4765504.85]  [2341]7398066.67] 4765460.15] Pa21]7397915.43 476546022] [2501[ 7398052 3 4260mne oo
2202/7397995.50 4765531.95]  [2342[7398063.06] 4765456.13| 422[7397900.65] 4765459 74| 25027398032 30 4reeeae s
SoooL307930.64 4766526 62| [2343]7398062.54] 4765458.63 | [2423]7307888.17] 4765474.99] [2503] 7398035 o6 4200t es
2204, 730787041 4765378.67|  [2344]7398054.07] 4765443.11| P424[ 7397880 44| 4765525.28] 5041 7398035 o7 4765545.35
2208, 7397662.34 4765301.00| 2345 7398063.60[ 4765448.11] P425[7397920.84] 4765561 00] (220573950000 4765544.30
2200/ 739769919 4765372.34|  [2346]7308080.48] 4765458.98| [426[7397036.10] 476556165 ] 3308 7395900 o 4765520.50
2207, 7397094.78 4765368.00|  [2347(7398084.55[ 4765461.14| 2427]7397952 40| 4765544 80] 203 7397999.36 4765531 84
2208, 7397897.00/ 4765364.93|  [2348[7398083.19[ 4765467.79| 4287397952 48] 476553564 ] ogy 7397979.69 4765486 24
2209, 739708360 4765364.03|  [2349[7398080.06] 4765473.10| 4297397877 37] 4765514 4] hroos 7397969.17] 4765494 27
o579 [397807.7% 4765317.81]  2350| 7398034.02] 4765456.42 ] [2430] 7397892 95| 4768521 75] [sot0] 2 oressnr 4765499.04
22711 7397795.52 4765336 43| 235117398050 44| 4765472.02| pa31[7397890.70 4765504 05| ot 7397966.89 4765499 42
2272 7397662.7 4765361.03|  [2352[7308069.21] 4765491.48] [432]7307002.54 476551280 | reta 7397098 .80 4765473.46
2273 7397067.7 4765365.77|  [2363[7308066.93] 4765491.62] 433]7398258.97 476604481 brota 7397994 86 476547468
2274 7997067.41] 4765340.91]  [2354/7308058.92] 4765483.59] pa34|7398247 oo 4766054 621 Lot 7398024.44 4765498 47
22151 1307871.8] 4765344.47|  [2355[7308057.12] 4765481.61] P435]7308242 28] 4768054 06| locte 7398037.54 4765542 42
2270 7307676.09 4765348.64] |P356]7398056.39( 4765480.68] 436]7398236.29] 476006521 [ocrs 7398044.64 4765531 91
20T1{7307861.61 4766343.05]  |2357]7398057.80 4765479.47] D437]7308235 48] 4766000 20 (s 7398048.09 4765526 39
2278730708060 4765346.77]  [2368[7308115.17] 4765476.08] 43517398234 13 4366008 o 2518] 7398047.36 4765520.81
2279 739768149 4765352.28| |2359/7398001.11] 4765471.00] p439]7395936 30 4766076.05 | [2519] 7397849 61 4765394.65
228017307929.29 4765375.30]  [2360]7398095.52] 4765466.99] 440] 7397503 88l 4r6ebre o 2520] 7397843.17 4765394.74
2281, 7397892.19 476540742  [2361(7398098.05] 4765468.34| paa1[7398343 05 4765057.63 | [2521] 7397840.26 4765397 80
2282 7397984.46 476545377 362]7398134.13 4765489.38| 4427395345 40 4765064.13 | [2522] 7397833.29 4765404 54
2283 7997966.79 4765417.80| [2363]7398132.06] 4765487.71] b443]7395211 57 4765596.95 | [2523] 7397818.59 4765416.47
2284, 7397968 31| 4765418.14] 23641 7398126.56] 4765484.50] baaa|7395;54 03 4765524.00 | [2524] 7397807.7d 476542519
2285{7997952.97 4765429.02| [2365] 730816145 4765512.62] D445 7308 00 4765536.77 | [2525] 7397895.2d 476555995
2286/ 799795078 4765428.75| [2366]7308147.10] 4765490.87| D446]7398150 2o 4765519.27 | [2526] 7397900.46 4765554 84
22877397939 29 4765436 91) 367[7398130.48] 4765520.31] paa7[7398142 00 4765522.50 | [2527] 7397904.40 4765550.99
2288 7997922.2q 4765448.93| 2366 7398122.16] 4765541.95] b448]7398085 20 4765787.79 | [2528] 7397893.03 4765540.68
2289, 739792101 476545026 23691 7398120.89 4765542.56] baao] 7398080 4765783.98 | [2529] 739700159 4765967.54
2290, 7997922.10 4765451.35] 237017398149.02] 4765505.60] basol7398080 < 4765779.16 | [2530]7397959.39 4765983.05
o281 7997922.7 476545549 2371]7398124.86] 4765559.79] bast| 7398078 oo 4765768.58 | [2531] 7397949.44 4765985.00
2292130795719 4765489.76] 2372 7398130.90 4765564.07] base] 7308190 g 4765826.99 | [2532] 7397930.00 4765990.40
oo 307963.00 4765490.15]  [2373]7398136.76] 4765666.02] babg] 306100 a 4765826.67 | [2533] 7397910.15 4765990 84
220417307978 4l 4765478 40] D374 7398144.37] 4765556.30] basalv300) e oa 4765804.50 | [2534] 7397887 39 4765985 34
2295] 7397990.84 4765468.91] 2375 7398140.45 4765563.37] baos 7308151.28] 4765798.87 | [2535] 7307874 47 4765951 13
2296{7397994.59 4765466.09] D376]7398070.31] 4765868 35] brace 739813850 4765787.73 | [2536] 7397899 03 4765966 04
22971 7397864.47] 4765372.32| 12377 7398066.43 4765565.69] basr 7398127.71] 4765777.69| [2537] 7397850.08 4765936 42
229817396023.04 4765444.36] [2378] 7398065.54] 4765565.21] b4Bb]v3000or oo 4765731.04 | [2538] 739780546 4765899 57
2299, 7397941.49 4765526.55] [2379]7398092.40] 4765581 15] [p4cg 7398052.62] 4765759.65] [2539] 7397815 4d 4765910 77
2300{7397874.69 4765456.21] 380]7397834.74] 4765469.87] brace 7398069.48] 4765774.99 | [2540] 7307825 97 4765919 34
ooy 1130787224 4765457.91] [381]7397842.00 4765462.95] pas1l7a95600 s 4765222.96 | [2541] 7398184 59 4765630 06
230217307678 84 4765467.09]  [p382]7397850.86] 4765471.60] b4B2] 7305000 i 4765216.62 | [2542] 7398188.77 4765627 33
oo33[307679,69 476546649|  [2383]7307855.31] 4765388.34| Dass 7308010 o 4765609.62 | [2543] 7398213.94 4765629 07
2304] 7397853.12 4765469.59| [2384[7397855.23 4765382.05] bage 739823031 4765610.43 | [2544] 7398205 28 4765657 66
oaS1[397857.3d 4765465.75] [385[7397030.89 4765381.82] baes|7a0000e o 4765610.90 | [2545] 7398217 77 4765644 62
23061 799787111 4765453.94]  2386]7397957.37] 476539165] brace 7398241.92 4765667.63 | [2546] 7398195 85 4765667 &7
S OLTLa1872.79 4765452.20]  [387]7397960.54 4765393.49| bas7[Ta060es s 4765641.20 | [2547] 7398194.8d 4765648 23
2308{7397889.50 476560040] 388]7397974.90 4765400 78] brage 7398260.32] 4765669.65 | [2548] 7398184 63 4765639 10
2309{7997843.01 4765347.37] D389]7397973.63 4765403.66] pagg 7397649.79] 4765302.32 | [2549] 7398169 63 476561020
2310, 7397819.6q 476533096 [2390(7397964.26] 4765412 43] barg 7397622.97] 4765302.62 [2550] 7398157 26 4765623 32
oo11 113075805 43 4765321.21]  391]7397047.59 4766424.25| bar1[v308eas s 4765656.15 | [2561] 7398155.35 4765621 06
2312799779912 476535068|  [2392[7397917.62] 4765445.50] D472l 73980 es 4765633.50 | [2552] 7398076.03 4765864 92
23131 7397770.77] 4765417.72|  |2393[7397916.75] 4765446.01] bavs 739798399 4765528 52 | [2553] 7398076 06 4765867 05
23141 7307779.50 4765425 64| 3941739791560 4765444.86| ba74[7300000 o 4765533.74 | [2554] 739807589 4765854 81

2315{7307792.59 4766425.99]  39517397910.08 4765443.79] ba75[T30v000 4765553.70 | [2555] 739807517 476583995
231679978151 4765407.67] 2396[7397882.66] 4765415.58| pa70]¥308000 4765552.92 | [2556] 7398067.95 476584014
2317} 7997827 31 4765307.75]  2397[7397047.57 476558012] pars] 7397500 < 476554088 | [2557] 7308068 8 4765844 86
23187397636 51 4765388.54]  398]7397077.75] 4765627 57] bazal7395000 o 4765541.00 | [2558] 739807159 4765849 05
2319, 7397636 04 476538216 2399]7307077.76] 4765621 65] bazol 739508 4765555.70| [2559] 7308071.8474765864,93] )\
23201 739782049 4765208.25] 400[7397972.07 4765615.11] paso] v3000nr e 4765561.09] [2560] 739807 Z

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE LINIJE




282[7398247.70[4765954 26
283(7398197.64/4765918.08
284(7398184.66]4765914.74
285(7398165.764765916.49
286(7398157.38|4765917.51
287|7397669.07|4765248 21

| 288|7397666.73]4765241.51
289|7397661.63|4765230.68
290|7397578.52|4765268.21
291|7397579.96|4765271 38
292|7397574.92]4765273.68 |
293|7397584.46|4765305 93
294|7397674.21]4765264.12 |
| 295|7397669.07/4765248.22 |
296(7398040.42]4765795 21 |
297|7398066.69]4765809 95
298|7398058.32/4765829 31 |
| 299|7398047.64|4765839 65
300/7398046.22[4765851 9
301|7398042.96]4765919 26
| 302/7398033.72[4765931 82
303]7397908.28|4765957 02
304/7397893.62[4765942 85
305/7397858.88/4765921 88
306/7397800.04|4765435 34
307|7397835.12]4765406 86
|308]7397835.21]4765406 80
309|7397842 44]4765399 86
310|7397845.34]4765396 .80
311|7397847.49]4765396 78

| 312]7397900.19]4765449 28
313|7397899.81]4765453 85
314|7397882.094765466 43
315|7397874.80[4765472 59

| 316|7397856.92[4765490 54
317|7397854.164765490 61
318|7397799.88|4765441 41

| 319|7397967.85/4765405 54

32017397934 .8414765386.78




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

LEGENDA:

Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje veée gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

Sikare, makija, pescane i §ljunkovite plaze i
druge sliéne neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
Povrsine javne namene
Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju
(kolovoz trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - pesacke staze

Drumski saobracaj

Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrucja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

:} Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

= Zastitna (buffer) zona (prediozena zasti¢ena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA

G Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri, samostani,...)

PARCELACIJA

Granica urbanisticke parcele
UP416 Oznaka urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

Oznaka urbanisticke parcele parkinga
Gradevinska linijja GL1

Regulaciona linija

Granica DUP-a
SMERNICE ZA SPROVOPENJE
PLANSKOG DOKUMENTA
R 1:1000 list br.4

Investitor. @ Opétina Bijelo Polje

Obradiva¢:

-

SKUPSTINA OPSTINE BIJELG POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.122016

Izrada planske " "

b okumgma cio: URBANPROJEKT" AD-EACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
_

QOdgovorni planer ZORICA SRETENOVIG, dipl.ing.arh.

Predsjednik

Skupeimne Optine Bijelo Polje DZEMAL LIUSKOVIE

Sekretar
Sekvetgruala Za uredenje prostora ALEKSANDRA BOSKOVIC







LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
Ukidanje vodovoda

— . c— Planirana vodovodna mreza viseg reda

—— Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
- Planirana fekalna kanalizacija viseg reda
------ Planirana fekalna kanalizacija

—_— Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanalizacije

_—— Planirana atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNIGKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.5

Investitor: Opétina Bijelo Polje

b I"(“H’”?!H PREDUZECE 24 KONSALTING,
radivac: " Y{URBANIZAM,  PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske " "
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CAGAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik
Skupstine Opstine Bijelo Polje: DZEMAL LJuSkovic

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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LEGENDA:

Postojeca TS
Postojeci elektrovod 10 kV

Elektrovod 10 kV- ukidanje

_____

Planirana TS

_____

-~ - Planirani elektrovod 10 kV

i Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.6
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

WIMIW PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: w | URBANIZAN, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske

dokumentaciie: "URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC







LEGENDA:

Postojece TK okno
Postoje¢i TK podzemni vod

Planirano TK okno

Planirani TK podzemni vod

Ukidanje TK podzemnog voda

{ Granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE
e ) R 1:1000

Investitor:

list br.7

Opstina Bijelo Polje

l
,”HH“ ”””” PREDUZECE 7A KONSALTING,
" | URBANIZAM,  PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

Obradivad:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

"URBANPROJEKT" AD-CAGAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIG

ALEKSANDRA BOSKOVIG
_—







LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Park
Skver
Zelenilo uz saobracajnice

Zona rekreacije

Linearno zelenilo (drvored)
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIGENE NAMENE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Sportsko rekreativne povr$ine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
Groblje
Zastitni pojas

Zelenilo infrastrukture
ZONE U KOJIMA SE SPROVODE REZIMI ZASTITE

,:] Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

:’ Zastitna (buffer) zona (predlozena zasticena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA

G Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)

7_ Granica DUP-a
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
R 1:1000 list br.8
Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

Obradivag:
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.
N Izrada planske " 2
e dokumbniacye: URBANPROJEKT" AD-CAGAK
b Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing grad.
s AT S e
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
o
S¥ Predsjednik 8
) Skupstine Opstine Bijelo Polje: DZEMAL LiuSKOVIC

ekretar
gekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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Katastarska opstina: BIJELO POLIJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parcele: 1478/1, 1478/2, 1478/3

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/359-DJ

Datum: 07.10,2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7908/2024
Datum:  30.09.2024.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-659/1-224, | za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4630 - IZVOD

Podaci o parcelama
f | Broj Plan X P ili Nacin koriséenja Bon. ; i
Broj Podbroj zg::‘t'ie Skica | Datum upisal .00 i?(tﬁfil:glbroj Osnov stica:?iia klg?a Povrsina m?|  Prihod
1478 3 20 08/04/2024 INIKOLJAC vocnjak 1. Kfase 56 0.
65 KUPOVINA
56 0.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava ~ Obim prava
KOLIC SAFET HALID rusvojina 1/2
e
KOLIC ARIF SAFET ‘Fusvojma 72 z :
2@
8
Ne postoje tereti i ogranicenja. §-
18
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata 32
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07. QC
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ?c
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl;o%abr::jle gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina

KARISIK VELIMIR 1Z ZA BRISANJE TERETA U LN.BR.3881 KO

1478/3 105-2-919-1449/1-2023| 05.12.2023 09:18 BIJELOG POLJA BIJELO POLJE
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Datum i vrijeme:  30.09.2024. 08:10:04 272
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7909/2024
Datum: 30.09.2024
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zah

potrebe izdaje se

28000000021

0000

LIST NEPOKRETNOSTI 1786 - PREPIS

7908/202:

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
tieva OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-659/1-224, | za

Podaci o parcelama

3 Broj Plan e Potes ili Nacin koriséenja Bon. 2 i
Brol Podbro) grade | skica |Datum upisa| e, Phice i, Osnov sticanja klasa | PovrSina m?l  Prihod
1478 1 20 INIKOLJAC Dvoriite 297 0.00
65 NASLJEDE
1478 1 1 20 INIKOLJAC Porodicna stambena zgrada 106 0.00
65 NASLJEDE
1478 2 20 24/07/2013 INIKOLJAC Vocnjak T, KTase 235 i
65 NASLJEDE
638 2.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 1/1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
MILADINOVIC MAKSIM SA&A Kori3éenje n
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: : . Nacin koriséenja PD i
Broj Podbroj zBro" Osnov sticanj:Jx Godina Spratnost/ Sprat Viasnik .ll.)ra"*!l
grade Sobnogt A 5 Povrsina asnik ili nosilac prava
obnos izgradnje 5 Adresa, Mjesto
1478 1 1 |Porodi¢na stambena zgrada Pl 7
INASLJEDE
972 106
1478 | | [Garaza | p | Svojina '
INASLJEDE MILADINOVIC MAKSIM SASA
edna soba 44
1478 1 1 [Stambeni prostor 2 p | Svojina 1/1
ASLJEDE MILADINOVIC MAKSIM SASA
lednosoban stan 44
1478 1 | [Stambeni prostor 3 p1 | Svojina K
INASLJEDE MILADINOVIC MAKSIM SASA
[Trosoban stan 88 I
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni s o Datum upisa .
roj roj 2grade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme uppisa Opis prava
; s 172
Datum 1 vrijeme:  30.09.2024. 08:29:21
2126942
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Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj

Podbroj

Broj Redni
zgrade | PP | “broj

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1478

Dvoriste

17/03/2011

Hipoteka

Koel(:inuirana kredita hipoteka u korist Podgori¢ke banke
radi obczb'ed'cn&a 5J:xou'ativanja iz ugovora o kreditu broj
06-491-01%00’00 5 od 31082010 go d.(osnovni posao) u
makismalnom iznosu od 45.016.18 e rokom dospijeca do
30.08.2025 god. a na osnovu ugovora o kontinuiranoj
kreditnoj hipoteci Ov.br.5051/2010 ovjeren kod Osnovnog
suda u B.Polju dana 3.9.2010 god.

1478

Garaza

17/03/2011

Hipoteka

Ko;::inuirana kredita hipoteka u korist Podgori¢ke banke
radi obezbjedjenja 5potrailvanjal iz ugovora o kreditu broj
06-491-01%0(5’00%. od 31.08.2010 go d.(osnovni posao) u
makismalnom iznosu od 45.016.18 e rokom dospijeca do
30.08.2025 god. a na osnovu ugovora o kontinuiranoj
kreditnoj hipoteci Ov.br.5051/2010 ovjeren kod Osnovnog
suda u B.Polju dana 3.9.2010 god.

1478

Stambeni prostor

17/03/2011

Hipoteka

Kontinuirana kredita hipoteka u korist Podgori¢ke banke
radi obezbjedjenja potraZivanja iz ugovora o kreditu broj
06-491-01500008.5 od 31.082010 go d.(osnovni posao) u
makismalnom iznosu od 45.016.18 e rokom dospijeca do
30.08.2025 god. a na osnovu ugovora o kontinuiranoj
kreditnoj hipoteci Ov.br.5051/2010 ovjeren kod Osnovnog
suda u B.Polju dana 3.9.2010 god.

1478

Stambeni prostor

17/03/2011

Hipoteka ] :
Kontinuirana kredita hipoteka u korist Podgorigke banke
radi obezb%e%jenéa potraZivanja iz ugovora o kreditu broj
06-491-01200008.5 od 31.08.2010 go d.(osnovni posao) u
makismalnom iznosu od 45.016.18 e rokom dospijeca do
30.08.2025 god. a na osnovu ugovora o kontinuiranoj
kreditnoj hipoteci Ov.br.5051/2010 ovjeren kod Osnovnog
suda u B.Polju dana 3.9.2010 god.

1478

Porodi¢na stambena zgrada

17/03/2011

Hipoteka

Kontinuirana kredita hipoteka u korist Podgoritke banke
radi obezb&ed enga potraZivanja iz ugovora o kreditu broj
06-491-01200008.5 od 31.08.2010 go d.(osnovni posao) u
makismalnom iznosu od 45.016.18 & rokom dospijeca do
30.08.2025 god. a na osnovu ugovora o kontinuiranoj
kreditnoj hipoteci Ov.br.5051/2010 ovjeren kod Osnovnog
suda u B.Polju dana 3.9.2010 god.

1478

Porodi¢na stambena zgrada

17/03/2011

Hipoteka

Ko%(t)inuirapa kredita hipoteka u korist Podgorigke banke
radi obezbjedjenja potrazivanija iz ugovora o kreditu broj
0()-491~0|£0000 5 od 31082010 go d.(osnovni posao) u
makismalnom iznosu od 45.016.18 & rokom dospijeca do
30.08.2025 god. a na osnovu ugovora o kontinuiranoj
kreditnoj hipoteci Ov.br.5051/2010 ovjeren kod Osnovnog
suda u B.Polju dana 3.9.2010 god,

1478

Voénjak 1. klase

13/10/2000

Zabrana otudenja i optere enja
zabrana prometa za povrSinu od 183m?2

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o ad
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

30.09.2024. 08:29:21

ministrativnim taksama ("S].list CG, br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

21269453
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**% UPRAVA ZA NEKRETNINE *#**

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: BIJELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/24-618-dj, od: ©07.10.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 1478/1, 1
,478/2, 1478/3 KO Bijelo Polje

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.10.2024 ©9:35

7397868.22 4765456.11 0.00 Odrzavanije

1 7397868.35 4765456.32 0.00 Odrzavanije

2 7397876.53 4765469.61 0.00 Odrzavanje

3 7397872.73 4765452.35 0.00 Ostalo

286 7397872.64 4765452.18 0.00 Odrzavanje
50043 7397852.80 4765493.65 0.00
50044 7397854.43 4765494 .00 0.00
50045 7397856.41 4765493 .66 0.00
50046 7397859, 35 4765490.94 0.00
50047 7397866.28 4765483.,01 0.00
50048 7397865.12 4765482 .00 0.00
50049 7397853.12 4765469.59 0.00
50050 7397846.50 4765480,41 0.00
50051 7397850.46 4765484 ,31 0.00
50052 7397850.84 4765483.93 0.00
50053 7397855.16 4765488.19 0.00
50054 7397861.53 4765481.73 0.00
50055 7397853.24 4765473.57 0.00
50156 7397878.86 4765467 .09 0.00
50160 7397857.39 4765465.75 0.00
50161 7397871.11 4765453.94 0.00
50163 7397874.66 4765456.21 0.00
50746 7397872.24 4765457 .91 0.00

18-337 7397840.08 4765482 .04 0.00 Odrzavanje

18-355 7397850.88 4765471.54 0.00 Odrzavanje

Parcela: 1478/1 (P=338 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:13 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
18-337-50043 17.22
50043-50044 1.67
50044-50045 2.01
50045-50046 4.01
50046-50047 10.53
50047-50048 1.54
50048-50049 17.26
50049-18-355 2.97



Razlika u povr$inama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

Broj: 105-917/24-618-DJ
Datum: 07.10,2024.

Obradio: 7o
ay

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

71452/2

r 2

Katastarska opstina: BWELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 20

Parcele: 1478/2, 1478/3, 1478/1

Ovjerava

/ Sluzbeno lice:
¥/




Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BISTRl’CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
i e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bije|o Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
| Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I URED\EM}Q,“ i
PROSTORA B I bt RO FRE TR /f&ﬁ
S TN ENEEOROLIR e oo Dttt 03100050 ot
UL. SLOBODE BB _:;_L liak 03 h,_/O 20? ,i_i_ﬂ e ey g e
84000 BIJELO POLJE “'""”"“%Fi /_.._:,, ¢ Lo = :
R B AL TGN, D e s s

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu Kolié¢
Safeta iz Bijelog Polja (tel. ---), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1478/1, 1478/2 i 1478/3 KO
Bijelo Polje, u opstini Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/24-659/2-224 od 26.09.2024.god.,
dostavljamo Vam uslove za prikljuenje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br.
1478/1,1478/211478/3 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mrezZa HDPE @#110mm prolazi u blizini kat. parc. 1462/2 gdje treba planirati
prikljuCenje objekta koji se planira na kat. par. br. 1478/1, 1478/2 i 1478/3 KO Bijelo Polje.
Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 120cm. Prikljudenje objekta moZe se izvr$iti na HDPE
@110mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bara. Za prikljucenje
objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht minimalnih unutradnjih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom lakog metalnog poklopca @600mm ili 60x60cm. Vodomjernu
Sahtu smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi, Vodomjerna $ahta mora biti izvan objekta
kako bi se omogucio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da sadrzi
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti
termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaa INSA ili drugog proizvodacda koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaéa, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa
vodomjera ,C“. U slufaju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloni$tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Za vece
prikljucke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U sluaju postojanja hidrantske
mreZe za hidrantsku mreZu treba predvidjeti poseban mjeraé (vodomjer) kombinovanog tipa sa
daljinskim otitavanjem, a u svemu prema gore navedenim uslovima. Kod zgrada namijenjenih za
kolektivo stanovanje predvidjeti hidrotehnicke ormariée za smje$taj vodomijera smjestene u
zajednickim prostorijama objekta, u ovom slucaju je potrebno predvidjeti i $ahtu sa kontrolnim
vodomjerom i vodomjerom za hidrantsku_mreZu. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema

farijeSi sve imovinsko pravne odnose i priklju¢nu




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “B!STR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija PVC @300mm prolazi u blizini Kat. parc. 1462/3 KO Bijelo Polje, na
ovoj kanalizacionoj mreZi treba planirati priklju¢enje buduéeg objekta (pribliZan poloZaj mjesta
prikljuenja dat je na skici u prilogu). Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije
predvidjeti prikljuCenje na odgovarajuce reviziono okno. Prije poCetka projektovanja, projektant je
duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na
mjestu priklju¢enja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br.
1478/1, 1478/2 i 1478/3 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta
predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljuéne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi
gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik - separator
za odvajanje svih masnoca koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata
(kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢ckog proracuna, a maksimalni
promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojece gradske kanalizacije za
odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna poja3njenja kontaktirati tehni¢ku sluzbu Vodovoda ,Bistrica“ Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehnic¢ki rukovodilac,

<R / f /
L/Cé«ﬁ]/{da’,?fﬁ’;é‘é 4 §7
Marko Bulatovié, dipl. inZ grad.
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