URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Xy
CRNA GORA -
1 OPSTINA BIJELO POLJE g
_Broj:06/4-332/24-635/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 10.02.2024.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana
74 Zakc_ma o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 11/19 i 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sllist CG", br.12/24, 73/24) i podnijetog zahtjeva Koli¢ Ernade iz Bijelog Polja,
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br.2181 i 2182 KO
4 | Godijevo u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-
opstinski propisi”, br. 7/14, ,Sl.list CG" br.96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kolié Ernada
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti br.255 -prepis KO Godijevo na katastarskim parcelama
evidentirano je sledece:
Katastarska parcela br.2181 KO Godijevo: vo¢njak 4 .klase povrsine 3858m?
Katastarska parcela br.2182 KO Godijevo: porodiéna stambena zgrada povr§ine 31m?
pomoéna zgrada povrine 20m? | dvorite povr§ine 500m? i livada 6.klase povrSine
6956m?2.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna Iolfac_:ijaj nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rie$enja u podrucju
za ko_Je se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podruc¢ja seoskih
naselja. .Preteina namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrucja je
stanoval_'ue _male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja
progavmca I zanatskih radnji koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze. svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. Poslovni sadrzaji mogu se
organizovati i u prizemljima i mezaninima stambenih objekata.

7.2

Pravila parcelacije

Minimalna povrSina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje je 400 m2, a
max. 625 m2.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parce br.2182
KO Godijevo.

Gradevinska linija prema lokalnom putu (L6) Crn¢a—Raduli¢i-Godijevo je 10m od
regulacione linije, a u sluajevima brdsko-planinskih predjela i nepovoljne topografije
iznosi 5m. Minimalna udaljenost slobodno stojec¢eg objekta iznosi 2,5m od granice
susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e

funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist CG",
br.8/93).




Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ug_rgdi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Plan mjera zastite i
zdravlja na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljiSta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okué¢nice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povr§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuc¢e uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristian izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrdina, u zavisnosti od poloZzaja parcele, zone stanovanja,
namjene Sireg prostora itd.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17) posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slutaju pronalazenja nalaza od
arheologkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23) i Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/19).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1%

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostojeée ormane sa opremom za mijerenje potro$nje elektricne energije
objekata. Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek
prikljuénih kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog
preduzeéa i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehnic¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazeCih tehnickin propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
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Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: Sirina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $§to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban proracun;

- zaklju€ak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se

izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZzu Koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i
standardima.
ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo$ki bioprecistadi - septicke bio jame

EkoloSka osvijeS¢enost vodi ka trazenju Cisc¢ih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biolo$ki uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekolo$ki neprihvatljive. 1z bioloskog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne optere€uje okoli§, za razliku od klasi¢ne septicke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septi¢ke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja.




U unutrasSnjosti bioloSke jame nalazi se konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za
izlazak procicenih voda od PVC-a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame,
s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe
stanovnika sa potroSnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a izveden je od reciklirajuceg
materijala.

PreporuCuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuCuje na lokalni put Crnéa — Raduliéi - Godijevo prema saobracajno -
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije br.14-332/24-635/4 od
01.10.2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za stambeno — komunalne poslove i
saobracaj opstine Bijelo Polje, koji &ini sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zaStitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival/;

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i




-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

PrikljuCak objekata na KDS izvesti podzemnim optiékim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiSne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godis$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povigenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U_ Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

katastarske parcele br.2181 i 2182 KO

@k Ho
znaka urbanistic¢ke parcele Godijevo




Povrsina urbanisticke parcele

PovrSina dijela katastarske parcele u
odnosu na koji se racunaju parametri iznosi
min 400 m? i max 625 m?

Maksimalni indeks zauzetosti na
Maksimalni indeks izgradenosti .
Bruto gradevinska povrsina objekata 500m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu).

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat mozZe imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehni¢ke
prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obra¢un urbanisti¢kih parametara.

NajveCa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najve¢e moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi$ta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /1 stan.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagin,
prirodne materijale i dr. Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Projektovati
kose krovne ravni propisanog nagiba za
ovo podneblie uz kori$§¢enje elemenata
tradicionalne  arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen
nacin. Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.




Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni  ili  cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokriva¢a. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguc¢nosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potros$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.




-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié ,‘

®
Qs HesFoice

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

potpis ovlaséenog slyzbenog lica
v N
MO{/\S
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PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija kat.plana

Saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za
stambeno — komunalne poslove i saobraéaj
Opétine Bijelo Polje br. 14-332/24-635/4 od
02.10.2024. godine

10




Adresa: Ul, Nedjeljka Merdovica bb,
84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Tel/fax +382 (0) 50 484 811

E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

Crna Gora

Crna Gora
Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za stambeno

komunalne poslove i saobracaj
Br: 14-332/24-526/1 i :
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijglg-E‘elje Q

'STINA BIJELO POLJE

OSigVv
- «C v

l; as J2nak
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova |

: - ", iy”/ s ; = P
Predmet: Saobracajno tehnicki uslovi L] ‘NI]! U(L’/L{‘ P@Z}QL{ \Q\g:) {\1

Sekretarijat za stambeno-komunaine poslove i saobracaj rijesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/24-526 od
19.09.2024.godine veza akt broj 06/4-332/24-635/3 od 19.09.2024.godine, na osnovu Clana
17 stav 1 tacka 1, i stava 2 i 4 istog ¢lana, i ¢lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i 140/22) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehniéki uslovi se izdaju investitoru Koli¢ Ernadi iz Bijelog Polja za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata na lokaciji koju Cine kat. parcele broj
2181 i 2182 KO Godijevo u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
("SL.list CG-opétinski propisi", br.7/14, "SL.list CG", br.96/22) na osnovu nacrta urbanisticko
tehnickih uslova broj 06/4-332/24-635/2 od 19.09.2024.godine izdatih od Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje. Uslovi vaze samo u slucaju rijeSenih
pravno imovinskih odnosa.

Uslovi su sledeci:

- Prikljucenje objekta izvrsiti na lokalni put Crn¢a-Raduli¢i-Godijevo kat.parcela broj 2202 KO
Godijevo.

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-priklju¢ak.

- Na prikljuéku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajucéu preglednost za
ucesnike u sacbracaju.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.
- Sirina zastinog pojasa pored javnog puta u skladu sa ¢lanom 92 Zakona o putevima.

Radi izdavanje saobradajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima iz ove oblasti kao
i u skladu sa saobrac¢ajno tehni¢kim uslovima izdatim od ovog organa, a sve na osnovu Clana
81 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br 064/17, 044/18, 063/18,
011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), u suprotnom zahtjev e biti odbijen.

Dostavljeno: - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostor
- U spise

Kontakt osoba:
Jadranka Velickovié, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495

Alida Qiaric eamanctalni eavietnik 11l 72 eanhracai




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/349-DJ

Datum: 20.09.2024.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7669/2024
Datum: 20.09.2024
KO: GODIJEVO

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/24-635/1, ., za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 255 - PREPIS

R

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. = 2 X
Broj Podbroj zgra{'le Skica Datum upisa ulica i kuc’nlilbroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
2181 12 22/01/2010 [PRESELICE Vocnjak 4. Klase 3858 20.83
85 KUPOVINA
2182 12 22/01/2010 [PRESELICE Livada 6. klase 6956) 23.65
85 KUPOVINA
2182 12 22/01/2010 [PRESELICE Dvoriste 500 0,00
85 KUPOVINA
2182 1 12 22/01/2010 [PRESELICE Porodicna stambena zgrada 31 0.00
85 KUPOVINA
2182 2 12 22/01/2010 [PRESELICE Pomocna zgrada 20) 0.00
85 KUPOVINA
11365 44 .48

Podaci o vlasniku ili nosiocu

_ Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava

Obim prava

QITARIAC FI MA7Z QIrvan Svojina

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Nactin kori§éenja PD
Broi ; Broj b, L . Prava
roj Rodbroj | rede Osnstgv sticanja Godina SPI‘*;}"OS;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
obnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
2182 | [Porodi¢na stambena zgrada 1p | Svojina 71
[KUPOVINA SIARIC ELMAZ SUVAD
1969 31
2182 I [Nestambeni prostor | 1p | Svojina
KUPOVINA 7 SUARIC ELMAZ SUVAD
2182 1 [Stambeni prostor 2 p | Svojina
KUPOVINA 2 SUARIC ELMAZ SUVAD
D
2182 2 [Pomocna zgrada p | Svojina
[KUPOVINA SUARIC ELMAZ SUVAD
1992 20
]

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Datum i vrijeme: 20.09.2024. 09:54:27
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Naplata taksc je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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LEGENDA

Saorata
MAGISTRALNA
LOKALNI PUT
ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - 60, - - - 26m,
2ELJEZNICKA PRUGA BEOGRAD-BAR 5a Infrastrukturnim | peutim pojasom
P | IDEINO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BLIELO POLIE VAR T(L56 42604)
IDENO RESENJE TRASE PRUGE BUUELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 2 (L=56 89KM)
IDEINO RESENJE TRASE PRUGE BUELO POLIE-BERANE-PEC VARZ 3(L=55 50LM|
[==__~] KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLIE V17 ($=400 0M)
PRUGE BIELO POL v22
KORIDOR AUTO PUTA L2 OKM
ZONA UTICAJA AUTOPUTA
Telekomunikacie
frel Elektronski komunkacion evor CT postogeds

§iT Bazma stanca mobine teeioe postreca
Bazna stanica mobsne telelonge PLANIRANA-
Telekomunkacions kanakzace sa magsvaen
Optetium kabiom postomeca

Eledroenergetia

[—— TR
J—— Y
e Elekirovod 110V
e ElakirOVOd 110KV PLAN
eeemesnnnes - ElairOVOd 35KV
e ElaAIrOVOd 36KV PLAN
— KV V03 35KV PLAN
Elektrovod 36KV UKIDANJE

POVRSINE NASELJA 2a ko je predvdena
Qeneraing ubansika razrad

Povrdine ostalh nasess

Lz8vojeno gracievsko zemipbie
Papprredns powrine

Sumske povrine

Ostale prvodne povrine

Vodene povrine

Zatncena posuti

Povrine 1 kondon s0bratane infrastruktue

Povrine | kondon ostale naskukiure

Opssnsii centar

Lokain centar
‘Sekundami lokaini centar

Ostala nasesa

Prostorm plan posebne namjene Bielasica-Komow

AUTOBUSKA STANICA
2ELIEZNICKA STANICA
2ELIEZNICKO STAJAUSTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANICNI PRELAZI
OSTALI PRELAZ)

PREKOGRANICNA SARADNJA
MELIODROM

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA

KONCESIONA PODRUCJA

LE2ISTA MINERALNIM SIROVINA

21CARA

TS 4001100k

8 11000

TS 35100V

TS 110/36KY PLAN.
TS 3510KV PLAN
Raskiopno poswojene

MHE PLAN

PROSTORNO- URBANISTICKI PLAN

OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN
!
Legenda
MU I
o3

o 06,03 2014 gmline

Gramca PUP.a Divmal | juikovic
Optinaka granca \ ./’117/4;4 o /u(f/
Ortavna granca ke
/
| NARUGILAC OPSTINA BIUELO POLIE 4]

| NOSILAC ZR40E | o renecroprovet PLANET

|

ODLUKA 0 DONOSEN I

PREDSIEDNTR SR EPSTING

ijela Polje
N

|
CLusTeR | [ reer |

| PRILOG NAMJENA POVRSINA
"RUKOVODILAC ™| mr Jadianka Popovi apiing aub
JIvA | Antonio Jansana Vega, arhitekla

'ODGOVORNI | Svetiana Oydanic. dipl prost planex
PLANER

| Gatum mart 2014 god R 125000
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SAOBRACAJ

= MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

LOKALNI PUT
VAZNIUI PUTEVI KOJI NISU JAVN

ULICE U NASELJMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 60m: - - - 25m
(€lan & ¢lan 70 Zakon o putevima S st RCG, br. 42104)

¢ .thenz‘;«xgm ':2."3‘.‘.‘3582“;":‘?,5‘& » infrastruktumim | pru2nem posom
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1 7(L=56 42KM)
IDEJINO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 2 (L=56 89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 S0LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 ($=400.0M)

V221 V23 (32400,0M)

DPP

PPPN
FFFN

DSL

DUP
LSL
UP

PRUGE BIJELO POL.
KORIDOR AUTO PUTA L=2 OKM
ZONA UTICAJA AUTOPUTA
— 3| CARA

PLANSKI DOKUMENT! | STUDIJE

DETALINI PROSTORNI PLAN
PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE
DRZAVNA STUDIJA LOKACUE
DETALINI URBANISTICKI PLAN

LOKALNA STUDIJA LOKACUJE

URBANISTICKI PROJEKAT

IZRADA STUDUE

ZELENI POJAS U CRNOJ GORI

BE

LEGENDA

D GRANICE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
1 Bijelo Pojle

2 Pavino Pole
3 Tomatevo

ZASTICENA PODRUCJA

Or2avni znata)
Spomanik prirode
Spomenik prirode - Djstovica kisura

Spomenik prirode - Novakovica pecing
sa kanjonom StoZemice

Park prirode - Bistrica

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA

Park - Suma - Nedakus!
Park - uma - Obrov

TURIZAM

Planinarski turistiekl centar - Torine
(PPPN Bjelasica-Komovi)

Planinarski turisticki centar - Cmijata
(PPPN Bjotasica-Komavi)

Turistitko-rakreativna zona Stozer
Turisteko-rekreativna zona Kovren

[
Lozna Luka

KULTURNO-ISTORIJSKI LOKALITET!
Samograd
KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURAI
Azl 23 pse
GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLJAC!

REZERVAT DIVLJAC!

SIMBOL!

% AUTOBUSKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA-

2ELIEZNICKO STAJAUSTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANICNI PRELAZI

OSTALI PRELAZI
PREKOGRANICNA SARADNJA/

PLANINSKI VRHOVI
PECINE

SAKRALNA ARHITEKTURA
IN2INJERSKA ARHITEKTURA
PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA
KONCESIONA PODRUCIA

HELIODROM

e Qio»i’Ra

Prediog lokaciia za regionainu deponiu &vrstog otpada,
eponiju gradevinskog otpada | otpada 2votiniskog porfekia

Planirana deponija “Celinska kosa * KO Majstorovina
Lokaciia na kat.par.252/1 KO Majstorovina

Postojece odlagatidte Kumanica - kat par.1 KO Dobrakovo
Lokacka na kat parc. 534 KO Zaton

Lokacia Raméina dio kat parc. 1728 KO Femia Krb

Lokacija “Gola" dio kat.parc.2/2 KO Metanjac -deponta za gradevinskl otpad

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

LEGENDA

MREZA NASELJA
CENTAR REGIONALNOG ZNACAJA
OPSTINSKI CENTAR

LOKALNI CENTAR

SEKUNDARNI LOKALNI
NTAR

OSTALA NASELJA

GRANICA PUP-A
OPSTINSKA GRANICA

1ZDVOJENO GRADJEVINSKO ZEMLIISTE

DRZAVNA GRANICA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE
NOSILAC

\ZRADE MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER |[-) I

PRILOG REZIM UREDJENJA

R T S —

TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
©ODGOVORNI Oidani¢ Svetlana diol orost olaner







LEGENDA

HIDROTEHNIKA

REZERVOAR
GLAVNI CEVOVOD POSTOUEC!

POSTOJECA MRE2A

REGULISANI VODOTOR

Izvor vode preko 1000 Us

fzvor vode oa 100-1000 Us

tzvor vode o 10-100 Us

GLAVNA CRPNA STANICA 24 OTPADNU VODU

POSTROJENJE ZA OTPADNE VODE "NEDAKUSI™

PLANIRANA ODVODNI KANAL ZA ATMOSFERSKE
VODE {U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE)

GLAVNI CEVOVOD PLANIRANI

PLANIRANA VODOVODNA MRE2A

| wwa

LEGENDA

TELEKOMUNIKACWE

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE POSTOJECA

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE  PLANIRANA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA|
SA

POSTOJECI OPTICKI KABAL U VLASNISTVU 2ICG

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kV
ELEKTROVOD 110kV
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 kV
ELEKTROVOD 35 kV PLAN

KV VOD 35 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE

TS 4001110 kV

TS 110735 kv

TS 35/10kV

TS 110135 KV PLAN

TS 35/10 KV PLAN
RASKLOPNO POSTROJENJE

mMHE PLAN

exOu [} || *HHM

LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINCA
LOKALN PUT
VAZNLI PUTEVI KO NISU JAVN

ULICE U NASELIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 .. 60m. . . - 26m
(&lan 4 i &tan 70 Zakon 0 putevima Si It RCG, br. 42004)

BB DCKAPRGASEQORARAAR 5 niasinstumin st oo

1DEINO RESENJE TRASE PRUGE PLUEVLIA-BIJELO POLJE VAR 7(L=56 42KM)
1DENO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE PEC VAR2 2 (L=56,89KM)
1DENO RESEN.E TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 355 50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1 7 ($2400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2 2 1V2:3 ($24000M)
KORIDOR AUTO PUTA L=2 0KM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

21CARA

AUTOBUSKA STANICA
2ELIEZNICKA STANICA
ZELIEZNICKO STAWALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANICN PRELAZY
OSTALI PRELAZI

s P
e I

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

LEGENDA

OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN
A
£
)
N
paihaing
X
GRANICA ZAHVATA PUP-a PRI DNIK SRS N
pesserm iy
A\, /," o G

NARUGILAC OPSTINABLELOPOLE [ |
NOSILAC
aEe MONTENEGROPROUEKT ||[T3f4| PLANET CLUSTER | {€)
PRILOG Sacbraca). Hidrotehnika, Elekironska komunikaciona infrastrtura
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LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - - 60m; - - - 25m;
(&lan 4 i &lan 70 Zakon o putevima Sl list RCG, br. 42/04)

F E'i'(éEZoNzlgm :gléﬁg‘s’ggng%g)a infrastrukturnim i pruznim pojasom
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55.50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 ($=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 V2.3 ($=400,0M)

KORIDOR AUTO PUTA L=2.0kM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLJA

STALNI GRANICNI PRELAZ!
OSTALI PRELAZI
HELIODROM

2ICARA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

PLAN

LEGENDA

P Dbemal Ljuikonid S
[ I GRANICA R /44/‘.,« o luly
O oo

GRANICA ZAHVATA PUP-a T
berHe TR

PREDSIEDNIN SKUPSTINY

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE
[Loa
NOSILAC IZRADE MONTENEGROPROJEKTM PLANET CLUSTER | {) 7ot -
TEHNICKA INFRASTRUKTURA
PRILOG Saobrata
RUKOVODILAC | mr Jadran Popovic, dipl.ing.arh.urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Zoran Dasi¢, dipl.inz.grad.
PLANER

datum: mart 2014.god. R 1:25000 lst br. 8
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