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Broj: 06/4-332/24-601/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje,11.09.2024.god.
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18.
2 | 11/19 i 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("SlLlist CG", br.12/24, 73/24) i podnijetog zahtjeva Merdovié¢ Vladislava izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele br.538/1 KO Zaton u zahvatu
4 | Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14
i ,Sllist CG*, 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Merdovi¢ Viadislav
6 | POSTOJECE STANJE
U listu nepokretnosti 620 — izvod na katastarskoj parceli br.538/1 KO Zaton evidentirano
je: livada 7 .klase povrsine 252 m2: vocnjak 5.klase povrsine 880 m? ; pasnjak 5.klase
povr§ine 25m? i pomoc¢na prizemna zgrada povrsine 44 m? .
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosnho lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja
na poljoprivrednom zemljistu (P).

Izvan gradevinskih podrugja naselja moguéa je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, ukljuéujuéi stambene objekte  poljopriviednih  domadinstava, mini
hidroelektrana, a narogito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne
mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemlji$ta, centralnih djelova naselja i urbanog

podrucja.




Na planiranom poljoprivrednom zemlji$tu izvan gradevinskih podrucja naselja mc_)guéa je
izgradnja ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stoCarska prouzv_odnja
(vocarstvo i sto€arstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; ekonomskih objekgta
u funkciji poljoprivrede, objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih pr_gizvo_da, .Uk0|lk0.
postoje infrastrukturne pretpostavke; pomocnih objekata koji su u funk_qul poljopflvrede [
to garaza, koSeva, ambara, ostava, nadstresnica i slicno, kao i garaza ili na_dstresnlca za
poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,objekata saobracajne i komu_nalne
infrastrukture. U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata
porodi¢nog stanovanja SMG - do 500m2 GBP, Cetiri zasebne stambene jedinice.

2 Pravila parcelacije
Ukupna povr$ina parcele iznosi 1201m?2. Povr$ina dijela katastarske parcele za
individualno stanovanje, stambeni dio dvorista, iznosi min 350 m? - max 500m 2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni  zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi€kih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.




Zastita od pozara: i i ) -
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG“, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11., 54/16'3',
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG",
br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljiSta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehniékom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakon o zastiti prirode kao i svim
vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO
Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrSina za kuée na visim
kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

- ogradivanje dvori§ta Zivicom, narodito prema saobracajnicama, i odvajanje

poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju;

- Uz Zivicu je moguce formirati drvored i od vocki, koji ¢e imati i estetski karakter.
U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje dvorigta
se vrsi Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema saobracajnicama. Ukoliko
postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.

14

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavlieni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno &lanovi 87 i 88. U slugaju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U stambe_nom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoliena je
izgradnja lietnje kuhinje, trijema, susnice, peéi za hlieb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe.




Na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dije]a, !gciraju se Cisti ekorjonjsklv Objebk't!
garaze, ambari, koSevi, magacini, nadstresnice i _sllcno kOj‘I mogu pOJedlnac'no biti
korisne povrSine do 50 m2, kao i garaza ili nadstre$nica za poljoprlvredqq mehanlzacuu,'
masine i vozila, U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i

poljoprivredni objekti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ('_'SI.Iist.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

191

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehniékim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(»SluZzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih

objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drzati

nazivnog napona od 1 kV do 400 kV objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: &irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: &irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.




j Ci ' judi diti Sto dalje od
Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba gra
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV

220 kV).

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog _napon'skgg
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.'energue, koje ce
kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za |zgraQnJg. o o
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba |zbjegayat| i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. : :
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlaséena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod:
- potreban proracun;
- zakljuCak o ispunjenosti svih uslova iz tehnigkih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

10/04 kV. Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i
standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehniCkim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolos$ki biopregistadi - septicke bio jame

EkoloSka osvijeséenost vodi ka traZzenju ¢is¢ih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z biolokog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne opterecCuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septiCke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje tro$kove, pogotovo s obzirom na septiCke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u biologki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septitke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cielina sa sredisnjim

otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor

namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja.

U unutrasnjosti biologke jame nalazi se konusni ljevak sa lievkastim zavr§etkom za

izlazak prociséenih voda od PVC-a, promjera u zavisnosti od veligine i kapaciteta jame,

s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. el




Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro§njom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala. ' s : .
Preporu€uje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

beton

PV nastavak

em ';3'“ metavi betor Sl nje

nasig

max40am

,‘?' 'j m I AT ! 1; ’,7"‘ 1
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17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se priklju¢uje preko pristupnog puta na put oznacen kao katastarska parcela
br.692 KO Zaton.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sllist CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Uslovi za kablovske distributivnhe sisteme RTV programa: i
PrikljuCak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljuéka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu |
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 gasova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koligine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom lieta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povigenosti.
Relativha vlaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.

Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%. dok je
minimum u julu 72,6%.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Katastarska parcela br.538/1 KO Zaton




Povrsina urbanisti¢ke parcele

1201m?  povrSina ukupne katastarske

parcele Gy
min 350 m? - max 500m? stambeni dio

parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40 na ukupnoj parceli
0,30 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80 na ukupnoj parceli
1,00 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m? (max BGP stambenog objekta)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu - stambeni objekat)
P+0 pomocni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekti su iskljuCivo samostojeci i mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje
geotehniCke ili hidrotehnicke prirode. U obradun urbanistiékih parametara ulaze svi
objekti sa parcele. Najvec¢a visina etaze za obra&un visine gradevine, mjerena izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne
etaze 4,50m. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krovista. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu. Broj parking
mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1
stan. Minimalna §irina kolskog prilaza sa
javne saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

lzgradnju objekta projektovati u duhu |
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno  izvedeni.Krovni
pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.Za
sve objekte se preporuguju kosi krovovi
dvovodni ili  &etvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaéa.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  kori§c¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mijesecima.Kod gradnje |

9




novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove.

U cilju racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima.

2

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié i

Adefcenc

23

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. 6", Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 S
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

10




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/332-DJ

Datum: 09.09.2024,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/24*-2/332-DJ

Datum: 10.09.2024.
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IO
105-919-7252/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7252/2024
Datum: 06.09.2024.
KO: ZATON

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE I UREDJENJE

PROSTORA BR.06/4-332/24-601/1, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 620 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Pl K ili Nacin kori$éenja Bon. 3 2 p
Broj Podbroj zg:gi'ie Sk?c]:: Datum upisa| ;oo li’?(tsznlglbroj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
538 [ 5 21/08/2024 [RUDJEVINE Vocnjak 5. KTase 880] 273
11 POKLON
538 1 5 21/08/2024 [RUDJEVINE Pasnjak 5. Klase 25 0.02
11 POKLON
538 1 5 21/08/2024 [RUDJEVINE Livada 7. Klase 252 0.4
11 POKLON
538 1 1 5 21/08/2024 |RUDJEVINE Pomocha zgrada 44 0.00
11 POKLON g
1201 320 g
®
. . oyge . i~
Podaci o vlasniku ili nosiocu ;(‘.
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava O '
MERDOVIC BRANISLAV VLADISLAV Svojina 171 @ (
| e O ]
e
Podaci o objektima i posebnim djelovima L.D't
. v o . ,3 k)
Broj Podbroj | Broj Néféﬁvkgfi'fﬁﬁ?f coﬂﬂa Spratnost/ Sprat Vlasnik '|vaq| - £
zgrade Sbtiost izgradnje Povrsina asnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto
538 1 I JPomocna zgrada P Svojina 171
[ g MERDOVIC BRANISLAV VOJO
44

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06,09 2024, 13:12:11 y

2126073 4
O ]



f‘ SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

/ Br. parcele

Zgrada

Predmet

podbroj PD

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

15.08.2024 12:29

MERDOVIC VLADISLAV

ZA UGOVOR O PRODAIJI U LN.BR.232

KO ZATON

538/1 105-2-919-1056/1-2024 1Z BIJELOG POLJA
ZA UGOVOR O PRODAIJI U LN.BR.232
538/1 L 1105-2-919-1056/1-2024] 15082024 12:29 MEF}%X&S’&”%‘E}A‘\V KO ZATON

Datum i vrijeme:

06.09.2024. 13:12:11

2126074
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*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: ZATON, R 1:2500

Po zahjevu broj: 105-917/24-579-dj, od: ©9.09.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 538/1 KO

Zaton
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 09.09.2024 12:09

1 7402911.45 4763261.63 0.00 Odrzavanije
2 7402879.70 4763290.39 0.00 Odrzavanje
3 7402906.07 4763311.33 0.00 Odrzavanje
4 7402927 .11 4763298.93 0.00 Odrzavanje
5 7402918.72 4763278.95 0.00 Odrzavanje
64 7402913.08 4763265.53 0.00 Odrzavanje
2575 7402902.77 4763299.68 0.00
2576 7402907 .46 4763296.66 0.00
2577 7402911.63 4763303.15 0.00
2578 7402906.94 4763306.17 0.00
1’ 7402904 .55 4763267.88 0.00 Odrzavanije
2 7402883.95 4763286.54 0.00 Odrzavanje
3 7402886.57 4763295.85 0.00 Odrzavanje
4c 7402923.73 4763300.92 0.00 Odrzavanje
Parcela: 538/1 (P=1201 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVREINE:61 mkv)
Frontovi:
od do duzina(m)
3'-3 24.90
3-4C 20.50
4C-4 3.92
4=5 21167
5-64 14.56
64-1 4.23
1=1:".9.:31
1%=21.27:79
2'-2 5,73
2-3' 8,78
Objekat: LN:-1, Parcela: 538/1, Pomocna zgrada, zgrada: 1, P= 43 m2
2578 7402906.94 4763306.17 0.00
2577 7402911.63 4763303.15 0.00
2576 7402907 .46 4763296.66 0.00
2575 7402902.77 4763299.68 0.00

Frontovi:
od do duzina(m)



2578-2577 5.58
2577-2576 7.71
2576-2575 5,58
2575=2578 7. 71




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/24-579-DJ

Datum: 09.09.2024,

Obradio: : /é{/

Va4

Katastarska opstina: ZATON
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parccela: 538/1

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

54490
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LEGENDA
&

¢ MAGISTRALNA SAOBRACAINCA

LOKALN PUT

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTA M-21 - 60m, - - 25m,

2ELUEZNICKA PRUGA BEOGRAD-BAR $a infrastrukturnim | prutrm popsom

]
|

JEVL JE VARY 7(L=56 42KM)
BUELOPOL VAR2 2 (L7586 89KM)
BUELO POL

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BUELO POLJE V1 7 (824000M)

PRUGE BJELO POLIE.

KORIDOR AUTO PUTA L=2 OKM.

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

Telekomunikacie
Elektronsk Komunaacion vor CT posiopett

8]

Wirl Bazna stanca movine telefonye postoeca

E Bazna starvca mobine telefonge PLANIRANA

Telekomunkacions Kanazacha 53 Magsyak
‘opttiom katiom postjeta

POVRSINE NASELJA 2a kore jo precvidens
generaina urbansseka razrad

Povréine ostakh nasesa

L2vojeno gradjevineko zemigdte.

S e AUTOBUSKA STANICA
: 4 v | Bl e PROSTORNO- URBANISTICKI PLAN
meo _, ¢ PN [  eemncrosmmne OPSTINE BIJELO POLJE
> - ;) ey
i # o a8 BENZINSKA STANCA PLAN
A sk chai d 8 &) e
S N d PR\ 3 o
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£ s TR . HELIODROM
s A ; _ ® Logrds OBLUKA O BORORFAAL
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A mHE PLAN | NARUCILAC OPSTINA BUELO POLE 4] |
5 f ,. = o
‘"muc'z‘m!momsmmopm.exrm' PLANET CLUSTER [ £¢) T
PRILOG | NAMJENA POVRSINA |
" RUKOVODIAC ™~ i opove dpling a e T
TIMA | Antonio Jansana Vega, arhitekta |
|
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| ODGOVORNI | Svetiana Ojdanit dipl prost planer
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SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINICA

LOKALNI PUT

VAZNII PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 ... 60m, - .- 26m,

(&lan 4 ¢lan 70 Zakon 0 putevima St Ist RCG, b 42/04)

JEZNCKA PRUGA BEOGRAQBAR 53 infrastrukturin | prudnim posom
ATy el ol o ap st po:

| ——{ IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIJELO POLJE VAR 7(L=56 42KM)

1DEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE PEC VAR2 2 (L=56 89KM)

IDEINO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 50LM)

KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1 7 (§=400,0M)

PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 V2 3 ($2400 0M)

KORIDOR AUTO PUTA L=2 OKM

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

2EARA

PLANSKI DOKUMENT! | STUDIE

DPP  oevausmi prosTORN PLAN
PPPN PLAN POSEBNE NAMJENE
DSL | oreavna sTudua Lokacue
DUP | oevaumi ursanisTICk: pLaN
LSL LOKALNA STUDLJA LOKACIE

UP | ursauisTicki pRoJEKAT

ST. woasnoes

ZELENI POJAS U CRNOJ GORI

ED “Nacionain blokorkdor

LEGENDA

I

GRANICE GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE
1 Bijelo Poje

2 Pavino Pofe

3 Tomatevo

4Zaton

5Lozna

6 Kanjo

7 Bistrica

ZASTICENA PODRUCJA
Ortavni znataj

Spomanik prirode

Spomen'k prroda - Djalovica Kisura

Spomenk prirode - Novakovica pecina
sa kanjonom Stozemice

Park prirode - Bistrica

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
VAN URBANOG JEZGRA

Park - suma - Nedakus!
Park - $uma - Obrov
TURIZAM

Planinarski turistieki centar - Torine

(PPPN Bjelasica-Komovi)

Planinarski turistieki centar - Cmiaca
sica-Komovi)

KULTURNO-ISTORIJSKI LOKALITET!
Samograd

KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURAI
Azt za pse

GRANICA STALNOG REZERVATA DIVLIAC!

REZERVAT DIVLIAC!

ORIENTACIONA GRANICA KONKURSA

SIMBOL!

AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA

2ELIEZNICKO STAJALISTE

LE

BENZINSKA STANICA
PETLIA

STALNI GRANICN PRELAZI
OSTALI PRELAZI
PREKOGRANICNA SARADNJA|
PLANINSKI VRHOVI

PECINE

SAKRALNA ARHITEKTURA

109 ;@O

INZINJERSKA ARHITEKTURA

PLANIRANO ODLAGALISTE OTPADA|

KONCESIONA PODRUCIA

HELIODROM

Pradiog lokacia za reglonainu deponi evrstog otpada,
deponiu gradevinskog otpada | otpada 2votinjskog porfekla

Planirana deponia "Celinska kosa * KO Majstorovina
Lokacha na kat.par.252/1 KO Majstorovina

Postojece odlagalidte Kumanica - kat.par. 1 KO Dobrakovo
Lokacka na kat.parc. 534 KO Zaton

Lokacka Rameina 6o kat parc. 1728 KO Femica Kré

Lokacha “Goja" dio kat.parc.2/2 KO Metanjac -deponfa za gradevinskl otpad

~’

11 ]

| 2

Kl
(L
Turisti¢ko-rekreativna zona StoZer
Turistitko-rekreativna zona Kovren
Ulce
Lozna Luka

\|
.,

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

PLAN
LEGENDA Y
MRE2A NASELJA
CENTAR REGIONALNOG ZNACAJA
O OPSTINSKI CENTAR

LOKALNI CENTAR

®
o

QO  osaamseLn

IS [ ————

GRANICA PUP-A

SEKUNDARNI LOKALNI
ENTAR

OPSTINSKA GRANICA

DRZAVNA GRANICA

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE E
NOSILAC Py |
|ZRADE MONTENEGROPROJEKT [|[ 54 PLANET cLUSTER [ &) =
PRILOG REZIM UREDJENJA
0 TSpove PTG
LTIMA__ Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI | Ojdanit Svetiana,dipl prost planer
PLANER
datum mart 2014.god | R 1:25000 | istord
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LEGENDA

HIDROTEHNIKA

®
®
®

LEGENDA

TELEKOMUNIKACIE

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIE POSTOJECA

BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONUE  PLANIRANA

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
SA NIM O oM

— POSTOJEC! OPTICKI KABAL U VLASNISTVU 21CG

ELEKTROENERGETIKA

ELEKTROVOD 400 kV
ELEKTROVOD 220 kV/
ELEKTROVOD 110 kV/
ELEKTROVOD 110 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 kV
ELEKTROVOD 35 kV PLAN

KV VOD 35 kV PLAN
ELEKTROVOD 35 KV UKIDANJE

il

TS 400/110kV

TS 110135 kV

TS 35110kV

TS 110/35 kV PLAN

TS 35/10 kV PLAN
RASKLOPNO POSTROJENJE

mMHE PLAN

LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAINCA

LOKALNI PUT

VAZNII PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - 60m - 26m.
(&lan 4 i ¢lan 70 Zakon o putevima Sl lit RCG, br. 42/04)

&ﬁmﬂ FROSRACIAR §§ inrastruleumim | prutnie pojesom

frm = IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLIEVLJA-BIJELO POLJE VAR 7(L=56 42KM)

10E. SENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE PEC VAR 2 (L#56,89KM)

IDENO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2 3(L=55 50LM)

[~ == KORIDOR TRASE PRUGE PLUEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (§=400,0M)

PRUGE BIJELO POLJE V22iV23($:

KORIDOR AUTO PUTA L=2 0K

ZONA UTICAJA AUTOPUTA

2cara

|
L]
- AUTOBUSKA STANICA
- ZELJEZNICKA STANICA
E 2ELEZNEKO STAULISTE
a BENZINSKA STANICA
PETLIA
g STALNI GRANICNI PRELAZI
®

OSTALI PRELAZI

REZERVOAR
GLAVN CEVOVOD POSTOJEC!
POSTOJECA VODOVODNA MRE2A

REGULISAN! VODOTOK

tzvor voda proko 1000 Lis

Izvor vode od 100-1000 Ls

tzvor vode od 10-100 Us

‘GLAVNA CRPNA STANICA ZA OTPADNU VOOU

POSTROJENJE 2A OTPADNE VODE "NEDAKUS!"

PLANIRANA ODVODN! KANAL ZA ATMOSFERSKE
VODE (U SKLOPU OBILAZNE SAOBRACAINICE)
GLAVNI CEVOVOD PLANIRAN!

PLANIRANA VODOVODNA MREZA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE
PLAN

«

LEGENDA

LR GBONGSE I
Pl

GRANICA ZAHVATA PUP-a PHEDA VIR SK1ESFINY
Bhn Lywlhnts

: OPSTINSKA GRANICA
e [

, P
_lthyio (uly
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NARUGILAC OPSTINA BIELOPOLE [
HosLAc mmussnmomm PLANET CLUSTER | {&]
PRILOG ‘Saobraca, Hdbolehraka, Elekronska komunskacion mfastukda
(Toobomnkacie)i Exktomergeia
[RUKOVODILAC | mr " dipling arh
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
oo | e
Nada Dasi¢, B'!fg.u

datum’ mart 2014 god. [ R 125000 | fistbr.9




21 RE %
w«fr!l?..l.lll\»\l..‘.h. 2

1""‘.’.3 p— A

o

"

'n:’f 4



LEGENDA

SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

VAZNIJI PUTEVI KOJI NISU JAVNI

ULICE U NASELJIMA

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM-21 - - - 60m; - - - 25m;
(¢lan 4 i ¢lan 70 Zakon o putevima Sl.list RCG, br. 42/04)

{ all'(‘éﬁzoNzKe:I}(eé rﬁg%ﬂ\s FE@SR&‘D:'%& §)a infrastrukturnim i pruznim pojasom
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE VAR1.7(L=56.42KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.2 (L=56,89KM)
IDEJNO RESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR2.3(L=55 50LM)
KORIDOR TRASE PRUGE PLJEVLJA-BIJELO POLJE V1.7 (5=400,0M)
KORIDORTRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC V2.2 i V2.3 (5=400,0M)
KORIDOR AUTO PUTA L=2 0KM
ZONA UTICAJA AUTOPUTA
AUTOBUSKA STANICA
ZELJEZNICKA STANICA
ZELJEZNICKO STAJALISTE
BENZINSKA STANICA
PETLJA
STALNI GRANICNI PRELAZI
OSTALI PRELAZI
HELIODROM

ZICARA

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BIJELO POLJE

PLAN

LEGENDA

: OPSTINSKA GRANICA S
: DRZAVNA GRANICA

GRANICA ZAHVATA PUP-a

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE
(Lee
NOSILAC IZRADE | MONTENEGROPROJEKT 41| PLANET CLUSTER | &) et o~
TEHNICKA INFRASTRUKTURA
PRILOG Saobrat
RUKOVODILAC | mr Jadranka Popovic, dipling.arh.urb.
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekta
ODGOVORNI Zoran Dasié, dipl.inz.grad.
PLANER
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