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OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/24-405/3

Bijelo Polje, 16.07.2024.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,

2 | 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG",
br.12/24) i podnijetog zahtjeva Vukovi¢ Branka iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = -
za izradu tehnicke dokumentacije .
za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanistickim parcelama UP428 i UP429 koje

4 | ¢ine dijelovi katastarske parcele br.727 KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Ljesnica“ (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.19/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vukovié Branko

6 | POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.727 KO Bijelo Polje u listu nepokretnosti 4557-izvod
evidentirano je: prizemna porodi¢na stambena zgrada (br.1) sa podrumom ili suterenom
,koja je predmet rekonstrukcije, bruto ovrSine osnove 85m?; prizemna poslovna zgrada u
vanprivredi ( zgrada br.2) bruto povrSine osnove 33m?; njiva 2. klase povrsine 130m? i
dvoriste 500m?.

U grafickom prilogu plana - Analiza postoje¢eg stanja /fizicke strukture/ na katastarskoj
parceli br.727 KO Bijelo Polje evidentirana je prizemna porodi¢na stambena zgrada i
pomocni objekat.
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| PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 428 i 429 - nalaze se u zoni planiranog stanovanja male gustine
(SMG).

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne
ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrzaja koji
mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.
Objekte postavljati kao slobodnostojece, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele male
povrsine ili su uske.

Svi postojeci objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat
se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju
novog objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linijja, odnos prema
susjednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri.

Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrSiti provjeru staticke stabilnosti
postojeceg objekta.

[

Pravila parcelacije

Na grafickim prilozima “Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta” i “Plan
parcelacije, regulacije i UTU”, prikazane su granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojec¢a parcelacija, postojeci nacin koris¢enja prostora i
mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica. Ukoliko se povrSina urbanistiCke
parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa povrSinom iz vlasnickog lista
(zbog eventualnih gresaka u racunanju, odnosno prevodenja katastarskog plana iz
analognog u digitalni oblik) obavezuju¢i su vlasni¢ki podaci iz vlasnickog lista.
Parcelacija je definisana “Planom parcelacije, regulacije i UTU". Nove urbanisticke
parcele su geodetski definisane, oznatene su brojem, data im je povrsina kao i
elementi za obeljezavanje. Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih
uslova. Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje
uslova o veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postoje¢i objekat je moguce
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drug| na parceli u skladu sa
ukupnim parametrima od cega jedan objekat moze biti max 500m? BRGP

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list CG",
br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU“, ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ (koji su sastavni dio ovih uslova) i definisana je analiticko geodetskim
elementima.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Geodetski elementi za obeljeZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".
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Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Grag]evinske linije su na rastojanju 3m od regulacine linije.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
Po_stavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sludajevima uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuce. PolozZaj
gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte. Postojeci objekti koji zadiru u
novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne naru$avaju planiranu regulativu, kao takvi se
mogu zadrzati.

Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne ugrozava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje, moze
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze
izvrsiti nad &itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.
Ovo vazi za sve objekte odnosno sve gradevinske linije osim za gradevinske linije
postavljene prema reci Lje$nici kojima se formira zastitni pojas prema reci. Objekti koji
zadiru u ovu gradevinsku liniju mogu se kao takvi zadrzati ali su na njima dozvoljene
samo intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja u okviru postojecih gabarita, bez
dogradnje i nadgradnje u okviru planom zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojec¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
susjedne parcele nadogradnja nad takvim postojeéim gabaritom moguca je uz
saglasnost susjeda ili da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti.
Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

v

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ’ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolodkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolodkih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere sastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja. J




Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ",
br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno Cl.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, naroCito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe
svako potencijalno zagadenje. Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije. Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude
realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte Kkoji
podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o
potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nacin da se
postojece zelene povrine preurede, osvjeze novim sadrZzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila. Porodi€ni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-
higijenskog aspekta, tako i sa psiholo§kog. Razli¢iti faktori kao Sto je veliCina i sastav
porodice, uzrast njenih &lanova, profesije ¢lanova, zdravstveni i socijalni status porodice,
utiSu na to da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske
kreativnosti. Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili
voénjak. Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika.
Umijesto &vrstih ograda preporucuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama.

4




Na zelenim povr§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju
zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da to budu autohtone vrste
prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.Dobro organizovanim
zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim
elementima ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, 40/11, 44/17, 18/19,) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na
parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraCiti parametri gradnje zadati za Citavu parcelu.
Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zzivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizaciji sadrzaja u okviru pojedinacénih parcela mogucée je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuCuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljucak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostoje¢e ormane sa opremom za mijerenje potroSnje elektriCne energije
objekata. Ukoliko se zadrzava vazduSna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin prikljuenja objekta kao i tip i presek
priklju¢nih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivhog
preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte. Tehnicka dokumentacija
treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji je neophodno
projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:

-TehniCka preporuka za prikljuenje potrosacéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektri€ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecéim propisima i standardima.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prec¢nik prikljucka treba da je prema hidraulickom proracunu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti joS jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomijer.

Mesto, naéin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Precnik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrali¢kim proracunom ce se doci
do odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvr$iti gravitaciono
priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulicnu kanalizaciju.

Mesto, nacéin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad ulicne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici. ‘

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.
Sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova su uslovi, br.1300 od 11.07.2024.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica“.




17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezjbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ljesnica“ koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, na&in i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se
odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture./

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa [
standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:Priklju¢ak objekata na
KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksijalnim kablom ostavljenog kroz odgovarajucu
PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak za
individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG”,br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geologkih istrazivanja.Prije
izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvr8i odgovarajuce saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istrazivanja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.




Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 €asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 casova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne koli¢ine izluGuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je vecéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoistocnog i sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE |
e | UP 428
Oznaka urbanisticke parcele UP 429
o e o | 358,93m"
Povrsina urbanisticke parcele 353,51m?
. 0
Maksimalni indeks zauzetosti L
. . . ; 1,00
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 358,93m2
(max BGP) $93.91Mm
A . Tri nadzemne etaze uz mogucnost
Maksimalna spratnost objekata izgradnje podrumske etaze

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuCuju sve objekte na parce]f
i pomocne objekte.




Ukoliko na parceli postoje dva ili viSe objekata, a planom se nije mogla izvrsiti
preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojecem objektu, objekti
se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara
zadatih u planu, a koji u ovom slucaju vaze za Citavu parcelu.

U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobraéaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta. U tabelama su prikazane
mogucée BRGP objekta bez povrSina (garaza i tehnickih servisa).

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i
za podzemne etaze objekta. Etaza
predstavija dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim
odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine.

Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
Maksimalna visinska kota objekta e za garaze i tehniCke prostorije do

3.0m;

e za stambene etaze do 3.5 m;

e za poslovne etaze do 4.5 m;
Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20
m na mijestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Na parcelama potrebno je
zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1
stan.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoScu.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
P tri e ot el namjene povrsina, elementima urbanistiCke
IOt es ParRlan = RS0 regulacije [ jedinstvenim grafickim

garpzitanicyoziia simbolima, normativi za parkiranje za

osnhovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ----------------- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);




trgovina (na 1.000 m2) ----------------- 60 pm

(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem  zahtjeva  korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz strikthu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinece se
unapredenju  arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne  slike naselja.  Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja. Kako se radi uglavhom o
stambenim objektima koji se implementiraju
u vec¢ delimiéno izgradeni prostor, novi
objekti oblikovno i materijalizacijom treba
da podrze i unaprijede postoje¢i ambijent.
Takode oblikovanje i materijalizacija treba
da podrze stambenu namjenu objekta, a u
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporucuje se
koriS¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
fiziCkim  strukturama. Na postojecem
objektu koji se u potpunosti zadrzava
moguc¢e su intervencije u  smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postoje¢im
objektima moze se vrsiti uz prethodnu
provjeru statiCke stabilnosti.  Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni deo i
postoje¢i objekat moraju predstavijati
oblikovnu cjelinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.
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U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze kao i sa delatnostima koje se u
objektu obavljaju. Komercijalni natpisi i
panoi moraju biti realizovani na visokom
likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom. Rasvjetu
prostora kolskih i pjeSackih komunikacija
treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe normalne funkcije prostora. U
ogradivanju koristiti tradicionalne elemente,
forme i materijale. Citav prostor u okviru
zahvata plana kao i urbanisticke parcele
imaju orijentaciju sjever — jug. Objekte
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom
urbanistice parcele. Fasade objekata su
predvidene od kvalitethog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriSéenjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguc¢nost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.
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-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

29 OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovi¢

SXj:zevlal

23 | OVLASCENO SLyz&E-NQ\LICE |

24

M.P. wpis. ovliasc¢enog sluzbenog lica

t \mg

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Uslovi br.1300 od 11.07.2024.godine izdati

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | od DOO Vodovod ,Bistrica“ Bijelo Polje
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD ”BlSTR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006

. i e-mail: vodovodbp@ t-com.me
B|Je|o Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu Vukovic¢
Branka D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 727 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/24-405/2 od 08.07.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc. br. 727 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa HDPE @110mm prolazi sa lijeve strane lokalnog puta kroz Ljesnicu
(gledano iz pravca grada ka Lje3nici) , gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreze za planiranu
rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 727 KO Bijelo Polje. Prikljuenje planirati u postojeéoj 3ahti
(pribliZan poloZaj dat je na skici u prilogu). Prosjec¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar. Za prikljuenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjerni $aht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve
imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljufenja na glavnu vodovodnu
mreZu. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna 3ahta treba da sadrzi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite
kao vodomijer ovog proizvodala, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju
postojanja vie stambenih (poslovnih) jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za
svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. U sluéaju postajanja hidrantske mreZe predvidjeti
poseban vodomjer za hidrantsku mreZu. Za vodomjere promjera veéeg od DN 50mm predvidjeti
vodomjere kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu.
Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljuc¢ak sa instalacijom
vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda
,Bistrica“.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu
precis¢ene vode, a precis¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet pretiséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®

N Bijelo Polje
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

105-919-4659/2024
08.07.2024.
BIJELO POLIJE

Broj:
Datum:
KO:

.o

v

CRNA GORA

28000000021
o

Na osnovu lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIJE BR.06/4-332/24-405/1, , za potrebe

SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4557 - IZVOD

Podaci o parcelama
. j Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. « 2 ;
Broj Podbroj zl;,lr.gilc Skica | Patum upisa | yiica § kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
127 1 08/02/2023  [KUSNI PLAC Dvoriste 500 000
90) POKLON
127 1 08/02/2023  [KUSNI PLAC Njiva 2. klase 130) 1,64
90 POKLON
1981 | 11 08/02/2023 KUSNI PLAC Porodi¢na stambena zgrada 85 0.00
90 POKLON
72 ) 11 08/02/2023  |[KUSNI PLAC Poslovne zgrade u vanprivredi 33 .00 e‘ﬁ
90 POKLON o 3
A
748 1.64 E»‘
35
Podaci o vlasniku ili nosiocu bk
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava ,_"'_;5?
PREBIRACEVIC PREDRAG BRANKA Susvojina 174 g N
[VUKOVIC PREDRAG BRANKO Susvojina 1/4 \
[ VUKOVIC PREDRAG JOVAN Susvojina 1/4
VIIKOVIC PREDRAC NENAD Susvojina 174
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. 1 ; Nac¢in Kori$éenja PD g i AV
Broj Podbroj ."';"Jl . Osnov slicun,ii'l Godina Spratnost/ Sprat Viasnik i|‘i)l;:‘0‘;~‘;|ac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
127 I [Porodiéna stambena zgrada > [ Susvojina t7d
POKLON ’ P PREBIRACEVIC PREDRAG
968 85 | BRANKA
| DUSVOJIna
VUKOVIC PREDRAG BRANKO
| SUsvojina
VUKOVIC PREDRAG JOVAN
| i
I VUKOVIC PREDRAG NENAD
5 I [Nestambeni prostor QudvUjIIa
i oo : IP | PREBIRACEVIC PREDRAG 5
N 61 | BRANKA EE,
Dvije sobe _ﬁ;%
Cet]
| Qusvojina 1(&
l VUKOVIC PREDRAG BRANKO %

Datum i vrijeme:  08.07.2024. 07:42:22

0299980




Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD
Godina
izgradnje

Nacin koriScenja
Osnov sticanja
Sobnost

Spratnost/ Sprat
Povrsina

_ Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

Susvojina 174

VUKOVIC PREDRAG JOVAN

VUKOVIC PREDRAG NENAD

Stambeni prostor
POKLON
Dvosoban stan

[§]

-
P| PREBIRACEVIC PREDRAG
61 | BRANKA

Susvojina

VUKOVIC PREDRAG BRANKO

VUKOVIC PREDRAG JOVAN

| DUSYOJING

Guavua

VUKOVIC PREDRAG NENAD

127

(8]

(%)

Poslovne zgrade u vanprivredi

bty
POKLON -

QuUNVO NG 7%
PREBIRACEVIC PREDRAG
BRANKA

T

33

QusYUIIR

VUKOVIC PREDRAG BRANKO

SUEVUJIHO

VUKOVIC PREDRAG JOVAN

DUNVOJING

VUKOVIC PREDRAG NENAD

. .

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni

PD broj

Nacin koriSc¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

21

| Dvoriste

08/02/2023

9:14

Pravo plodouZzivanja
Pravo plodouzivanja za Zivota Vukovi¢ Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

| Njiva 2. klase

08/02/2023

9:14

Pravo plodouzivanja
Pravo plodouzivanja za Zivola Vukovid Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

27

Nestambeni prostor

08/02/2023

9:14

Pravo plodouZivanja )
Pravo plodouzivanja za Zivota Vukovi¢ Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

72!

Stambeni prostor

08/02/2023

9:14

Pravo plodouzivanja ) »
Pravo plodouzivanja za zivota Yukovi¢ Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

127

| Porodicna stambena zgrada

08/02/2023

9:14

Pravo plodouzivanja )
Pravo plodouzivanja za zivota Vukovi¢ Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

1 Porodi¢na stambena zgrada

08/02/2023

9:14

Pravo plodouzivanja . »
Pravo plodouzivanja za zivota Vukovi¢ Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

./Y ?,/

1 Poslovne zgrade u vanprivredi

08/02/2023

9:14

Pravo plodouZivanja ) o
Pravo plodouzivanja za Zivota Vukovi¢ Predraga po osnovu
Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 godine

Datum i vrijeme:

08.07.2024. 07:42:22

0299981
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojl Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nacin Kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava

08/02/2023 gmvo plodouzivanja i
127 2 | Poslovne zgrade u vanprivredi ravo plodouZivanja za Zivota Vukovi¢ Predraga po osnovu
‘ BgREE privree 914 Ugovora o poklonu UZZ br.36/23 od 31.01.2023 lgodinc

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLIlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  08.07.2024. 07:42:23 02999 892 3/4




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

B'pu':ﬂ;(:;lh ZL::l)du Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

72710 105-2-465-1818/1-2017| 18.12.2017 14:08 D'RE%E'I{QDZGAO!S{’I\C()/PRAC R OB POl g TR IZ LN/BR.
727/0 : 105-2-465-1818/1-2017| 18.122017 14:08 |PIREKCUA Z8 SAOBRAC| 55 MG hhELG POl o o
727/0 ——1105-2.465-1818/1-2017| 18.122017 14:08 | PIREKCUA 28 SAOBRAC 55 T EELG FoLe o
727/0 L 1105-2-465-1818/1-2017| 18.122017 1408 |PIREKCUA ZA SAOBRAC| 25 P STENEIS oie o e HVER:
727/0 2 1105-2-465-1818/1-2017| 18.122017 1408 [PIREKCUA ZA SAOBRAC| 35, K GRIRLG FoLIE 0 ok

Datum i vrijeme:

08.07.2024. 07:42:23
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DETALJINI

URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
STANOVANJE
:] porodi¢no stanovanje - slobodnostojeci objekti

E stanovanje sa delatnostima

CENTRALNE DELATNOSTI

usluge
poslovanje
ugostiteljstvo

trgovina

KOMUNALNE DELATNOSTI

- trafo stanica

pomocni objekti

I: objekti u izgradniji
P+1

spratnost objekata

:........: objekti koji nisu ucrtani na podlozi

granica DUP-a

ffizitke strukture/

R 1:1000 list br.5

Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

) PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: @ |URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske N -
dokumentacije: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik _ DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opétine Bijelo Polje:

Sekretar ) ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN
LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE
@ Povrsine za stanovanje male gustine
~~~-—~: POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
@ POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
Povrsine javne namene

Povrsine specijalne namene
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINE ZA GROBLJA
SUMSKE POVRSINE
@ Zastitna Suma
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj
Zelezni¢ki saobradaj

— Most
PARCELACIJA
Granica urbanisti¢ke parcele
UP 605 Oznaka urbanisticke parcele
UP 231 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

Zona zastite dalekovoda

granica DUP-a

PLAN NAMENE POVRSINA

R 1:1000 list br.1
Investitor: k§ Opstina Bijelo Polje
Obradivac: & | IRBANIZAM, PRI ..-'

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU .
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK
dokumentacije: .
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik ! DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

S ALEKSANDRA BOSKOVIC

ekretar .
Sekretarijata za uredenje prostora:
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:100

5 i : .

LEGENDA:

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

BiciklistiCko - peSacke staze
Most
Zelezni¢ka pruga

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

Osovina saobracajnice
Tangenta osovine saobracajnice

A Ozhaka mesta prikljucka
—AGT Oznaka preseka tangenata
A A Oznaka preseka saobracajnica
Ulicabr1 Naziv saobracajnice
3 ; Q1 Javni parking i garaza
L Gradevinska linija GL1
RL__ Regulaciona linija

granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE
| REGULACIJE

R 1:1000 list br.2

Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

Obradivac: I

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

|zrada planske
dokumentacije:
Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

ekretar .
Sekretarijata za uredenje prostora:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)
Biciklisti¢ko - peSacke staze
o S— Most

e Zeleznitka pruga

PARCELACIJA
¥ Qe %2 Granica urbanisticke parcele
01— Gl 02 Gradevinska linija GL1

R Regulaciona linija
UP 605 Oznaka urbanisticke parcele
UP Z31 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina

Zona zaétite dalekovoda

L granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE,
REGULACIJE | UTU
R 1:1000 list br.3

Investitor: Opstina Bijelo Polje

PREDUZE(

Pl " s
Obradivac: ‘1‘-‘\1:,‘» BANIZAM, PROJEKTOVANJE

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske " N Y
dokumentacie: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovomi planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik _ DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opéstine Bijelo Polje:

Sekretar . : ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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DETALJNI
URBANISTICKI PLAN
LJESNICA

PLAN

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE
@ Povrsine za stanovanje male gustine

” | POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
@ POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

- _. Povrsine javne namene

Povrsine specijalne namene
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

SUMSKE POVRSINE

@ Zastitna Suma
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Drumski saobracaj

Zeleznicki saobracaj

| 28

Most
Zelezni&ka pruga
PARCELACIJA

Granica urbanisti¢ke parcele
Gradevinska linija GL1

GL1

RL Regulaciona linija

UP 605 Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP Z31 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povréina
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

e - Dalekovod

Zona zastite dalekovoda

] ,i,fﬂj granica DUP-a

SMERNICE ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 list br.4
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje
Obradivaé: , | RBANIZAM. PR ,v} oy

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA

BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske " "

dokumgmacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovomi planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
Skupgtine Opéstine Bijelo Polje:

ekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

Postoje¢a vodovodna mreza
Postoje¢a vodovodna mreza koja se ukida

Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

Planirana fekalna kanalizacija

Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Planirana atmosferska kanalizacija

|

i' granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.5

Investitor:

@ Opétina Bijelo Polje

Obradivac: M- | URBANIZAN

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:
Predsjednik

Skupstine Opstine Bijelo Polje:
Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC
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DETALINI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:

Postojece trafo stanice (TS)
Postojeci 10kV vod
-~ Postoje¢i 35kV vod
e Postojeci 220kV vod

TS} Planirane trafo stanice (TS)
Planirani 10kV vod
Planirani 1kV-ni vod
Zona zastite dalekovoda
*i_ 7 granica DUP-a
PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.6
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje
Obradivac: -

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske " "
dokumentadije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupstine Opétine Bijelo Polje:

Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:

Planirana TK okno

Planirana TK kanalizacija

granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.7
Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

Obradivac: "

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:
Predsjednik

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

ALEKSANDRA BOSKOVIC







DETALJNI
URBANISTICKI PLAN

LJESNICA

PLAN

LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

i Zelenilo uz saobracajnice
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

- Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE

- Zastitni pojas
- Groblje
- Zelenilo infrastrukture

SUMSKE POVRSINE

@ Zastitna Suma

POVRSINSKE VODE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj

[OA Javni parking

Zona zaétite dalekovoda

T granica DUP-a
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
R 1:1000 list br.8
Investitor: Opétina Bijelo Polje
‘ ]l PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: V@M rpanizan, PrOJEKTOVANE 1 INZENJERING
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA LJESNICA
BR. 02-4900 od 23.05.2018.
ikl gmgﬁg "URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovomi planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar A ) ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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