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Broj:06/5-332/24-553/1-201 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 30.08.2024.godine
Sekretarijat za planirenje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 | 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore*, br.012/24, 073/24) i podnijetog zahtjeva Sebek Ivana iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata za smjestaj u seoskom turizmu i pomoénih objekata koji su u funkciji
turistickog smjestaja na lokaciji koju €ini katastarska parcela br.1385 KO Zaton, u zahvatu
4 | Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opS$tinski propisi", br. 7/14),
Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana opstine Bijelo Polje ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 96/22).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sebakivan
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 445 — izvod KO Zaton katastarska parcela br.1385 evidentirana je
kao njiva 3.klase povrsine 4462 m>2.
7 | PLANIRANO STANJE

il

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja
na poljoprivrednom zemljistu.

Izvan gradevinskog podrugja naselja moguéa je izgradnja privrednih, turisti¢kih i drugih
objekata, uklju€ujuci stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana,
a narocito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju
unutar gradevinskog zemljiSta, centralnih djelova naselja i urbanog podrugja.




Na negradevinskom zemlji§tu — Ruralmo individualno stanovanje na poljopriviednom
zemljistu - osim dozvoljenih sadrzaja i objekata, daje se moguénost izgradnje i objekata
za potrebe turizma (eko turizam - eko hotel, motel, objekti turistickog smjestaja u
domadinstvu, seoskom domacinstvu, smjestaj u seoskom turizmu, etno-sela, kampovi i
sl.) &iji su sadrzaji u skladu sa op$tim smjernicama koje se odnose na sadrzaje i vrstu
turizma za odredena podrucja i njihove karakteristike.

Za gradenje objekata turistickog smjestaja u domadinstvu, seoskom domacinstvu,
smjestaj u seoskom turizmu predvidjeti mogucénost izgradnje novih objekata ifili
rekonstrukciju i adaptaciju postojecih objekata za smjestaj turista i pomocnih objekata koji
su u funkgiji turistitkog smjestaja (zatvoreni i otvoreni objekti za pripremu i usluZivanje
hrane i piéa, prezentaciju i degustaciju lokalnih gastronomskih specijaliteta, sanitarni
&vorovi, nadstresnice i sl.) Parametri definisani planskim dokumentom su maksimalno
dozvoljeni, ukoliko se mogu posti¢i obzirom da je potrebno ispostovati Pravilnike kojim se
definiSu ove vrste smjestajnih i ugostiteljskih objekata.

Tlx Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije iznosi 4462 m?2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina za druge namjene.
Regulaciona linija se poklapa sa granicom katastarske parcele br. 1385 KO Zaton.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje mozZe da se planira najistureniji dio objekta.

Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele iznosi 5,0 m, rastojanje od susjednih
objekata iznosim 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zadtite od seizmi€kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni,
ostecCenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,SluZzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmiCke karakteristike geoloSkog modela lokacije, proraéun dinami¢kog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
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konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za

seizmicku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geolo$kih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inzenjersko — geolosSkim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od pozara:
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U ciliju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Zastita na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnic¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljiSta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na zZivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Za povrsine planirane za turizam razli¢itih kategorija neophodno je:
- izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih
ansambala;
- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;
- turisticki objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povrsina;
- kompoziciono rjeSenje zelenih i slobodnih povr$ina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture;
- u okviru slobodnih povr§ina moguéi su bazeni, pergole, sportski tereni, igrali$ta za
djecu itd.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno Elanovi 87 i 88. U sludaju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
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za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG”, br.48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni€ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG*, br.27/07
i ,Sllist CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekata a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
- TehniCka preporuka za prikljuéenje, potro§ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta
- Upustvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta pridrZzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV.
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(,Sluzbeni list SFEJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. .
Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. _
Prilikom izgradnje objekata drzati se vazecih tehni€kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV i objekata elektroenergetske
infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: 8irina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 200 kV: Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10kV: Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Sve objekte, a naro€ito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400kV, 220 kV, i 110 kV (min. 25m od DV 110 kV, odnosno 30m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el. energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora
graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovla¢ena projektantska organbizacija za
takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekta u odnosu na dalekovod:

- potreban proracun;
zakljuak o ispunjenosti svih usova iz tehni¢kih propisa i mi§lienje da li se izgradnjom u
blizini el. energetskog objekta ugroZzava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeé¢im tehni¢kim propisima i standardima
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo$ki biopredistadi - septitke bio jame

Ekoloska osvijeS¢enost vodi ka trazenju &i§éih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rjieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biolo$ki uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. Iz biologkog uredaja ispusta
se proCis¢ena voda koja ne optereéuje okoli§, za razliku od klasiéne septicke jame.
Bioloski uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mijeseci. Investicija u biologki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cielina sa sredisnjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
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namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za izlazak procis¢enih voda od PVC-a,
promjera u zavisnosti od veliine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom
brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potroSnjom vode od 100 do 400
l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuduje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manijih industrijskih
postrojenja.

PVC nastavak

Jemiani
nasip
Max40 cm

1'[-(”11 .(.&.mi

| pljesak

! pljesak

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se preko pristupnog puta priklju¢uje na javni put oznaéen katastarskom parcelom
br.2859 KO Zaton.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i




-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju€ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG,
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacije na seizmiCku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projekine seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godignja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koligine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaZznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.




U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistigke parcele Katastarska parcela br. 1385 KO Zaton

2
Povrsina urbanisticke parcele ke

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks izgradenosti Gea Pl

Ukoliko se rade zasebni objekti tipa

Bruto gradevinska povrsina objekata bungalova BRGP pojedinaénog objekta je
(max BGP) 48 m?, a maksimalna povrsina pod objektom
je 24 m?,

dvije nadzemne etaze

hiaksimaina sprainost objekata pomocéni objekti- jedna nadzemna etaza

Maksimalna visinska kota objekta d

Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode. Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovidta. Najvece moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,
te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne konstrukcije
potkrovlja.

Parametri za parkiranje odnosno

garaZiranje vozila Parkiranje rijesiti u okviru parcele.

Smjernice za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekat atreba primjenjivati arhitektonske

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, | oblike i forme, kao i materijale koji
posebno u odnosu ha ambijentalna odgovaraju arhitektonskom nasledu
svojstva podrucja pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom kao i sa pejzazem.
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Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca , tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi ra€una o primjeni onih formi i nadini
pokrivanja koji su dominantni u postojeé¢im
strukturama, pri  oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju sa  prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama, izgled
objekta u skladu sa kulturnim okruzenjem u
kojem funkcioniSe, sjediniti kulturne motive i
tradicionalne stilove, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranju u lokalni kulturni
koncept.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Kkoji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§éenjem sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§c¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.




-Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuc¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplothe mostove. U cilju
racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosSnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To
moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
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maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogucée

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai€nih Celija treba ispitati u
svrhu shabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

24

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

22

OBRADBIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa
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| Haris Sahman
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PRILOZI ———

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta
- List nepokretnosti i kopija plana
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CRNA GORA %

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE b o

Broj: 105-919-6845/2024

Datum: 27.08.2024.

KO: ZATON

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-553/1-201, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 445 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1l Broj Plan . Potes ili Nacéin koriséenja Bon. o 2 g
Broj Podbroj zgig{ie Skica | Datum upisa ulica i‘;(:%nlilbroj Osnov sticanja Kiagn | Feoveiine m FEMoe
1385 5 IOKRUGLINA Njiva 3. Klase 4462 44.62
14 VISE OSNOVA preey
4462 44.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu §§
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava 4 oz
SEBEK MILOS DANKO Susvojina 3/8
SEBEK VIDO LIUBICA usvojina 174
SEBEK VELIMIR VESNA usvojina 3/8

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Madzgalj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 27.08.2024. 12:25:55
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUJELO POLJE

Broj: 105-917/24-2/319-DJ
Datum: 27.08.2024.
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Katastarska opstina: ZATON
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5

Parcela: 1385
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