Urbanisticko — tehnicki uslovi

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj:06/5-332/24-306/6-120

Bijelo Polje, 26.6.2024 godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("SlLlist CG", br.012/24 od 15.02.2024) i podnijetog
zahtjeva AM Trade MNE iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta — autoperionice, na dijelovima urbanisti¢kih parcela UP391, UP392,
UP393, koje ¢ini dio katastarske parcele broj 140/1 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: AM Trade MNE, Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 140/1 KO Resnik nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

Prema katastarskoj evidenciji uprave za nekretnine u posjedovnom listu 602 — izvod KO Resnik,
broj 105-919-3136/2024 od 17.5.2024 godine i kopije plana broj:105-917/24-2/181-DJ od
17.5.2024 godine, katastarska parcela br. 140/1 evidentirana je kao njiva 1. klase, povrine
104m? i njiva 2. klase povrine 1694m>.

Ukupna povrina predmetne lokacije iznosi 1798 m?.

PLANIRANO STANIJE

Tl

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 391, UP 392, UP 393 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim
planom naselja Resnik planirana kao povrsina za mje3ovitu namjenu (MN).
PovrSine za mjeSovite namjene opredijeljene su uz gradsku obilaznicu gde je GUP-om definisana

namjena stanovanje uz jake gradske ulice kao i na pojedina¢nim lokacijama u unutra3njosti
plana.




U okviru ovog prostora pored objekata u funkciji stanovanja, koje i egzistira na pojedinaénim
lokacijama, mogu se graditi poslovni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje,
koje ne ometaju stanovanja, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, objekti za upravu, vjerski
objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i
kancelarijski objekti, ostali privredni objekti, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih
uslova, u skladu sa zakonom.

Pristup lokacijama za gradnju ovih objekta moguce je ostvarivati sa gradske obilaznice do
realizacije servisnih saobracajnica a do kada i ova saobracajnica mora imati karakter gradske
saobracajnice | reda.

Za objekte cije je funkcionisanje direktno vezano za obilaznicu (servisi, benenzinske pumpe i sl,)
pristup ¢e se regulisati kao trajan po posebnim uslovima nadleznih institucija u skladu sa
zakonom. Servisne saobracajnice u zaledu uvezane su u mrezu ulica u naselju sa prikljuécima na
obilaznicu

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogudi sadrzaji.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili objekti u nizu.

Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moZe imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a ukupna
zauzetost parcele moze biti 0.6. Novi objekat mora biti od postojeéeg udaljen min 3m a od
susjedne parcele min. 1.5m.

1.2,

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanistic¢ke cjeline.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadriavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija
i mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrsiti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguée i usitnjavanje urbanisti¢kih
parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj novoformiranoj parceli treba obezbediti
pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljidno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada
nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ
uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
zemljidno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom
izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiti¢cko — geodetskim elementima za
obiljeZavanje parcela.

Clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistickih parcela prema  planiranim
saobracajnicama (Ulica broj 2 i Ulica broj 17), a gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od
regulacione linije prema Ulici broj 17 i na rastojanju 5,00m od regulacione linije prema
planiranoj Ulici broj 2, shodno grafickom prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je
sastavni dio ovih uslova.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna $irina
fronta parecele do ulice za slobodnostojeci objekat moze biti 12m. Ukoliko je Sirina fronta manja
objekti se moraju postavljati kao dvojni ili se povuci u unutrasnjost parcele.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza je 1,5m uz
uslov da objekti spratnosti vec¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekat je moguée postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od 1.5m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost
susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su
u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolodkim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmi¢kih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zagtiéeni, oStedenja ogranicena,
objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG“, BR.
68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju
geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiéke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proradun dinami¢kog odziva geolokog modela tla lokacije na
seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne
seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi
podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,,Sluzbeni list RCG“, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geolokim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi




geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zadtite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zaStite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Radi zaStite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti |
spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08, 86/09,32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda (" Sllist CG ", br.8/93).1 odgovaraju¢im tehni¢kim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogor3ana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugroZenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zadtite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara
| eksplozija), planova zastite | spasavanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard
posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa misljenja | saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zadtiti i
zdravlju na radu ("Sllist CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zaétite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zadtite na radu,
tehnic¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradilita
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i 44/2018).

Mjere zastite od epidemije:

Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvori$ta uklopljene su u mjere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljita. Sprovo|enjem ovih mjera
smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mijere za obezbjedenje potreba odbrane:

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zatite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrZajna rjeSenja PP-a i u skladu je sa rje$enjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Koncept zastite prirodne bastine je zasnovan na primjeni modela odriivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvijek biti specifian, uskladen sa lokalnim uslovima i
zasnovan na nosivim karakteristikama prostora.

Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloSkim karakteristikama prostora i mora ih unaprjedivati, a
prostorni i urbanisti¢ki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na o¢uvanju kvaliteta
Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a da se
zadrzi postojeéi nivo uceS¢a antropogenog prostora (eventualno povedanje se uslovljava
saniranjem odgovarajuéeg dijela u postojeem prostoru). Na kraju, mora da se obezbijedi
saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o¢uvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako je podruéje
podlozno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru $ireg
podrucja i ¢itava problematika rjeSava na identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim, klimatoloskim
i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri ugroZena i osiromasena
prirodna sredina.

Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaiedih
zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("Sl. list RCG", br. 48/08), kao i Uredba
o zadtiti od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o inspekcijskoj kontroli ("SI. list RCG",
br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu ("SI.
list RCG", br. 20/07) a od 1. januara 2008: Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list
RCG", br. 80/05), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05),
Zakon o integrisanom sprjecavanju i kontroli zagadenja ("Sl. list RCG", br. 80/05) i dr.

Prostor zahvata plana predstavlja izvanredan resurs za kreiranje ambijenta ugodnog za boravak,
kako sa aspekta organizovanja stanovanja, tako i u smislu stvaranja prostora za dopunske
sadrZaje i poslovno komercijalne djelatnosti. Pristupaénost prostora, njegova povoljna izlozenost
atmosferskim uticajima, daju mu preduslov za intenzivan i kontrolisani razvoj.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzébe opstine treba da se rukovode
sledeéim:

- Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine;

- Po3tovati sve propise i parametre date u planu , narodito principe ozelenjavanja
prostora;

- Regulisati otpadne vode na nacin da se elimini$e potreba za septi¢kim jamama;

- Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije;

- Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbejduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.);

Za sve objekte koji podlijzu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Crne Gore
br.48/08, od 11.08.2008.8) i Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG
br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.




Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13,53/14i37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguée je organizovati stanovanje
poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a
koje sluZe za opsluZivanje podruéja, objekte za upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu,
zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti, poslovne i kancelarijske objekte, ostale
privredne objekte, benzinske pumpe i sl.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogudéi sadriaji.

Za davanje smjernica kod pejzainog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi postojeéi manir
stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrsina zasjencavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili
lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢&vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine 1,4m, ali
i u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i
kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati autohtonim materijalima, klesanim
kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZA$TICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaitite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG" 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), posebno clanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od arheolodkog znacaja, sve
radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pje3ackih staza i prolaza raditi u skladu sa
¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20) i vaZeéim Pravilnikom o bliZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVUANIE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli
ali da se pri tome ne prekora¢e maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri. Ove objekte postavljati
tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta
2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od
1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika
ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAIJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07 i
"Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuenje potro$a¢a na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniéki uslovi CEDIS-a.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZeé¢im tehni¢kim propisima i standardima, a
priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju izvrsiti shodno uslovima br. 1000 od 30.5.2024
godine, izdatim od strane D.0.0. Vodovod ,Bistrica®, a koji su sastavni dio ovih uslova.

17.3,

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povriine. Objekat prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu (na Ulicu broj 2 ili Ulicu broj 17),
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te saobracajno tehnickim uslovima broj 04-6952/2, od 12.6.2024 godine, izdatim od Uprave za
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mijesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Priklju¢ak izvesti kroz
prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu  web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutra3njeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANIJA




Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteride umereno topla i vlaina klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova,
srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa
39 Casova.

Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije sneine padavine
karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Sneini pokriva traje oko 5 meseci. Srednja godinja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,Imm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaZnost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti. Relativna vlaznost vazduha je
veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaZnosti je
77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i sjeveroistonog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 391, UP 392, UP 393

Povrsina dijelova UP 391, UP 392, UP 393, a
koje ¢ini dio katastarske parcele br. 140/1 KO
Povrsina urbanisti¢ke parcele Resnik u odnosu na koju se ra¢unaju urbanisti¢i
parametri odredice se Elaboratom parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti 0,6

Maksimalni indeks izgradenosti 4




Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

P+3+Pk uz moguénost izgradnje suterenske ili

Maksimalna spratnost objekata .
dasimalnarspa J podrumske etaze.

maksimalna visina objekta od najnize tacke
Maksimalna visinska kota objekta okolnog terena do sljemena 22 m.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu etaZa prilagoditi djelatnostima koje se u objektu obavljaju
stim da se ne prekoraci zadata visina objekta.

Maksimalni indeks zauzetosti za parcele preko 500m? je 0,6 bez moguénosti prepusta na spratu
osim za terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti prié¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele preko 500m2je 3,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili podrumske
etaZe i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do slemena 22 m.

Formiranje potkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaZe prilagoditi djelatnostima koje se u objektu
obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih
etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
pristupne saobradajnice.

U planu su definisane urbanisti¢ke parcele, daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi novi
objekat, postoje¢i zamenjuije ili je za potrebe organizacije drugih sadrzaja potrebna veéa parcela
moguce je udruZivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaZe uslovi
plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povrinom.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadréaja::

poslovanje (na 1000 Mm2) ------------- 30 pm (10-
40 pm).

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,30m i
duZine 4.80m na otvorenom a kod garaza
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje dubina parking mjesta je minimum 5.00, a
vozila parking mjesto koje sa jedne poduine strane
ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za
0,30 do 0,60m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m

Za paralelno parkiranje, dimenzija parking
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mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60
dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne
saobréajnice 2.80/3.00/4.70m a S$irina parking
mjesta 2.30m.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje za
potrebe istih.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom
namenom i okru'enjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.
Nagib krova prilagoditi odabranom materijalu.
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili
intervencijom na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i
realizacije, doprinijeée se  unaprjedenju

arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i
grada. Rasciséavanjem pomoénih i raznih

drugih objekata u unutrasnjosti tkiva, dobice se
slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje,
nezavisno od karaktera vlasniStva nad
zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao
poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i
koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida vece okupljanje.
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSaékih
komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
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potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata
uz  predpostavljen  disciplinovan  odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeci ra¢una o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Kod novih objekata parkiranje i garaZiranje je
planirano u okviru parcele odnosno objekta u
skaldu sa uslovima plana.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno
saCuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim
u poglavlju Pejzazna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente
arhitekture objekta i uredenja dvori$ta pazljivo
osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i
okoline. Nacin ogradivanja i vrsta ograde prema
uslovima datim za pojedine namene. Oblik i
dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuéim
elementima objekta i kapije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem  potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje  otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje
objekata treba tefZiti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunceve energije

-Korid¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korid¢enja energije treba iskoristiti sve
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mogucénosti smanjenja kori$¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriséenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanijila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaa objekta i
izbegavati  toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme
(zasenu 3Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro3nja
energije za veStacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljutiti izolovane povrsine, zastitu od sunca
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putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstre3nice ili njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogucde

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih
procesa ce se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-OdrZivost fotovoltai¢nih Celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.
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DOSTAVLUIENO:
- Podnosiocu zahtjeva;
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;
- U spise predmeta.
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OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA:

—
Abdulah Dobardzi¢ Mﬂ/\/

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
M.P. potpis gvlaséenog sluzbenog lica
24 : b', \
ok 35
\ //
25 | PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta;

- Posjedovni list i kopija plana;
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

1.

Uslovi za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat.parc.br. 518/1 KO Resnik, broj 541 od 14.03.2024. godine izdati od strane DOO
Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja;

Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije, broj 04-6952/2, od
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12.6.2024 godine, izdati od strane Uprave za saobracaj.
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LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

@ Stanovanje srednje gustine
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

E@ POVRSINE ZA MESOVITU NAMENU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

(o) POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Povrsine elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo uz saobracajnice
Zastitno zelenilo

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju (kolovoz trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

granica plana

PLAN NAMENE POVR[INA

rR_1:.1000  list br.15

Investitor: {Qj Opitina Bijelo Polje

Obralivar~: PRELUZECE ZA KONSALTING,
o Y| URBANIZAW, PRIVEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
PETSALJNOG URBANISTICKOG PLANA

RESNIK"
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

|zrada planske " "
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad

Qdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh

Predsjednik ’ i i¢
Skuptine opstine Bijelo Polje: Dzemal Ljuskovic

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:
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POVRSINSKE VODE

Kolsko-pesacki prilazi

Gradevinska linija
Regulaciona linija

I ol granica plana
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R_1:1000
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Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

_list br.16

Investitor: @ Opftina Bijelo Polje

Obralivar~:

PREDUZECE ZA KDNSALTING,

L |
I""HPMM/ PROJEXTOVANE [ INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"RESNIK"
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

okumentacije: z
Direktor:

Lzrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh

Skupstine opstine Bijelo Polje

Predsjednik Dzemal Ljuskovi¢

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:







LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

=
2

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

Parcelacija
=’ Granica urbanisticke parcele
S Si Gradevinska linija
R Regulaciona linija
UP1691 Oznaka urbanisti¢cke parcele
P=911m2 Povrsina urbanisticke parcele

e granica plana

PLAN PARCELACIJE,

REGULACIJE | UTU

R_1:1000 list_br.17/

Investitor: @ Op{tina Bijelo Polje

I |
Obraliva~: Il I PREDUZECE ZA KINSALTING, | |
I U /

v | URBANIZAM, PRI ANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"RESNIK"
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.
Izrada planske " "
dokumgntacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZemal Ljuskovi¢ ||

Skupétine opstine Bijelo Polje: |

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:







LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

IEE Stanovanje srednje gustine

[ ) ] POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA MESOVITU NAMENU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

CCI™ POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
PovrSine elektroenergetske infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

BN PovrsINske vopE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo uz saobracajnice
Zastitno zelenilo

DRUMSKI SAOBRACAJ

B — Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

B Koisko-pesacki prilazi

Parcelacija
e Granica urbanisti¢ke parcele
G Gradevinska linija
Regulaciona linija
UP1691 Oznaka urbanisti¢ke parcele
Pee11m2 Povrsina urbanisticke parcele

RL

-

granica plana

SMERNICE _ZA SPROVON\ENJE
ELANSKOG DOKUMENTA

R_1:1000 list br.18/ |

Investitor: Opf{tina Bijelo Polje |
|
uv .

Obrafiva~: F"@ PREDUZECE ZA KINSALTING, |
-—rmwwm_,

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"RESNIK
BR. 02-2278 OD 10.07.2012
Izrada planske " " A
o mgmacije_ URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik Dz | Ljugkovic
Skupstine opstine Bijelo Polje: 2emmal Euskavie

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini&
i odrzivi razvoj:







LEGEND A

=== Planirana vodovodna mre'a

Planirana fekalna kanalizacija

mmm———-—= Planirana atmosferska kanalizacija

granica plana

PLAN_HIDROTEHNI"KE

INFRASTRUKTURE
R 1:1000

_list_br.19

Investitor: Opftina Bijelo Polje

i PREDUZECE 74 KINSALTING,

Obraliva~: w | URBANIZA¥, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
PREgé\LJNOG URBANISTICKOG PLANA

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske " "
dokumgntacije: U‘RBANPROJEK"I1 AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik Dzemal Ljuskovi¢

Skupstine opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:







granica plana

Postojela TS 10/0.4kV

Postojeli 10kV—ni kabal
Planirana trafo stanica 10/0.4kV
Planirani 10kV—ni kabal

Ukidanje 10kV—nog dalekovoda

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE ;
R 1:1000 list_br.20|
Investitor: @ Opftina Bijelo Polje

Oorah P cusem pekm o

SKUPéTINA OPSTINE BIJELO POLJE
UKA O DOI

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

"RESNIK"

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovomi planer:

Predsje
Skupgilne opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Dzemal Ljuskovic

Milanko Mini¢







LEGENDA:

Planirana TK kanalizacija

Planirano TK okno

granica plana

PLAN_TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R_1:1000

nvestiter (@ Opitina Bijelo Polje
e | 1|
i ] PREDUZECE 74 KONSALTING,
Obraliva~: ¥ TUZECE ZA KONSALTING,

F‘w‘%i&‘)-\‘lﬁr\%, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING |

SKUPSTINA OPST%NE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
"RESNIK"

BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:
Predsjednik
Skupstine opétine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Dzemal Ljuskovic

Milanko Mini¢
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“: LEGEND A:
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\/ /\J I URBANO — NASELJSKO ZELENILO
Zelene povriine javnog korif}enja

‘
=
! Zelenilo uz saobra ajnice

Zelene povr{ine ograni~enog korif}enja

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo verskih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Zelene povriine specijalne namene

Zelenilo groblja

Zelenilo infrastrukture

Zastitno zelenilo

Drvored

granica plana |

PLAN_ ZELENIH
_SLOBODNIH POVR[INA !
R_1:1000 . list br.22" |

J ;
| Investitor: @ Opitina Bijelo Polje

I
Obralivar: ;Wﬂ PREDUZECE ZA KINSALTING, |

Feo Yurumizan, PROJEXTOVALE 1 IWZENERING |

SKUPSTINA OPST NE BIJELO POLJE =

ODLUKA O D
E’)?ETALJNOG URBANISTI CKOG PLANA

NI
BR. 02-2278 OD 10.07.2012.

i
Izrada planske W A
dokumentacije: QRBANPROJEKT AD-CACAK

Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik z juskovic¢
Skupss}t?ne lopétine Bijelo Polje: il

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3136/2024
Datum:  17.05.2024.

KO: RESNIK

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-306/1-120, , za

potrebe , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 602 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
PERISIC ZARKO MILOS SOPSTVENIK - POSJEDNIK 12
PERISIC ZARKO SVETISLAV SOPSTVENIK - POSJEDNIK 112
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrsina m2 | Prihod Sp Primjedba
Skica Kultura Pripis
; | BARICE 100/2023
140 ol 1 104 1.56 602/22
| BARICE 100/2023
140
NIIVA 2 1694 2134 | 6222
Ukupno 1798  22.90

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list €G" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/ Naéclnik: 2

Mad'rigglj:Rajkov, dipl pravnik

(2

Datum 1 vrileme: 4= AE 90A%A4 419-44-AA




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE

Broj: 105:917/24-2/181-DJ
Datum: 17.05.2024.

4
767
— 1,300

4~

100
00

4
767
1200

heg

12V0D |Z PIGITALNOG PLANA
Obradio:  , -

Katastarska opstiina: RESNIK
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 6,7

Parcela: 140/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

o
O\

Qvjerava

Sluzbeno lice:




*X* UPRAVA ZA NEKRETNINE **:

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: RESNIK; R 1:1000

Po zahjevu brej: 105-917/24-354-DJ; od: 17.85.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 140/1 KO
Resnik

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 17.05.2024 0©9:55

7400291.21 4767242.90 9.00 Odrzavanje

7400288 20 4767241.32 0.00 Odrzavanje

5 7400239.04 4767263.37 9.00 Odrzavanije

6 7400266.79 4767279.11 0.00 Odrzavanje

7 7400268.29 4767276.45 0.00 Odrzavanije

8 7400273.82 4767266.69 0.00 Odrzavanje

9 7400278 .00 4767259.32 0.00 Odrzavanje

2398 7400239.98 4767331.30 0.00 Odrzavanije

2400 7400234.61 4767304 .47 0.00 Odrzavanje

2401 7400230.93 4767300.13 9.00 Odrzavanije

2403 7400228.05 4767292.96 0.00 Odrzavanije

2515 7400227.50 4767284.00 0.00 Odrzavanije

2516 7400224 .34 4767290.19 0.00 Odrzavanje

2517 7400227 .07 4767291.62 0.00 Odrzavanije

2534 7400239.65 4767263.38 0.00 Odrzavanije

2536 7400269 .40 4767280.63 0.00 Odrzavanije
5117 7400239.19 4767263.10 0.00
5118 7400227.46 4767283.81 0.00
5157 7400226.25 4767298.92 .00
5158 7400227.61 4767299.69 0.00
5186 7400239.57 4767331.08 0.00
5187 74080224 .09 4767321.13 0.00
5188 7460234 .41 4767304 .24 0.00
5189 7400230.50 4767300.03 0.00
5190 7400227 .63 4767292.95 .00
5191 7400226.80 4767291.63 ©.00
5192 7400224 .04 4767290.13 0.00
5309 7400240.27 4767331.93 0.00
6496 7400269.56 4767280.79 0.00

Parcela: 140/1 (P=1816 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:30 mkv )
Frontovi:

ed do  duzina(m)

5309-6496 58.93

9-8 8.47

8-7 11.22

7-6 3.05
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SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6,7

Parccla: 140/1

/ /Ovjerava
/. 8ltizbeno lice:




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

“ D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
g H i - % ) - z
iR VODOVOD “BlSTR'CA“ Kor:sp:cka sluzba: Ofov/-?al 006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas hanka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE | o
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA, . i Datug: 30.05.20 pod
Ul Slobode bb ; k= e e f
84000 BIJELO POLJE ;_ A

) . (| ¢ 3%pu 206/

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74, a rjesavajudi po zahtjevu AM
Trade MNE iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnic¢ke

okumentacije za gradenje novog ohjekta na kat. pare. br. 140/1 KO Resnik.

iR E = P R 2 e £

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/24-306/2-120 od
28.05.2024.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 140/1 KO Resnik. '

Vodovodna mreZa PVC #320mm prolazi sa lijeve strane lokalnog puta Resnik - Gubava¢ -
Bistrica , gdje treba planirati prikljuenje vodovodne mreZe za planirani objekat na kat. parc. br.
140/1 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Priklju¢enje planiranog
stambenog objekta moZe se izvrsiti na PVC @320mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj
mreZi iznosi oko 4,5 bar. Za prikljulenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht
unutrad$njih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili
60x60cm od lima. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da
priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mreZu. Vodomjernu 3ahtu
smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da sadri prvi ventil + vodomjer + drugi
ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca iNSA iii drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drZavnim %igom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja vise
stambenih (poslovnih) jedinica u sklonitu za vodomjer predvidjeﬁ vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) jedinicu posebno. U sluéaju postajanja hidrantske mreZe predvidjeti poseban vodomjer za
hidrantsku mrezu. Za vodomjere promjera veceg od DN 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog
tipa. Precnik prikijulie linije usvojiti prema lideaulitkoi proracunu. Prilikom izgrudiije objekia,
investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji Ce koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Resnik. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebiiom
stepenu preciScene vode, a pre¢i$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet preci$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br.
45/08 od 21,07.2008, 9/10 od 19,02,2010, 26/12 0d 24.05.2012, 52/12 od 12,10,2012 § 59/12 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"

Rijelo Palje

P -

- Feltnicki rukovodilac,

) A
L/

P .;""/ S l/f/ '
Tehni¢ka obrada,’/

////9/ Yol [&"Z‘"" (”;f)‘«?'((z k

Tomovié Radoé dinl in¥ oradd

LR lEe )G .

Markna Rulatnwviéd dinl in% arad






Adresa: IV Proleterske br., 19,

) Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
- Uprava za saobracaj
Broj:04-6952/2 P( RV J{

Podgorica, 12.06.2024.godine N g,,,/‘, : e
OPSTINABIJELOPOQYE{ ((5 ""‘/f{ ZCé/ 5

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostéra
PREDMET: AM TRADE MNE iz Bijelog Polja

OBJEKAT: izgradnja autoperionice na UP 391, UP 392 UP 393 y zahvatu DUP-a Resnik

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Opstine Bijelo Polje - Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
br.06/5-332/24-306/3-120 od 28.05.2024.godine, zaveden u Upravi za saobraéaj br. 04-6952/1 od 03.06.2024. godine a
Za potrebe investitora ,,AM TRADE MNE* radi izdavanja saobracajno tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 140/1 KO Resnik. koja Cini urbanisti¢ke parcele UP 391, UP 392, UP393 y
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a In"Resnik", a shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,,SI. List CG., br.82/20) izdaje
sliedece: e

SAOBRACAJUNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1.0psti saobracajno ~tehnicki uslovi

Katastarska parcela 140/1 KO Resnik, nalazi $€ uz magistralni put M-2, dionica Bijelo Polje ~ Barski most.

Regulaciona linija (linjja koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge namjene) i to je granica
urbanisticke parcele prema magistralnom putu i data je predmetnim DUP-om.

Gradevinsku liniju (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje moze da se planira
najistureniji dio objekta) na predmetnom potezu ~definisana je predmetnim planom i to 3m od regulacione linije.

Parking prostor definisati unutar katastarske parcele 140/1 KO Resnik.

2. Posebni saobracajno ~tehniéki uslovi

Posebni saobracajno - tehnicki uslovi definiu se na osnovu kategorije i ranga drzavnog puta, konfiguracije terene,
potrebama prilaznog puta, mjerodavnom vozily itd.

Mjerodavno vozilo za proracun definige se ha osnovu namjene budeceg objekta.

Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduceg objekta i prilaznog puta definisati na nacin da atmosferske vode ne dotiéu
na regionalni put, -

Na prikljucima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodio je obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju,

Voditi racuna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivnofizlivni trake koristiti materijale koji odgovaraju
materijalima predmetnog regionalnog puta.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1000/500(250) te
uzduzne profile prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih | poprecnih nagiba potrebnih za
odvodenje atmosferskih voda, sagledati mogucnost i izvrsiti uklapanje u postojece stanje bez naruavanja sadasnjeg
stanja na regionalnom putu.

Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobracaja - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vazecim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoi kontroli (izvjestaj o revizji) dostaviti Upravi za saobracaj za
izdavanje saobracajne saglasnosti,

OBRADILI: o
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. VL
Pllonea e, “
Lju_bica BoZovi¢, dipl/ing. geod.
DOSTAVLJENO:

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi
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