URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/4-332/24-339/2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 14.06.2024.god
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 | 11/19 i 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.12/24) i podnijetog zahtjeva BoZovi¢ Ljubide izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - TS =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.1013/1 KO Resnik u zahvatu Generalnog
P urbanistickog rjeSenja Bijelo Polje - Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
("Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 7/14 i ,Sl.list CG*, 96/22).
8 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bozovi¢ Ljubisa
6 | POSTOJECE STANJE
U posjedovnom listu 525- prepis na katastarskoj parceli br.1013/1 KO Resnik upisano
je: kuca i zgrada povr§ine 48m? , njiva povrsine 417m? i dvoriste 500m?.
7 | PLANIRANO STANJE
Tl Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela br.1013/1KO Resnik u zahvatu je Generalnog urbanisti¢kog rieSenja
Bijelo Polje, koje je sastavni dio Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje, u
zoni na kojoj je planirana pretezna namjena stanovanje malih gustina (SMG).

U okviru stanovanja malih gustina kao pretezne namjene mogu se graditi objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugja i
to:- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata;




- objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mrezZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnikim propisima. Na predmetni prostor koji se nalazi iznad DUP-a Resnik, shodno
Prostorno urbanistitkom planu primjenjuju se direktne smjernice, s obzirom da je isti u
zahvatu Generalnog urbanisti¢kog riesenja, a izvan definisanih granica DUP — ova
(postojecih i planiranih).

[ Pravila parcelacije
Veli¢ina urbanisti¢ke parcele na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri je minimum 300
m? a maksimum 600 m?,

7.8. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je 5m od regulacione linije. Minimalna
udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.

Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je min. Cetiri metra.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmi€koj mikroreonizaciji podruc¢ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda.

U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruc¢ju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti.

Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,

146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list CG",
br.8/93).




Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona"o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije
za izgradnju, rekonstrukciju objekata, namijenjene za radne i pomocne prostoyij'e |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je predwdjet!
propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez kréenja
guma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista,
voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se
eliminise svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti uslove i
mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.U starim naseljima, gdje
su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim povrS§inama izmedu
kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveca. U djelovima grada, gdje su ku¢e uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije,
dobro organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati
nov, karakteristiCan izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti
drveéa, Siblja, puzavica ili cvjetnica. U okviru individualnog stanovanja neophodno je
obezbijediti min. 30-40% zelenih povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone
stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17) posebno clanovi 87 i 88. U slu€aju pronalazenja nalaza od
arheoloSkog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za za$titu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (‘.'SI.|ist.RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih
objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje objekata drZati se vazecih
tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano
od horizontalne projekcije dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: S$irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV).




Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e
kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.
Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno od
projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
poCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi
ovlagéena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:
- uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod,;
- potreban proracun;
- zaklju¢ak o ispunjenosti svih uslova iz tehnigkih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢cka preporuka za prikljucenje potrosaCa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i
standardima.
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Uslovi priklju&enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnic¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupacne lokacije

Ekologki biopredistadi - septi€ke bio jame

Ekologka osvije$éenost vodi ka traZenju Ciscih, energetski uginkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasiéne septitke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. |z bioloSkog uredaja ispusta
se prodiséena voda koja ne opterecuje okolis, za razliku od klasi¢ne septiCke jame.
Biolo$ki uredaiji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septi¢ke jame, koje je
potrebno &istiti svakih nekoliko mjeseci.

Investicija u biolodki uredaj je podjednaka investiciji u zbirne septicke jame
odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa srediSnjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredisnji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutra$njosti bioloske jame
nalazi se konusni lijevak sa ljevkastim zavrSetkom za izlazak procig¢enih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro$njom vode od
100 do 400 l/osobi, a izveden je od reciklirajuceg materijala. Preporucuje se za
sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih postrojenja.
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Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu projektpvati prema
tehnickim uslovima DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, broj 1134 od
12.06.2024.godine, koji ine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se prikljucuje na put oznacen kao katastarska parcela br.1445 KO Resnik
prema saobracajno - tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije br.14-
332/24-290/1 od 10.06.2024. izdatim od strane Sekretarijata za stambeno-komunalne
poslove i saobrac¢aj Opstine Bijelo Polje, koji su sastavni dio urbanisticko —tehnickih
uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnikog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢éak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

v

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

v

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 2284 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativha vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godignja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele Katastarska parcela br.1013/1 KO Resnik

Povr§ina parcele u odnosu na koju se
Povrsina urbanisticke parcele raéunaju parametri iznosi minimum 300 m?
a maksimum 600 m®.




Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti L

Bruto gradevinska povrsina objekata 500m*
(max BGP)

. [ etaze
Maksimalna spratnost objekata 1 ga6ZEmne

Maksimalna visinska kota objekta 4

Tamo gdje su vece parcele, katastarske ili ve¢ formirane urbanisticke, a ne mogu se
formirati dvije UP, mozZe i drugi objekat u skladu sa ukupnim parametrima (1 objekat
max. 500 m2 GBP).Objekat moze imati podrumski dio ako ne postoje smetnje
geotehnigke ili hidrotehni¢ke prirode. PovrSina ovih etaza ne ulazi u obracun
urbanistickin parametara. Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za
poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovlja.

Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim  grafickim

simbolima, normativi za parkiranje u
zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja

Parametri za parkiranje odnosno za opstinski centar Bijelo Polje za osnovne
garaziranje vozila grupe gradskih sadrzaja su:
stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) -------=----- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ---------=-=-=--- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekta treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Krovni
pokrivaCi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. Za
sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Oblikovanje krovnih
ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i
boja vazan su element arhitektonike
gradene sredine. U tom smislu preporudéuje
se kori8cenje onih formi krovova i nagina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
fizi€kim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriscenjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  kori¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
korisCenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.




-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu S$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracdunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:

211 - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi.

29 OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié

;
AL PeFan e

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
&/ ~
24 Z S ovis
25 | PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja, broj 1134 od 12.06.2024.godine,
Saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za
stambeno-komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Bijelo Polje br.14-332/24-290/1 od
10.06.2024. godine;

10




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUGNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105:917/24-2/204-DJ
Datum: 06.06.2024.
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Katastarska opstina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcele: 1013/1, 1014/1
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105-919-3531/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-3531/2024

Datum: 03.06.2024.

KO: RESNIK

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/24-339, , za potrebe

izdaje se

POSJEDOVNI LIST 525 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
ROZOVIE VITK 1 11TRI%A SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 23
BOZOVIC VUK SASA SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 13
Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povriinam 2| Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
1 14~ [KRLIE 70/2023
1013 55 NITVA 7 417 1.63 525/4
1 14 KRLJE 70/2023
1013 55 |ovoriste o 500 ) iy
1 14 KRUIE 70/2023
1
Q18 1 55 KUCA [ ZGRADA 0 8 0.00 525/4
1 14 IKRLE ; 7012023
1014 55 | Sukea 4 915 3.57 525/
Ukupno 1880 5.19

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata( |
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). TR :




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
' D.c.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050,432 120,
a 7 Korisnicka sluZzba: 050/431-006
VODOVOD BlSTR'CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna nanka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva hanka: 535-9787-81

OPSTINA-BIJELO POLJE -
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE 1UREDENJE R ¥ YD
PROSTORA o Qo L ,
84000 BIJELO POLJE

Ll - 1 :

Ao G0 Mo 331y e . g
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgra rlji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu BoZovi¢
Ljubise Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju objekta na kat. parc. br.
1013/1 KO Resnik.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/4-332/24-339/3 od 03.06.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta na kat, parc. br.1013/1 KO Resnik.

Nije moguce obezbijediti vodosnadbijevanje za predmetnu parcelu.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovo naselje. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu
preciScene vode, a preéi$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preci$c¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine. -

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima,

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“

Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,




Adresa: Ul. Nedjeljka Merdoviéa bb,

Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saohracai@hijelopolie.co.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/24-290/1 10.06.2024. godine
Za: Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova W, 0C, 2zotm\

Predmet: Saobracajno tehnicki uslovi ‘
; S Q’ba)z‘\ 5553[5’

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje broj 14-332/24-290 od
04.06.2024.godine veza akt broj 06/4-332/24-339/4 od 03.06.2024.godine, na osnovu Clana
17 stav 1tacka 1, i stava 2 i4 istog ¢lana, i ¢lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 082/20 i-140/22) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnicki uslovi se izdaju investitoru BoZovi¢ Ljubidu iz Bijelog Polja za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parcele broj
1013/1 KO Resnik u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polie ("SL.list CG-
opstinski propisi”, br.7/14 i 1zmjena i dopuna prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo
polie ("Sl.list CG", broj 96/22) na osnovu nacrta urbanisti¢ko tehnickih uslova broj 06/4-
332/24-339/2 od 03.06.2024.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opstine Bijelo Polje. Uslovi vaze samo u slu¢aju rije$enih pravno imovinskih odnosa.

Uslovi su sledeéi:
- Priklju¢enje objekta izvrsiti na lokalni put kat.parcele broj 1445 KO Resnik.

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstvgni prilaz-prikliudak.
- Na priklju¢ku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajucu preglednost za
ucesnike u saobradaju.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidieti‘tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretariiatu revidovani Glavni
prOJekat koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim propisima i standardima iz ove oblasti kao
i u skladu sa saobradajno tehnikim uslovima izdatim od ovog organa, a sve na osnovu &lana
81 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br 064/17, 044/. 8, 063/18,
011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), u suprotnom zahtjev ¢ée biti odbiien.

Dostavljeno:

- Sekretaruat za planiranje i uredenje prostora, Opstina Buelo/)?qlJe\ i
- u spise : :

Kontakt osoba:

Jadranka Velitkovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik lll za saobradaj
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MAGISTRALNI PUT POSTOUEC!

LOKALNI PUT

GRADBKA ULICA KAD DIO DRZAVNOG PUTA|

GLAVNA GRADSKA ULICA

PRISTUPNE ULICE

PRISTUPNE ULICE POSTOJECE
PUESACKE POVREINE

ZASTITN POJASEVI OBILAZNOG PUTAM:21 -~ 60m - 25m.
t1an 4 1 ¢1an 70 Zakon 0 putewma S kst RCG be 4204)

2ELIEZNICKA PRUGA
(Zakon o 2ELIEZNICI S1 kst RCG, b 27/2013)

e IDENO RIESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIIELO POLIE VAR 1.7 L256 42KM

L=56 89|

IDENO RUESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLIE-BERANE-PEC VAR

IDEINO RIESENJE TRASE PRUGE BIUELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2:3 L5 S0KM

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BLIELO POLIE VAR 1.7 §+400M

KORIDOR TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2.2 1V2.3 S+400M

AUTOBUSHA STANICA
ZELIEZNICKA STANICA-

STAAUSTE 2ELIEZNCKO

e|®|0

O JAVINA PARKING GARAZA

LEGENDA:

Stancvane mak guston
Starcvane sredm gusine
Staoranie vete gusion
Powrtine mintovie nammon

Povrkine za tuzam

JAVNE FUNKCUE

SKOLA
08TA
Jsounca

suo
POLICUA

Povetine
Povrtine za atvavitvo

Powrkine za kit

Povrine 2a sport | mimach
Povrine za ndustriy | prolevodan
Pojogsradne povrbne

Povkie 2a vrske obiekie

no‘-ao..

Povikine javne namiane
Povtine speciaine naryene

Powriine za grodia

Ostai pricane povrine

Povrtia kopnenh voda

Povrkine homunsie stk iae

Povrkne Lajeinthog saoteatan

Povrkin drumakog sactatan

Povriine 2a obvadu sanaci | saddiane olanta
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Park Suma - Nedakis
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EZERVOAR
¥ orana
Sakrain ctyonat
Crina arhdorn
Kuurna badtna-Lokainog s
[T S ————
Koncisiona pontin
Mineraina srcwina
vor voda 0d 100-000Us

0 Vscre veso Uma

MREZA NASELIA
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GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE BIJELOG

POLJA

PLAN

LEGENDA:

Oranica ganeranog ubaneithog rmderj
Granica | o] Katastavake parcan
Granca dalaipsh rbanatekh pianova

2

PLANER

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE E
-
= =
m
X monTENEGROPROJEKT [[ia#] pLaneT cLusTER
PRILOG NAMJENA POVRSINA
mr fanka Fopovic. ing
TIMA Antono Jansana Vega, arhiekta
R

ODGOVORN! Svetlana Oidanic dpk prost planer

datum mart 2014 god [ R 15000 ] sts







(GRADSKA ULICA KAO DIO DRZAVNOG PUTA

GLAVNA GRADSKA ULICA

PRISTUPNE ULICE

PRISTUPNE ULICE POSTOJECE
PJEBACKE POVRBINE

ZASTITNI POJASEVI OBILAZNOG PUTAM:21 - 60m, - 25m.
— (¢élan 4 &lan 70 Zakon o putevima Si st RCG, br 4204)
ZELIEZNICKA PRUGA sA ASOM
(Zakon 0 ZELIEZNIC! Sl st RCG, b 2772013)

|~ —]  IDENO RIESENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLJE VAR 1.7L=56 42KM

IDEJNO RUESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2:2 L=56 89KM

IDEINO RUESENJE TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE-PEC VAR 2:3L=55 S0KM

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLJE VAR 17 $=400M

KORIDOR TRASE PRUGE BIJELO POLJE-BERANE PEC VAR 2.2 1 V23 $=400M

o AUTOBUSKA STANICA

ZELIEZNICKA STANICA
© STAUSTE ELIEZNICKO

JAVNA PARKING GARAZA|

LEGENDA:

Elektrovod 2204V Postoets

Elektrovod 110KV Postoed:

law  @m| Elokrovod 110KV PN

Eloktrovod 35KV Postored

poe @l Elekrovod 3SKVPLAN

Elertrovod 35KV Ukdanye

Elektrovod 10KV Postorets

fue | Elektrovod 10KV Plan

Elektiovod 10V Ukudane

TS 11035 Plan

TS 35/10kV Postoeca

TS 35/10kV Plan

TS5 10004 kV Postoeca

o
B | rso0avem
o

Raskiopno postrojenje 10 kV Plan

. // GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

- PLAN

PRSI DN TR SKUPS FINE
oetal | puthovic

[ scrommenmonimomsmencs eseun

—

NARUCILAC op§TiNaBuELOPOLE [

NOSILAC {nan -

\ZRADE MONTENEGROPROJEKT I[i¥®Y pLANET CLUSTER [}~
TEHNICKAINFRASTRUKTURA

PRI

RILOG Elekioenergatika

RUROVODILAC | Mi Jadianka Popovic aptmgamud. |

| Ta Anlonio Jansana Viega, arhviekta

ODGOVORNI Nada Dadi¢, dplinzel
PLANER







PLANIRANA|

(GRADSKA ULICA KAD DIO DREAVNOG PUTA

GLAVNA GRADSKA ULICA-

SABIRNA UUICA

PRISTUPNE ULICE

PRISTUPNE ULICE POSTOJECE

ZASTITNI POJAS EVI OBILAZNOG PUTAM:21 - 60m
(¢lan 4 | ¢an 70 Zakon © putevima SI It RCG, br 4204)

25m,

PRUZNIM POJASOM

26 sa
(Zakon 0 ZELJEZNICI S1 kst RCG, bx. 2772013)

IDEINO RUE SENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLJE VAR 17 L=56 42KM

IDENO RJE SENJE TRASE PRUGE BUIELO POLJE-BERANE-PEC VAR | 2.2 L=56 89KM

23255 50KM

IDEINO RUE SENJE TRASE PRUGE BIIELO POLJE-BERANE-PEC VAR

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIJELO POLJE VAR 1.7 $2400M

KORIDOR TRASE PRUGE BUELO POLJE-BERANE-PEC VAR 22 1V23 $=400M

(s} AUTOBUSKA STANICA

9 2ELIEZNICKA STANICA

® STAJAUSTE 2ELIEZNICKO
BENZINGKA PUMPA

(6] JAVNA PARKING GARAZA|

@ HELIOOROM

PLAN HIDROTEHNICKE MREZE | MREZE KOMUNALNIH OBJEKATA

—

POSTON CA VOBOVODNA MREA

0\

VAl CEVOVAD PLANIRAM
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GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

NARUCILAC OPSTINA BIJELO POLJE I
NOSILAC IZRADE MON1ENEGROPRO£KT' PLANET CLUSTER I[ I
g TEHNICKA INFRASTRUKTURA

[TORGVOBIAC | 7 JagamtaPopone Splmaamas |

Hidrolehniéka infrastruduia

TIMA Antonio Jansana Vega, arhdeka
ODGOVORNI Natada Novovic, dpl nz grad
PLANER

datum mart 2014 aod T

D tennn | TS







LEGENDA:

MAGISTRALNI PUT POSTOUEC!

LOKALNI PUT
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LANIRANA|

GRADSKA ULICA KAD DIO DRZAVNOG PUTA|

GLAVNA GRADSKA ULICA-

SABIRNA ULICA-

PRISTUPNE ULICE

PRISTUPNE ULICE POSTOJECE
PJESACKE POVRSINE

ZASTITNI POJAS EVI OBILAZNOG PUTAM-21 - 60m. - 25m
(¢lan 4 1 ¢1an 70 Zakon 0 putevima St list RCG br 4204)

2ELIEZNICKA PRUGA BEOGRAD-BAR SA  INFRASTRUKTURNIM | PRUZNIM POJASOM
(Zakon o ZELJEZNICI S1stRCG. bx. 27/2013)

~4  IDEJNO RUE SENJE TRASE PRUGE PLIEVLIA-BIUELO POLIE VAR 1.7 L=56 42KM

|DEINO RJE SENJE TRASE PRUGE BIELO POLJE-BERANE-PEC VAR | 2.2 La%6 89KM

IDEINO RUE SENJE TRASE PRUGE BUELO POLJE-BERANEPEC VAR  2:3 1255 50KM

KORIDOR TRASE PRUGE PLIEVLJA-BLJELO POLJE VAR 17 $2400M

KORIDOR TRASE PRUGE BUELO POLIE-BERANEPEC VAR  2:2 1V23 $+400M

(S) AUTOBUSKA STANICA
e ZELJEZNICKA STANICA

[ STAIALISTE ZELIEZNICKO
BENZINSKA PUMPA

O JAVNA PARKING GARAZA|
HELIOOROM

/ Poprecni presjeci

prosjok A-A
Obilazni put M-21
(profil na nasipu sa kanalom i Idejnog projekta)

presiek B-8
2, ™ Iy
5 hJ g . §
+ +
prasjok C-C

prosjok D-D

presiok E-E

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN
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IEKOG RIE SENJA

NARUCILAC opsTiNaBIELOPOLE [
-5 NOSILAC EAnAaa
|ZRADE MONTENEGROPROJEKT PLANET CLUSTER [") .
” TEHNICKA INFRASTRUKTURA
PRILOG =
Saobracy
ROROVODICAC ] M Jadianka Fopovic. Gpiing 3ih U
TIMA Antonio Jansana Vega, arhitekla

PLANER

q ODGOVORNI Zoran Dad¢. apling grad
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LEGENDA:

ELEKTRONSKI KOMUNIKACIONI
CVOR CT POSTOJECI

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA SA
MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU CT

TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA POSTOJECA
SA MAGISTRALNIM OPTICKIM KABLOM U VLASNISTVU ZICG

[INE

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
BIJELOG POLJA

PLAN

LEGENDA:

ODLUKA O DONOSENIU
PUP-a Bijelo Polje
BR

ol 16,0320 1 4. g0dine

PREDNIEDNTR SKUPSTING
Dreml | judkon ié

E GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG RJESENJA
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