URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Broj:06/5-332/24-266/3-105
Bijelo Polje, 17.5.2024 godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu clana i
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CcG",
br.012/24 od 15.02.2024) i podnijetog zahtjeva Musa Bahovi¢a iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP 363 ¢&iji dio ¢ini katastarska parcela broj 79/2 |
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja ,Gornje Loznice" u |
Bijelom Polju ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Muso Bahovi¢

POSTOJECE STANJE B

Katastarska parcela broj 79/2 K.O. Bijelo Polje nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog |
plana naselja ,Gornje Loznice* u Bijelom Polju ("Sl.list CG-opstinski propisi’, br.23/12).
Prema katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti 67 — prepis, broj: 105-919-2257/2024
od 18.4.2024 godine i kopiji plana broj 105-917/24-2/151-DJ od 19.4.2024 godine,
katastarska parcela br. 79/2 K.O. Bijelo Polje evidnetirana je kao dvori§te 293 m? i
zemlji$te objekta povr§ine 157m?.

Ukupna povrsina predmetne lokacije je 450m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 363 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom |
naselja Gornje Loznice planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

Stanovanije je definisano kao pretezna namjena.

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugroZzava Zivotnu
sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namjenu.




Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa |

djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogudi sadrzaji.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evi_dentirvan!,
bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, mogu se kaq takvi zad'rz_at|.
Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika ovi objekti se mogu nadgraditi ili dograditi do
maksimalno zadatih parametara (spratnost, indeks zauzetosti). Svi postojeci objekti mogu
pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se moZe porusiti i izgraditi
novi, pri &emu vaze uslovi za izgradnju novog objekta, odnosno mora se postovati zadata
gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanisti¢ki parametri.

Svi evidentirani postojeéi objekti, izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, gabarita vecih |
od zadatih, spratnosti veée od maksimalne, postavljeni na manjem odstojanju od susjeda |
od planom zadatog (objekti sa prekoracenim maksimalnim zadatim urbanistiCkim |

parametrima) kao takvi se mogu zadrzati bez moguénosti intervencija osim u smislu
tekuéeg odrzavanja.

7.2

Pravila parcelacije

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadajuce uz postojece objekte ili
kao urbanisti¢ke parcele za novu gradnju.
Minimalna novoformirana urbanistika parcela je 400m?, manje urbanistiCke parcele su

zadrzane u sludajevima kada se urbanistitka parcela poklapa sa postojecom

katastraskom parcelom ili je formirana kao pripadajuc¢a parcela uz postojeci objekat.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne

urbanistéke cjeline.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobracaja nivelacije i regulacije i
Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se
zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bilo
je postojece katastarsko stanje i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.
Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickin parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanje urbanistickin parcela u skladu sa uslovima plana s tim Sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrs ine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa

postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima |
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljiSno knjiznim ili

katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Postojece male katastraske parcele na kojima nije moguca gradnja zbog veliCine parcele |
ili polozaja gradevinske linije, opredijeliene su za stanovanje ali im nije dat broj

urbanistiCke parcele jer na njima nije mogucéa gradanja ve¢ se one radi gradnje mogu |

udruziti sa parcelama u kontaktu ili koristiti kao povrSine na kojima ¢e potrebe za
parkiranjem zadovoljiti parcele u kontaktu (isti vlasnik).

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima
za obiliezavanje parcela.

Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postojeéem objektu, postojeci objekat je moguée dograditi do zadatih parametara ili
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izgraditi novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajednp budu u okviru
zadatih parametara. Kada je na parceli vise postojecih objekata,.ukoh!(o u skladu sa
~adataim urbanistiékim parametrima postoje moguénosti na postojecim objf_ektuma moguce |
je vrsiti intervencije do maksimalno zadatih parametara i da se zadovolji odnos prema |
susedu u skladu sa uslovima plana. ‘
Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moze imati spratnost max. Su (Po)+P+1 a
ukupna zauzetost parcele moze biti 0.5.

Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG’, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), do dono$enja plana generaine regulacije |
Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i |
izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke
arcele.

Félanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehniCka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele prema planiranim
saobrac¢ajnicama (Ulica broj 1 i Ulica broj 3), a gradevinska linija je na rastojanju 5,00m
od regulacione linije, shodno grafi¢kom prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je
sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije. 1
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesSackog prilaza je |
1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni |
minimalno 4,00m.

Novi objekti i objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu rekonstrukciju postavljaju se na ili iza |
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Postoje¢i objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole koji nisu priviemeni ili pomoc¢ni a zadiru u novoplaniranu gradevinsku |
liniju i ne narusavaju planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati s tim ukoliko se |
ruSe i gradi novi objekat pri postavljanju novog objekta mora se postovati zadata |
gradevinska linija. Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju |
zadatu na nivou bloka a ne ugrozava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoracio
zadate parametre gradnje, moze se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
parametara. Dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije a nadgradnju je moguce
vréiti nad &itavim objektom. Postojece priviemene i pomocéne objekte koji zadiru u
novoplaniranu gradevinsku liniju nije moguée zadrZati u toj poziciji.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora&une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim |
podrucjima.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanije koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
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planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, t! |zgra§iqju ‘
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gorev”. .Pored.tog.al, na predm_etnom
podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od pozara: N
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. o
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i |
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08, 86/09,32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93). ‘
Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti

i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 ||
44/2018).

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rie$enja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja |
Zivotne sredine. ‘
Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nain da se eliminisSe svako potencijalno |
zagadenje. !
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji |
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E |
2002/91/EC (16.12.2002.) |
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ZO . |
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulev\c;{onvg |
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva
ograda, naro¢ito u ulucama koje zbog $irine nemaju drvored. ' o o
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacnoqu liniju, na zel'emm ;
povr§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U dijelovima grada, gde su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvetnica.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U sluCaju pronalaZzenja nalaza od
arheologkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zaétitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pje$ackih staza i prolaza raditi )
u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list |
CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i vazeéim Pravilnikom o bliZzim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG”, br.48/13 i44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na

parceli ali da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri. Ove

objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5m

a od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi
postoje¢i pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. f
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbijediti parkiranje za |
potrebe istih. Ovi uslovi vaZze za nove objekte, objekti koji su evidentirani na terenu bez

obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele

nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje ¢e |
biti tretirano na nivou $ireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opstine, a sto

¢e biti definisano kroz modusobne ugovore.

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi |
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde. E
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
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do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na |
zemljistu vlasnika ograde. |
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br 27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

|
|
|

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama |
EPCG i to: 1
_Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 |
kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od |
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima. |

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu )
Tehnicke uslove prikljuéenja na hidrotehnicku infrastrukturu uraditi prema uslovima za
izradu tehnitke dokumentacije br. 858 od 9. 5. 2024 godine, izdatim od strane DOO
Vodovod " Bistrica".
Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima, standardima i
prema tehniékim uslovima nadleznog javnog preduzeca.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZzom datom u planu (Ulica br.1i Ulica br.3 ).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu |
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih

koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.

Prikljugak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika |
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema |
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedéih propisa i standarda iz

ove oblasti.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odpoge na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu hjega.

Takode koristiti sledece sajtove: o 5
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa; o
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i ;
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve |
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da |
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, |
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloskih istrazivanja.

Meteorologki podaci: |
Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom |
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. |
Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a |
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne |
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godis$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i |
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bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sleverozapadnlh
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 363
Povr$ina urbanisticke parcele 478 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,6
Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+2+PK
Maksimalna visinska kota objekta 18.5m

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez moguénosti prepusta na spratu osim za |
terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju |
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,6.

Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske Iili
podrumske etaZze i maksimalnu visinu objekta od najniZe tacke okolnog terena do slemena |
18.5 m.

Formiranje potkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i duboknh
streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje¢i dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na
0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru

parcele.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

_ okviru parcele treba obezbjediti parkiranje

Parametri za parkiranje odnosno za potrebe istih.

garaziranje vozila Parkiranje treba obezbjediti iskljuivo na |
sopstvenoj parceli po principu : ‘

jedno parking (garazno) mesto na jedan |

stan, a za poslovni prostor 1 parking mesto

na 50m? poslovnog prostora.




Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom
namenom i okru'enjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.
Nagib  krova prilagoditi ~ odabranom
materijalu.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su |

predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste |

kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome

se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa |

susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su Kosi
¢etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokriva¢a. Ukoliko se
nad objektom vrsi nadgradnja podkrovlja

krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji |

organizacije novoplanirane nadgradnje.

Kod novih i samostoje¢ih objekata visinel

moraju biti uskladene sa opStom slikom
naselja, nesmetanim  vizurama |
ekonomi¢noscu gradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet |

racionalnim  planiranjem
implementacijom mjera

potrosnje,

te |
energetske |

efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
$tetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti .

odrzive




-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta |
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriéenjem suncéeve energije

-Korié¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju

racionalnog  kori¢enja energije treba |
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja |
koriééenja energije u objektima. Pri izgradnji |

objekata koristiti savremene termoizolacione

materijale, kako bi se smanjila potrosnja

toplotne energije.

-Predvidjeti mogucnost koriSéenja solarne |

energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)

kako bi se smanjila potro$nja energije za

vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna 1 optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije

kompletnog spoljnjeg omotaca objekta |

izbegavati toplotne mostove. U cilju

racionalnog koriS¢enja energije treba |

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potros$nja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi

se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
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sisteme (zasenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima

zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz

predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

protiv preterane insolacije korititi odrzive

vozila.

DOSTAVLJENO:
o1 |- Podnosiocu zahtjeva,;

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;

- Arhivi.
5o | OBRABIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA: :

Abdulah Dobardzié Pata s (
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

S

24

smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu |

drugih procesa ¢e se koristiti za

-Odrzivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u |
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriCnih |
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25 | PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta;
- List nepokretnosti i kopija plana;
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

1. Uslovi za gradenje novog objekta na kat.parc.br. 79/2 KO Bijelo Polje, broj 858 od
9.5.2024 godine, izdati od strane DOO Vodovod ,Bistrica” iz Bijelog Polja;
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LEGENDA:

Povrsine za stanovanje srednje gustine

m Povrsine za mesSovite namene

Povrsine za pejzazno uredenje

Povrsine javne namene

Povrsine za pejzazno uredenje

Zastitne Sume

Povrsine za groblja
Povrsine komunalne infrastrukture

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Drumski saobracaj

S— Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

granica plana

s s

| PLA

R s T A B

N NAMENE POVRSINA

- R1:1000 _listbr.15
' Investitor: @ Opi{tina Bijelo Polje
. W ﬂ PREDUZECE 7 KONSALTING, |
Obraliva~: ’U URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING |

| SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

| ODLUKA O DONOSENJU

{ DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

Izrada planske " i
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor: )
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik Dz I Li i
} Skupgtine opstine Bijelo Polje: RRMELLRkavS

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:







_ATH 7399572.06|4766584.18

At11] 7399532.60|4766580.56

At12

7399408.74|4766547.15

At13

7399366.40[4766522.05

At14

7399209.51|4766515.04

At15

7399179.21|4766351.63

At16

7399078.28|4766320.71

At17

7398989.48|4766262.17

At18

7398909.63|4766236.76

At19

7398729.59|4766116.01

At20

7398762.63|4766147.75

At21

7398806.18|4766185.37

At22

7398876.43|4766238.82

At23

7398957.98|4766381.16

| At24

7399037.10{4766490.99

At25

7399088.82|4766530.30

At26

7399166.47|4766619.13

At27

7399237.70[4766680.57

At28 7399293.45|4766713.93

At29 7399342.00|4766764.23

At30 7399399.29(4766788.77

At31

7399479.19|4766828.65

At32 7399544.95|4766833.80

At33 7399654.56|4766884.63

At34] 7399737.76|4766889.87

At35 7399742.79/4766811.49

At36 7399616.85|4766766.34

At37] 7399557.43|4766657.09

At38 7399367.73|4766664.29

At39 7399284.56|4766603.93

At4() 7399142.30|4766568.74

At41

7399238.23|4766485.36

At427399231.05|4766474.11

At43 7399229.08|4766432.22

At44 7399259.51|4766398.53

At45 7399284.41|4766359.35

At467399291.40|4766330.09

At47]

7399299.98(4766394.88

At48

7399438.23|14766383.44

At49

7399380.56|4766443.07

At50

7399526.73|4766484.88

At51

7399024.90(4766397.19

At52

7399056.28|4766362.70

At53

7399082.32|4766341.79

At54

7399145.86|4766415.81

At59

7399170.12|4766459.54

At56

7399439.17|4766676.59

At57

7399435.04(4766701.98

At58

7399435.69|4766726.33

At59

7399454.66|4766746.01

At60

7399482.33/4766788.34

At61

7399559.19/4766739.68
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LEGENDA:

Drumski saobracaj

B ——

— Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

_ Kolsko-pesacki prilazi

Gl Gradevinska linija

! B Regulaciona linija

i_ ;_ 7 granica plana

. PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE

 |REGULACIJE.

R 1:1000 _ listbr16

Investitor: Opitina Bijelo Polje
Ooreven PO\ PEnoonE § A

At62

7398728.13[4766098.45

At63

7398786.07|4766130.84

At64

7398835.97|14766150.14

At65

7398909.75[4766260.05

At66

7398936.79|4766285.28

At67]

7399345.13|4766597.34

At6

7399430.50|4766605.80

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

Izrada planske " .
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik Dzemal Ljuskovi¢
Skupstine opstine Bijelo Polje: SIS

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
i odrzivi razvoj:







LEGENDA:

Drumski saobracaj

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Kolsko-pesacki prilazi

%——¢"  Granica urbanisti¢ke parcele
B Gradevinska linija
o Regulaciona linija
UP365 Oznaka urbanisti¢ke parcele
P=36m2 Povrsina urbanistiCke parcele

| 3 granica plana

PLAN PARCELA

CIJE,

RE

R 1:1000

list br.17

Investitor:

@ Opitina Bijelo Polje

Obraliva~:

"“"'ﬂ'”” PREDUZECE ZA KONSALTING,

URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING |

§

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTIEKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:
Predsjednik
Skupstine opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZemal Ljuskovic¢

Milanko Mini¢







56595.35
36615.96 |
5660581 |
5660745
36609.01 | ATE KOORDINATE
3661362 #;?gsl?»‘I«NPARCELACIJE TACAKA PARCELACIE
36618.35 [ 1801]7399477.20[4766776.39 _1153‘@632_57 4766829 43 | |
36623.22 i 1802|7399508.75[4766722.04 1856|7399634.67|4766821.12 I
36640.12 1803[7399491.47/4766711.90 1857|7399637.16)14766811.07
3664261 | 1804[7399527.90 4766733.28 1858[7399649.03(4766873.06
36643.70 805|7399500.08| 4766762.65 1850|7399664.24|4766838.75
36645.64 806|739 .85(4766763.37 1860[7399657.12[47 66
36655.91 { 807|7399522.094766773.00 1861|7399662.57|14766818 86
3665647 ‘, '808|7399539.854766740.29 [1862[7399688.39|4766826 77 |
36670.23 | 09]7399550.184766746.35 1863(7399683.02|4766844 28
36675.39 | 1810]7399552.90{4766753.21 1864|7399676.92{4766842.48
36677.95 [1811]7399544.33]4766782.62 18657399665.34]4766677.18
36679 86 1812|7: 48.48/4766783.9 1 7399683.41/4766880.63
3671222 1813|7300546.27(4766799.0 1867|7399692.41/4766847 04
36715.07 1814|7309545.06[4766807 4 1868|7399711.73|4766852.73
36730.82 1815(7399545 51/4766819 66 [1869]7399710.47]4766859.79
3674017 1816[7399544.79[4766832 43 1870|7399706.05[4766882.13
36724.39 [1617|7399541.36{4766831.57 1871|7399705.82|4766883.30
36707.70 | 1818|7399542.84/ 4766806 1872{7399711.06|476688!
38706.85 | 819[7399525.36]47! 1873|7399717.16]4766884.07
36704.1 | 820[7390525 48[ 476 1874[7399728.19|4766875.26 |
366904 | 821]7399507.15/47! 1875|7399730.64[4766860.10
J9604.C 822|7399495 36| 4766797 24 1876(7399733.62/4766841.66 |
3 i 18237399483.69]4766791.54 1877[7309731.06]4766839.64
36607, [1624[7399486.07]4766786.8 18767399724.47| 4766837 82
36685.56 | | 1825[7399491.75/4766781.45 | 1879[7399714.37/4766837.89
36684 54 | 1826]7399480.78| 4766791.2¢ 1880|7399575.12|4766787 35
36680 53 ! 1827|7399477.79[4766801. 1881(7399557.44]14766781.93
36677.95 1828[7399470.91[4766613.37 1882|7399552.10{4766772.05
36667.01 1829|7399472.21|4766814.10 W@W
36662.80 1830]7399474.644766820.54 | [ 1884]7399560.88|4766743 30 |
| 7399487.54]4766624.09 1885(7399583.51/4766759.97
| 7399487.77)4766823.28 1886|7399599.55(4766742.61
| 7399491.23)4766811.12 1867|7399594.90|4766734.68
1834|7399498.96|4766825.69 1888|7399586.84|4766720.05
[ 1835]7309503 89[ 4766826.07 1889|7300581.08]4766719.47
[ 1836[7360500 434766526 51 [1890[7399580.16[4766718.25
CIE 1837|7399524 .74 4766828.29 1891]7399567.85|4766732 87
3671500 | 1838]73 58]4766837.21 1892[7399566.34]4766734 67
36714.84 18 3 .7414766834.77 1893[7399612.32/4766798.75
56608 44 1840[73 44[4766809.55 1894|7399616.71|4766784 42
36692 01 | 1841|7399574.274766812.74 1895(7399622.04|4766767.02
36764 44 1842|7399581.27]4766814.63 [ 1896[7399644 .39[4766780.44
3672050 1843|7399580.16| 4766822.52 1897|7399640.02|4766799 54
3671760 1844[7399577.56|4766839.69 | 1898|7399638.25/4766806.70
3668865 | 45[7399576.954766843.70 1899]7399656.89|4766812.41
85 40 46]7399580.14 4766793.60 1900|7399665.53]4766788.30
56671 44 | 47|7399607.87] 4766802.09 1901|7399651.30]4766783.20
7750 1 48|7399602.18| 4766820.66 1902{7399685.29|4766795.39
8319 | 1849|7399605.76 4766821.70 [1903(7399676.99]4766818.57
56664.10 1850[7399595.21[4766852.15 1904|7399698.04]47668625.02
35660.56] [1851[7309570 49/ 4766844.86 [ 1505[7309706.00|4766802.81
5 1852|7399605.354766856.85 1906|7399717.89|4766807 08
5 1853]7399623.80{4766864.51 [1907]7399734.85[4766833.65
36688 7 1854]7399632.144766833.84 1908‘7399729,9%4766834.80
56690. [
36692 [
3671112 [
3671113 |
36711.14 |
36711.14 |
36688.37
36716.07
36718.
3672
3672
36712.
3673
40.51 |
40.67 |
37.66 |
730,36 ‘
3675268 [
36773.87
36773.72 |
36750.51 i
36699.95
5669347 i
36673.58
fesset L. ] list br.17a
36661.32 | -
36661.14 | i . . .. .
36668.19 t, Investitor: Opitina Bijelo Polje
36672.30 |
36681.78
36707.03 | "“III}” PRED
36700 53 | Obrolivc1~: UZECE ZA KONSALTING,
32;!111 ;g | = 'l URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING
Pl
36691.18 SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
3660266 | i ODLUKA O DONOSENJU
; ggg-g‘; 1‘ DETALJNQG URBANISTICKOG PLANA
3867538 ‘ NASELJA "GORNJE LOZNICE"
$6690.27 | BR. 02-2277 OD 10.07.2012.
36700.58
36708.17 | Izrada planske " il
7235t dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
215592 Direktor:
36718.30
3669533 ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
36703.85 |
36712.82
;e;g;.;; Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
36739.83
36740 o i
L0 Predsjednik A Dzemal Ljuskovi¢
671970 Skupstine opstine Bijelo Polje: ;
36733.20 B ;
3675087 Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢ ‘
36757.73 i odrZivi razvoj:

36763.11




LEGENDA:

Povrgine za stanovanje srednje gustine

m Povrsine za mesSovite namene

Povrsine za pejzazno uredenje
Povrsine javne namene

Povrsine za pejzazno uredenje

Zastitne Sume

Povrsine za groblja

Povrsine komunalne infrastrukture

Obijekti elektroenergetske infrastrukture

Drumski saobracaj

: — Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)
S ‘. ; - Kolsko-pesacki prilazi
G, )
g,‘j’ffq | Parcelacija
2% | : -
= A i [ —— Granica urbanisti¢ke parcele
\ | s Gradevinska linija
7 | s vo g
f R Regulaciona linija
; : UP365 Oznaka urbanisti¢ke parcele
: ! P=36m2 Povrsina urbanistiCke parcele
2 \
&
granica plana
- SMERNICE ZA SPROVOBENJE
Investitor: @ Opitina Bijelo Polje
. ﬂ“"'ﬂ!ﬂ‘ PREDUZECE ZA KONSALTING
Obraliva~: va URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"
o, BR. 02-2277 OD 10.07.2012.
Izrada planske " "
> dokumgmacije: gRi:\NPROJEKT AD-CACAK
IreKtor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
)
Predsjednik Dzemal Ljuskovié¢

Skupstine opstine Bijelo Polje:

By
T Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Mini¢
! i odrzivi razvoj:







LEGENDA:

Postoje¢a vodovodna mreza
e = == = Planirana vodovodna mreza ‘
——=————=——  Planirana fekalna kanalizacija 3

....... - Planirana atmosferska kanalizacija

; | :
| : granica plana

PLAN HIDROTEHNICKE
R 11000 list br.19

Investitor: Op{tina Bijelo Polje i

| |
”““Illum” PREDUZECE 7A KONSALTING, |
w | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING |

Obraliva~:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

|zrada planske " " AD-CAC
dokumentacije: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik B ) DZemal Ljuskovi¢
Skupstine opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora Milanko Minié
i odrzivi razvoj:







LEGENDA:

| ity |
ITSI

b d

granica plana

Postoje¢a TS 10/0.4kV
Postojeci 10kV-ni kabal

Planirana TS 10/0.4kV
Planirani 10kV-ni kabal

R_1:1000

ist br.20

Investitor:

@ Opitina Bijelo Polje

Obraliva~:

PREDUZECE ZA KONSALTING,
URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

2

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:
Predsjednik
Skupstine opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvo;j:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZemal Ljuskovi¢

Milanko Mini¢
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LEGEND A:

Plairana TK kanalizacija

Planirano TK okno

granica plana

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R _1:1000

list_br.21

Investitor:

@ Opitina Bijelo Polje

Obralivar:

Iy

PREDUZECE ZA KONSALTING,
URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

Izrada planske
dokumentacije:

Odgovorni planer:
Predsjednik
Skupstine opstine Bijelo Polje:

Sektretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj:

"URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZemal Ljugkovi¢

Milanko Minié
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LEGENDA: B
URBANO - NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine javnog koris¢enja
@ Zelenilo uz saobracajnice

O LINEARNO ZELENILO

Zelene povr$ine ograni¢enog koris¢enja

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo verskih objekata

Zelene povrsine specijalne namene

Zelenilo groblja

Zelenilo infrastrukture

Zastitno zelenilo

Drumski saobracaj
Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Kolsko-pesacki prilazi

granica plana

PLAN ZELENIH
| SLOBODNIH POVRSINA |
R 1:1000 list br.22

i
Investitor: @Op{tinq Bijelo Polje 1

PREDUZECE ZA KONSALTING, |
@ |URBANIZAM, PROJEKTOVANJE [ INZENJERING |

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE |
ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
NASELJA "GORNJE LOZNICE"

BR. 02-2277 OD 10.07.2012.

Obraliva~:

Izrada planske " " TV
i o URBANPROJEKT" AD-GAGAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik D3 iuskovié
Skupétine opétine Bijelo Polje: zemal Ljuskovic

Sekt[_etarijat za uredenje prostora Milanko Minié
i odrZivi razvoj:







“CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/24-2/151-DJ

Datum: 19.04.2024.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2257/2024
Datum: 18.04.2024
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuc¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/24-266/1-105, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 67 - PREPIS

Podaci o parcelama
’ 4 Broj Plan _ Potes ili Nadin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisal yjica § kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Povriina m Prihod |
79 2 8 29/03/2024 [PAZARISTE Dvoriste 293 0.00
8 VISE OSNOVA
79 2 1 8 29/03/2024 [PAZARISTE Zemljiste objekta 157 0.00
8 VISE OSNOVA
450 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0203945280040 BAHOVIC GANO MUSO Svojina 11
LOZNICE  Loznica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. : : Nacin kori$éenja PD . Prava
Broj Podbroj zglr-gille Osnov sticanja Godina SP"}E“OS.‘( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
obnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
79 2 | [Stambeno-poslovne zgrade 1P1 /
IGRADENJE
979 157
|
79 ) 1 [Nestambeni prostor | 1p | Svojina 1/1 !
IGRADENIJE BAHOVIC GANO MUSO 0203945280040+
edna soba 32
LOZNICE  Loznica
79 2 | [|Stambeni prostor 2 p | Svojina ; 1/1
IGRADENIE BAHOVIC GANO MUSO 0203945280040
Dvosoban stan 74
LOZNICE  Loznica
79 2 1 |Stambeni prostor 3 p1 | Svojina 1/1
IGRADENJE BAHOVIC GANO MUSO 0203945280040
Dvosoban stan 14
LOZNICE  Loznica
79 2 | |Poslovni prostor 4 p | Svojina 1/1 <
IGRADENIE BAHOVIC GANO MUSO 0203945280040
edna soba 58 .
LOZNICE  Loznica
Podaci o teretima i ogranienjima !
1
Broj Podbroj| Broj Redni . P Datum upisa : |
ro) J zgrade PD broj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava

b o T R (G TR e P R T et R T M i i g N R Y T Y



Podaci o teretima i ograni¢enjima

. D, il Broj Redni o raei o Datum upisa ;
Broj Podbroj zgra{ie PD broj Nadéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka
U korist Podgoricke banke societe generale group A D
Podgorica rac%i obezbjedjenja potraZivanja ugovor a o
odobravanju stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.2012 god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
godina nominalna kamatna stopa se sastoji od fiksnog
dijela 6.99% uvecanog za 6M EURIBOR u iznosu od
29/03/2024 0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa }ednaka je
79 2 1 Dvoriste nominalnoj kamatnoj slogi uvecanoj za 1/3.Rok dospijeca
potraZivanja kredita je 06.08.2032 god.Najveci iznos duga
10:44 1znosi 50.000.00 e uvedan za kamate naknade druga
sporedna dmv.ralivanja i eventualne troskove prinudne
naplate (Obezbijedjeno potraZivanje) i upisije zabiljezba
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovic
Musu predmetnim nepokretnostima bez Eisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgoricke banke a na osnovu
notarsko% zapisa zaloZne izjave UZZ br.64/12 od
09.08.2012 god. ovieren kod notara Covié Biljane

29/03/2024 8gavje§tenje 0 poée:ll:u namirenja T—— l
. avjestenje o etku namirenja Societe Generale
79 2 2 Dvorijte Monfsaegts s AD Podgorica, br 16283 od 22.08.2016.

10:44 g

Hipoteka
U korist Podgoritke banke societe generale group A D
Podgorica radi obezbjedjenja potraixvaréja ugovor a o
odobravanju stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.20]% god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
odina_nominalna kamatna stopa se sastoji fiksno,
ijela 6.99% uvecanog za 6M EURIBOR u iznosu o
0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
. odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa jednaka je
79 2 1 1 1 Nestambeni prostor nominalnoj kamatnoj stogi uvecanoj za 1/3.Rok dospijeca
potraZivanja kredita je 06.08.2032 god..Najveci iznos duga
1znosi 50.000.00 e uvedan za kamate naknade druga
sporedna potraZivanja i eventualne tro§kove prinudne
naplate ((fbezbijedjeno potraZivanje) i upisije zabiljeZba
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovi¢
Musu predmetnim nepokretnostima bez pisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgoricke banke a na osnovu
notarsko% zapisa zaloZne izjave UZZ br.64/12 od

09.08.2012 god. ovjeren kod notara Covi¢ Biljane
20/10/2016 ObavjeStenje o pocetku namirenja
L 1 P ]2 Nestambeni prostor Montonegrs barke AD odgorica, br-1 6583 od 35.08.2016.
14:2 g
Hipoteka

U korist Podgori¢ke banke societe generale group A D
Podgorica radi obezbjedjenja potrazivanja ugovor a o
odo ravaniu stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.2012 god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
ﬁgdma nominalna kamatna stopa se sastoji od fiksno,

ijela 6.99% uvecanog za 6M EURIBOR u iznosu o
0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
. odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa jednaka je
79 2 1 2 1 Stambeni prostor nominalnoj kamatnoj stogi uveéanoj za 1/3.Rok dospijeca

potraZivanja kredita je 06.08.2032 god..Najveci iznos duga

iznosi 50.000.00 e uvecan za kamate naknade druga
sporedna Jotraii.vanja i eventualne troikove prinudne
nnglate (Obezbijedjeno potraZivanje) i upisije zabiljezba
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovi¢
Musu predmetnim nepokretnostima bez gisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgori¢ke banke a na osnovu
notarsko% zapisa zalozne izjave UZZ br.64/12 od
09.08.2012 god. ovjeren kod notara Covié Biljane

2071072016 8gavje§lenje 0 pofetku namirenja
4 s 5 avjestenje o etku namirenja Societe Generale
Stambeni prostor Montenegro banke AD Podgorica, br.16283 od 22.08.2016.

14:2 g.

79

[
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L3S

Hlioteka
U korist Podgoricke banke societe generale group A D
Podgorica radi obezbjedjfnja potraZivanja ugovor a o
odobravanju stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.2012 god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
godina nominalna kamatna stopa se sastoji od fiksnog
dijela 6.99% uvecanog za 6M EURIBOR u iznosu od
0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
. . odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa jednaka je
79 2 1 3 1 Stambeni prostor nominalnoj kamatnoj stogi uvecanoj za 1)3.Rok ospijeca
potraZivanja kredita je 06.08.2032 god..Najve¢i iznos duga
1znosi 50.000.00 e uvecan za kamate naknade druga
sporedna cgotraiivanja i eventualne troskove prinudne
naplate (Obezbijedjeno potrazivanje) i upisije zabiljezba
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovic
Mu3u predmetnim nepokretnostima bez pisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgori¢ke banke a na osnovu
notarskog zapisa zaloZne izjave UZZ br.64/12 od
09.08.20%2 god. ovjeren kod notara Covié Biljane

)z b CaSemsmi s Al s sm e sacrag P R TR .



Podaci o teretima i ograniCenjima

i iji Broj Redni . oo Datum upisa .
Broj Podbroj zgra{!e PD broj Nacin Koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
20/10/2016 8gavje§tenje 0 pgc;eltu namirenja —— :
. " avjestenje o etku namirenja Societe Generale
79 2 ! 3 2 Stambeni prostor Monlenegro banke AD Podgorica, br.16283 od 22.08.2016.
14:2 g
Hipoteka
U iorisl Podgoric¢ke banke societe generale group A D

Podgorica radi obezbjedjenja potraZivanja ugovor a o
odobravanju stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.201% god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
godina nominalna kamatna stopa se sastoji od fiksnog
dijela 6.99% uveéanog za 6M EURIBOR u iznosu od
29/03/2024 0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa )'ednaka e
79 2 1 4 1 Poslovni prostor nominalnoj kamatnoj stogi uvedanoj za 1/3.Rok dospijeca
potrazivanja kredita je 06.08.2032 god..Najveci iznos duga
10:45 iznosi 50.000.00 e uvecan za kamate naknade druga
sporedna potraZivanja i eventualne tro§kove prinudne
naplate ((gbezbijedjeno potraZivanje) i upisije znbiljé:zbn
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovic
Musu predmetnim nepokretnostima bez pisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgoricke banke a na osnovu
no(arsko§ zapisa zaloZne izjave UZZ br.64/12 od

09.08.2012 god. ovjeren kod notara Covié Biljane
29/03/2024 Obavjestenje o pocetku namirenja
R 1 41 2 Poslovni prostor Monioners bares AL Podgoria, br16s8s od 32.08.2016.
10:45 g
Hipoteka

U korist Podgori¢ke banke societe generale group A D
Podgorica radi obezbjedjenja potraZivanja ugovor a o
odol ravangu stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.2012 god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
odina nominalna kamatna stopa se sastoji od fiksnog
ijela 6.99% uvedanog za 6M EURIBOR u iznosu o
29/03/2024 0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
. i odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa jednaka je
79 2 1 1 Zcmljiste objckta nominalnoj kamatnoj stogi uveéanoj za 1/3.Rok dospijeca
. potraiivanda kredita je 06.08.2032 god..Najve¢i iznos duga
10:46 1znosi 50.000.00 e uvecan za kamate naknade druga
sporedna (gotrazivanja i eventualne trofkove prinudne
naplate (Obezbijedjeno potraZivanje) i upisije zabiljezba
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovi¢
Musu I{predmetmm nepokretnostima bez pisane saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgori¢ke banke a na osnovu
notarsko§ zapisa zaloZne izjave UZZ br.64/12 od
09.08.2012 god. ovjeren kod notara Covié Biljane

29/03/2024 8gavje§tenje o poéediu namirenja
) 7 seg s avjestenje o pocetku namirenja Societe Generale
W - L ! Zemljiste objckta Montenegro banke AD Podgorié’a. br.16283 od 22.08.2016.

10:46 &

Hipoteka

U korist Podgoricke banke societe generale group A D
Podgorica radi obezbjedjenja potraZivanja ugovor a o
odol ravanéu stambenog kredita br.00-491-160027 8.6 od
06.08.2012 god. u iznosu od 50.000.00 e na period od 20
5gdma nominalna kamatna stopa se sastoji od fiksno,

ijela 6.99% uvedanog za 6M EURIBOR u iznosu ol
29/03/2024 0.65% Efektivna kamatna stopa iznosi 7.95% na dan
. odobrenja kredita.Zatezna kamatna stopa )'ednaka je

19 2 1 2 Stambeno-poslovne zgrade nominalnoj kamatnoj stogi uvecanoj za 1/3.Rok dospijeca

y potrazivanja kredita je 06.08.2032 god..Najveci iznos duga

10:47 1znosi 50.000.00 e uvecan za kamate naknade druga
sporedna JolraZivanja i eventualne troskove prinudne
naplate (Obezbijedjeno potraZivanje) i upisije zabiljezba
zabrane otudjenja opterecenja i izdavanja u zakup Bahovic
Musu [gredmetmm nepokretnostima bez Eisanc saglasnosti
hipotekarnog povjerioca Podgori¢ke banke a na osnovu
nolarsko% zapisa zaloZne izjave UZZ br.64/12 od
09.08.2012 god. ovieren kod notara Covi¢ Biljane

29/03/2024 Obavjestenje o poéetll:u namirenja
. 4 . f— Obavjestenje o pocetku namirenja Societe Generale
79 2 ! 3 Stambeno-poslovne zgrade Montjenegrg) banlie AD Podgoricja, br.16283 od 22.08.2016.

10:47 g




“Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuéi po zqhg’e‘.x
Bahovi¢ Musa iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izrad:
tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekata na kat. parc. br. 79/2 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg =zahtjeva za izdavanje wuslova, br. 06/5~332/24-266/27105 od
24.04.2024.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekata i prikljuéenje na gradski vodovo
i kanalizaciju za kat. parc. br. 79/2 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza PVC @320mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Loznice - Rasc
Gubavac, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za objekte na kat. parc. br. 79/2 KO Bije
Polje (skica sa pribliZnim mjestom prikljuéenja data je u prilogu). Prosje¢na dubina glavnog vodov:
je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi oko 5,0 bar. 7a prikljncer
objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht unutras$njih dimenzija 110x110x100cm, -
ugradnjom metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima. Investitor radova je u obavezi dz
rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu
vodovodnu mreZu. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenost
2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da
sadrzi prvi ventil + regularor pritiska + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skionistc
za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaa INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu -
vodomijer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. U sluiai
postojanja hidrantske mreZe predvidjeti poseban vodomjer za hidrantsku mreu. Za prikljucke
promjera preko @50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojit
prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privreme
prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prija
tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica“

Fekqalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za pre
otpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom sten
preciS¢ene vode, a preci$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Cri-
Gore). Kvalitet pretiséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45 /08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD , BISTRICA“
Bijelo Polje
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