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CRNA GORA s
Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/2-332/23-208/5-37

01.08.2023.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19 i
82/20 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i
151/22) i podnijetog zahtjeva Semovié Sabahudina iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP 86 (urbanisticka zona 2) koju ¢ini dio
katastarske parcele 1658 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.11/18).

)]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Semovié Sabahudin

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 2784 KO Bijelo Polie upisana je katastarska parcela br. 1658 ukupne
povrsine 256m2 na kojoj je evidentirana porodi¢no stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u
osnovi 92m2 spratnosti prizemlje i sprat, prizemna pomoc¢na zgrada (broj zgrade 2) povrsine
osnove 10m2 i dvoriste povrsine 154m2.

Postojeée objekte sa predmetne katastarske parcele neophodno je ukloniti - na osnovu prijave
vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu - shodno &lanu 113 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17) - kako bi se oslobodio prostor za
izgradnju novog objekta.




PLANIRANO STANJE |

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 86 — zona 2 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za mjesovite namjene (MN).

Povr&ine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene
koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuca.

Mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za
opsluzivanje podru¢ja; trgovine; objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zadtitu, sport i rekreaciju, vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrugja obuhvaéenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
privredni objekti, skladidta, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni;
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja; stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom; parkinzi i garaZe za
smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i
garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
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Pravila parcelacije

Na grafitkom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafitki prilozi su sastavni dio urbanistitko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.

Glanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18,43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleZnog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na sacbracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tanost prenosenja na teren.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linjja ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimaino rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1,5m.

|lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje
i tehnitke prostore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne urbanisticke parcele
ukoliko povrsina podzemne etaZe ne prelazi 80% povrsine urb.parcele.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prora&une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. _ )

Objekat mora biti izgraden prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmiéklm_pogruéj_lma. .
Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i pro;elgtovgnp
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje |
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolodkim podlogama i
seizmitkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na
kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kin i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju ("Sl.list CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Zastita na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta
poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja na radu u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje.
Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro3nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.).

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list CG", br.20/07,
47/13, 53/14 i 37/18).




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) ) o
Podrazumjeva uredenje slobodnih povr&ina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kgcg i
njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda p!'edryp dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploganja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl. .
Smijernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; - predvrt
urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde; - za
zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione |
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje
| ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog &irine nemaju drvored. Tamo gdje su objeki
postavijeni na regulacionu linijju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povréinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
voéaka i dekorativnih vrsta koje ée kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzaZno uredenje i izdavanje UTU uslova:

- Osnovna pravila uredenja okuénice su da ku¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. = U
samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢éno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje — Prostor
za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su &esma, bazen i sl. -~ Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. - Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. — Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl. = Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povréinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju. — Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povr$ine parcele. - Ukoliko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povréine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. - Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroénje drveca.
Kombinacijom ligéarskih i &etinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. - Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
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visini od 1m minimalno 10-15cm. - Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i Sumarcima
kako bi se odrzala slika predjela i satuvao autenticni.
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USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10°, posebno Elanovi
87 i 88).

U skladu sa Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DUP-a “Centralne zone” Bijelog
Polja, ovim planskim dokumentom je odreden:

. zaétitni prostor (prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znataja
za njegovo postojanje, zastitu, koridéenje, izgled, oduvanje i istraZivanje, istorijskog konteksta,
tradicionalnog autentitnog ambijenta i vizuelne dostupnosti),

. zadtitna ili buffer* zona (prostor izvan granica zastiéenog kulturnog dobra koji se
odreduje radi spre¢avanje negativnog uticaja na zasticeno dobro).

Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u zastitnoj (bufer) zoni kulturnog dobra, uslovi izdati od
Uprave za zaétitu kulturnih dobara broj UP/I-03-139/2023-2 od 12.07.2023.godine su sastavni
dio konaénih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*, br.49/10, 40/11, 44/17,
18/19), posebno ¢&lanovi 87 i 88.

U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne
mijere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list

CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu

Ez‘iﬁgodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i
5.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnolodka i fppkciona‘l_na e_:jelina
gradenja objekta a sve u skladu sa clanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sllist CG 64/17).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljugak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeéi razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljuéak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeée ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektri¢ne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Naé&in prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljucnih kablova za objekte bi¢e
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za
ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljutenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre&nik prikljutka treba da je prema hidraulickom proraéunu. Na mijestu prikljutka predvidjeti
vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomijerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti jos jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomijer.

Mesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Ako se radi o ve¢im
objektima hidrali¢kim proratunom ¢e se do¢i do odgovaraju¢eg pre¢nika. Pad kanalizacionih
cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na
revizioni silaz na ulici. TeZiti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti
gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vréiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olugnih vertikala potrebni su olu&njaci. Presjek prikljut¢ka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli¢kog proraguna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razligit zavisno od preé&nika a najveéi 5%. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
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Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnié'ku mre-?u prema usloyinja
DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja broj 839 od 15.06.2023.godine, koji &ine sastavni dio

ovih uslova. _ o o _
Hidrotehni&ke instalacije projektovati prema vazecim tehniékim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljugiti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuéuje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mre?.om
datom u planu, a shodno grafitkom prilogu -Plan saobraéaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje

korisnigkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo3ki podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteri$e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
gasova, srednji mjeseni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 &asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrutje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
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karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti. Relativha vlaznost vazduha je veéa zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godidnja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto&nog i sjeveroistonog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele uFe6 ~zonat-
Povrsina urbanistiCke parcele 249 50m?2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.

Maksimalni indeks izgradenosti 10

Bruto gradevinska povrsina objekata 249,50m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze (P+2/Su+P+1/P+1+Pk)

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i za
podzemne etaZze objekta. EtaZa predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Najveéa visina etaze za obradun Vvisine
gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

Za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
za stambene etaze do 3.5 m;

za poslovne etaze do 4.5 m;

za specijalne namjene objekata
(prizemlja hotela, trznica | sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju ¢e procjeniti nadleZni organ za

Maksimalna visinska kota objekta

[ ]
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izdavanje UTU-a;

* jzuzetno 2za osiguranje prolaza za
pristup interventnin | dostavnih vozila,
najveéa visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Podrum (Po) je podzemna etaza &iji
vertikalni gabarit ne Smije nadvisiti kotu
terena +-0,00 m, Ciji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom
GLO i ne moze biti veci od 80%
povrsine urbanisticke parcele. Ako se
radi o] denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se
najniza kota konatno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u
cjelini ili djelimi&no iznad zemlje.

Sprat (1 do N)je nadzemna etaza iznad
prizemlja.

Suteren (Su) je nadzemna etaza kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi
iznad kote kona&no nivelisanog terena
oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linjom GL1.
Suteren moZe biti na ravhom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne
moze nadvisiti kotu terena vige od 1.00
m konac¢no nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza dija se kota
odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Potkrovlje (Pk) ili zavréna etaza se nalazi iznad
posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
Spratova poklapaju.




Po pravily, potkrovija se predvidaju na |
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na susjednim  objektima y
ambijentalnim cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana  parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistitke parcele, shodno normativima:

Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli
ili smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u
suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.Parkiranje na sopstvenoj
parceli moZe biti rije$eno kao povrsinsko ili
organizovano u vigeetaznim podzemnim
garazama. Podzemne garaZze je neophodno
organizovati na parceli objekata van javnog
zemljista. Shodno interesovanju Investitora,
moguce je objediniti dvije ili vige podzemnih
garaza susjednih urbanistigkih parcela u jednu
tehnicku i  funkcionalnu cielinu.  Gabarit
podzemne garaZe moze biti veci od gabarita
objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbednost
susjednih objekata.Najmanje 5% od ukupnog
broja parking mesta mora biti namijenjeno
osobama sa invaliditetom i smanjenom
pokretljivos¢u. Prema Pravilniku o blizem
sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrdina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1000 M2) = 8 pm
(lokalni uslovi min6, a max 9 pm);

proizvodnja (na 1000 mM2) -—--meemneev 10 pm (3-
12 pm);

fakulteti (na 1000 M2) -—e-eeeeeeeeeeee 15 pm (5-
18 pm);

poslovanje (na 1000 M2) ---mmmmmmmmx 15 pm (5-
20 pm);

trgovina (na 1000 M2) -----eeeeeeee 30 pm - (
20-40 pm);

hoteli (na 1000 M2) ——eeeceeeeee_ 15 pm (10-
20 pm);

restorani (na 1000 M2) -==mmeemmeeeeme 60 pm (20-
100 pm);
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Za sportske dvorane, stadione |
posjetilaca)

sl. ( na 100 |

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Rjesavanjem zahtieva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz strikthu kontroly tehni¢ke
dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada.

Rastis¢avanjem pomocih i raznih  drugih
objekata wu unutradnjosti tkiva (pogotovu
stambenih blokova viseporodi&nog stanovanja),
dobi¢e se slobodni prostori za ozelenjavanje i
uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva
nad zemljistem.

Planom predlozeni gabariti objekata nisu
obavezujuéi, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno paZljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafiékim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Nije dozvoljeno pojedinaéno
zastakljivanje balkona, terasa i loda na
viseporodi¢nim stambenim objektima, kao i
druge gradevinske intervencije na fasadama,
osim u sluéju jedinstvene intervencije za sve
etaze uz dobijanje prethodne saglasnosti
nadleznog organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti

realizovani na visokom likovnom nivou, pri
¢emu je potrebno voditi raduna da ne dode do
vizuenog ‘“zagadenja’ reklamnim panoima
(veligina, kolorit i broj), te je potrebno predloge
natpisa i panoa prije ugradnje staviti na uvid
nadleznom organu lokalne samouprave koji
odluguje o davanju dozvole.
Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojeéom arhitekturom.Enterijeri
poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em
odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa
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geoloskim sastavom i karakteristikama terena.
U skladu sa lokalnim uslovima, neophodno je
predvideti i $iru drenaznu mre3u sa regulisanim
recipijentima, kako bi teren bio izgraden u
potpuno regulisanim uslovima.

Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledeée
uslove:

. temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj
koti bez kaskada, u jedinstvenom gabarity
temelja

. projektovati temelje koji obezbjeduju
ujednagena slijeganja temeljnog tla - temeljne
ploe ili trake medusobno povezane,

. dubinu  fundiranja usaglasiti  sa
susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se
zadrzavaju  pliée fundirani, potrebno je
podbetonirati temelje postojecih objekata i to do
nivoa fundiranja novog objekta

. vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvesti
sto je moguce blize iviénim zonama objekata. .
Veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije
(i eventualnog toplovoda) sa spoljnom mrezom
izvesti tako da trpe slijeganja tla, a pri
uredivanju terena prihvatiti sve povrSineske i
eventualne podzemne vode i regulisano ih
sprovesti do odgovarajuéih kolektora.

. iskope i zasjeke novih objekata &tititi
projektovanim  podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata zastita susjednih
temelja, slobodnih strana iskopa, kao | trasa
saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

. u  mikrolokacijskom smislu  zone
kontakata genetskih kompleksa razlititih po
sastavu, porijeklu, fiziko - mehani¢kim

osobinama treba obazrivo koristiti, lociranje
objekata treba izbjegavati na evidentiranim
nestabilnim terenima ili na njima obezbjediti
sveobuhvatnu zastitu i sanaciju, sanacione
objekte, kao $to je napred reéno, uklopiti to je
moguce bolje kao konstruktivne elemente
objekata, istu paznju obratiti na terene koji su
na granici dve litoloske sredine, tamo gdje
jedna litoloska sredina isklinjava preko druge,

kao i na slojevima neujednacenog
horizontiranja.
. strme terene odsjeka izbegavati za

gradnju, ili na njima planirati objekte manjeg
gabarita, tereni sa vi&im nivoom podzemnih
voda moraju biti nivelisani, najbolje $ljunéanim
nasipima koji moraju biti uredeni kao sanacioni
nasipi, odgovarajuéih propisanih granulata |
zbijeni do projektovanih modula stisljivosti.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U ciliu energetske i ekologki odrZive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolji§anjem  toplotne zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

- Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunceve energije

- Kori$¢enju obnoviljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Pove€anju  energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja  energije treba iskoristiti  sve
mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata  koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucénost  koriséenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestacku
klimatizaciju.

- Pri  proraéunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mjesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-a/a
22 OBRADIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

{}Z’?7aﬂ.f.vu
/

A"
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZ|

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Konzervatorski uslovi br.UP/I-03-139/2023-2
od 12.07.2023.godine izdati od strane
Ministarstva kulture i medija-Uprave za zastitu
kulturnih dobara iz Cetinja.

2. Uslovi vodovoda za izradu tehnigke
dokumentacije br.839 od 15.06.2023. godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.
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LEGENDA

] cranica zahvata detaljnog urbanistigkog plana
=3 cranica viasnistva - katastarska parcela
[##] Oznaka katastarske parcele

[E8] Postojedi objekti

=] Postojeca spratriost

[(87] Pomocni objekti

[5] Redni broj postojeceg objekta

m Granica i broj planirane zone

linog

plana
Povriina zahvata plana 86.2 ha

Izmjene i dopune deta
urbanistiZkog
"Centralna zona™
- Bijelo Polje

Analiza postoje¢eg stanja

Opétina Bijelo Pojje
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DUP "CENTRALNE ZONE", BUJELO POLJE, ZONA 2
i,
£ MAX g 2z | § 5
] ~N * o -4
Z % | povitina | POVRSINA :‘:‘:‘RB;:: s | 22| . 3
25| vpimy | PRIZEMUA s 2| 5% & | F <
5 (m?) : | 23| § -
@ E = E
s =
307,00 92,10 307,00 0,30 | 100 | Ps2 | Tipl

22,37 0,00 0,00 0,00 | 0,00 / /

195860 | 117516 3.917,20 0,60 | 200 | P2 | J

249,50 74,85 249,50 030 | 100 | Pe2_| J

345,75 103,73 345,75 030 | 100 | P2 | /

202,10 60,63 202,10 030 | 100 | P2 | J/

223,20 66,06 223,20 030 | 100 | P2 | /

458,90 137,67 500,20 030 | 109 | P2 | /

606,60 181,98 500,45 030 | 08 | P2 | J

341156 | 51173 1.023,47 015 | 030 | PPk | /
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DPRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE
Broj: 105-F19-343 /2023
Datum: 05.06.2023.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu Elana 173 Zakoma o drZavnom premjeru i katastru mepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva OPSTINE B. POLJE BR.06/2-332/23-208/2-37, , za potrebe
SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2784 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 4 Buej Plam ” Potes ili | Nacin koriScenja Bon. -
Broj Podlre, agrade | Skica Deatonn apisa wlica i Rufmi B } Osnov sticanja klasz | Fovriing m Priliod
1658 14t KA n{lbivmniﬁa' I 000
33 VISE OSNOVA.
1638 I 14 ADNICKA Porodicna: stambena: zgrada J 0.00]
3 VISE OSNOVA !
1653 2 I4 blwwm@fm Fomoé"a- zgrada 10 00|
33 VISE OSNOVA. |
256 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
[ Matitni broj - 1D Broj Nauiv nosioez prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
SEMOVIC SALIH AVDO Sukori¥denje 2
| DEZavma svomva | Svojina i
fléaﬁmww IBRO EDINKA | Sukoridéenje ik
‘h SEMOVIC [BRO FMIRA | Sukoritcenje g
!{MW: [BRO [4SMIN | Subiariddeme .
| amdEETAGIE BRO FASHENKA | Sukoriscenje " .
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
& Nadim mmmw"“' i PD ! | I
Broj Pedbroj |  Broi Qe stticamiin Godina | Spratnost/ Sprat| o e ‘
: St hroserie B | Povriing | Viasnilk ili mesilze prava i
1658 1 vodign stamthena zgradi | ”
mmﬁ CBINON . ¥
550 oy
1658 I |[Mestanbenii prastor | y | Svajin
vm&m ODLUKA SUDA , P | sevtovic: saLm avoo
| sl 39
1658 I [Suamteni prostiar | oy || Svojine
VOSNAZNA ODLUKA SUDA 2 ‘;; | SEMOVIC SALIE AVDO
ran stam

Datwm [ vrijeme: 05.06 2023, 123052 1/2



 Podaci 0 objekllma

i posebnim_djelovima

Broj Podbroj

Godina

Nadim ksmm,p
Oumov sticamja
! izgradnje

Povrsina

| Spratnost/ Sprat |

Prava
Viasnilk ili nosifac prava
Adresa, Mjesto

1658 I

il pUaRtTr 3
satbn

3a |

| SudrZaloc
SEMOVIC [BRO EDINKA

Sudfaloe
SEMOVIC IBRO EMIRA

Sudrzaiac
SEMOVIC IBRO TASMIN

Sudrzalic )
AHMETAGIC IBRO) TASMINKA

|

1658 I

mlhmn G

e solie

EIDIE.

P1
34

SudrZalac
'§Wi¢ IBRO EDINKA

| Sudiz
!§EM@VI&C [BRO EMIRA

| Sudrzalac
SEMOVIC IBRO JASMIN

| Sudigaloe ‘
|: AHMETAGIC [BRO JASMINEA »

1658

mmﬁm zgpadi

950

| SudrZalac
| SEMOVIC IBRO EDINKA

Sudifalac
SEMOVIC [BRO EMIRA

SudrZulac:
SEMOVIC IBRO JASMIN

SudrZalae:
AHMETAGIC IBRO) JASMINKA

Ig

' Podaci o teretima i

| Brej Mlﬁ:lm;]] Bruj

Natin Laxiidemjs

Vrijeme upisa

Datwm upisa

Oypis prava

654 i

1 Povodina stambens: zgradia

[0/05/199%

Nema dozvalw ¥ ;
Nema dozvolu: za gradni

1658

[

I Pomuoéng zgrada

10/06/1999

|
I

| Nema dozvelw
Nema: dozvolu zan gradmjw

Naplata takse je oslobodema ma osmovu Clama 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je ma osmovu &lama 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI kst RCG" br. 29107,

gy

list CG" br. 73/10, 032/LL, O4Q/11, G43/15, Q3T/LT 1 17/18).




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU ;
PODRUCNA TEDINICA: BUELO POLIE |

Bruj: 105-97123- 144+ DU
Diavam: 05.06:2003.

e

=

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
Parcela: 1658




Muha Dizdarevita 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
' e+mail: vodovodbp@ t-com me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2156-48, Hipotekarna banka: §20-13821-31, Atlas panka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

R o —

e mmuﬁmmz UREDENJE ﬁ Djelovodni br 8 Zi !
SEKRETARBAT ZA | PROSTORA - Dijelovo 2 =
Ul Slobode bb { f Datum: 15.06.2023.godine

Na osmovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74, a rjesavajuci po zahtjevt
Semovi¢ Sabahudina iz Bijelog Polja D.0.0. Vodoved , BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izrady
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1658 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje us o v a, br. 06/2-332/23-208/3-37 od 06.06.2023.god.
dostavijamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat
parc. br. 1658 KO Bijelo Polje.

VO DOV O DN A mreia ACC 8300 prolazi desnom stranom ul. Radni¢ke (gledano iz prave:
muzeja ka gradu) odnosno ivicom parcele za koju se izdaju uslovi , gdje treba planirati prikljucenie
vodovodne mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1658 KO Bijelo Polje (skica s:
pribliznim poloZajem cijevi i mjestom priklju¢enja data je u prilogu). Prosjeéna dubina glavnos
vodovoda je oko 100cm. Minimaina udaljenost planiraneg objekta mjereno od osovine
cjevovoda iznesi 3.0m. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Z:
prikljuCenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzij:
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca $600mm ili 60x60cm od lima. Vodomjernu
Sahtu smijestiti na mijestu izrade priklju¢ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra oc
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta mora biti izvan objekt:
kako bi se omogucio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da sadr
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosne ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora bit
termicki izolovano. Vodomijer predvidjeti od proizvoda¢a INSA ili drugog proizvodaéa koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaa, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klas:
vodomjera ,C*. U shutaju postojanja hidrantske mrefe za istu predvidjeti nezavisan vodomje:
promjera prema hidraulickom prorafunu. Za vodomjere promjera preko @50mm predvidjet
»kombinovane” vodomjere. U slu¢aju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnilh jedinic:
vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Precnik prikdjucne
linije usvojiti prema hidraulickom proratunu. Investitor je obavezan da rijeSi sve imovinsko pravne
odnose i prikljuénu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja prema UT uslovima.
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prikijucne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze u revizionom oknu. [
priklju€noj liniji predvidjeti taloZnik — Separator za odvajanje svih masnoéa koje mogu dospjeti
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikiju¢nu liniju usvojiti r
osmovu hidraulitkog proratuna, a maksimaini promjer prikiju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smi
biti veci od postojeée gradske kanalizaci ije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna pojaSnjenja komtaktiras tehni¢ka slubu Vodoveda ,Bistrica™ Bijelo Polje r
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZedim tehnickim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
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Uprava za zaStitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i
uredemje prostora, OpStina Bijelo Polje, broj 06/2-332/23-208/4-37 od 06.06.2023. godine,
zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-139/2023 od 08.06.2023. godine, za izdavanje
konzervatorskih wslova radi izdavanja urbamistitko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 86 (urbamisti¢ka zona 2) koju
Cini katastarska parcela 1658 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Centralne
zone Bijelo Polje, na osnovw €1.102 stav 2 i &1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("SLlist Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o blizem sadrZzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobra ("SLlist
Cme Gore™ br. 61/18). a u vezi sa Elanom 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(-SlLlist Cme Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje

RJESENjE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistickej parceli UP 86 (urbanisti¢ka zona 2) koju ¢ini katastarska parcela 1658
KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje

I

. MﬁmMKmmmmsk@gm@jekmmpﬂmﬁmjemmﬁﬁmmm
isltm"‘z"i}ranja ovog prostora, kojem pripada predmetna katastarska parcela. Detaljno
Mmmowmmmﬁkmimﬁﬁimjkabj&meuﬁamxﬂmk@i
predstavijaju pozitivme primjere tradicionalne stambene arhitekture ovog podneblja. Na
osnovu dobijenih relevatnih podataka definisati oblikovnost objekta, a posebnu paznju
posvetiti definisamju izgleda fasada, broj. dimenzije i proporcije otvora, njihove
dispozicije i rasterne podjele:

® Arhitektura novoplaniranog objekta treba da odrazava obrazloZen koncept svedenih,
smirenih linija i forme uz ransponovamnje i reinterpretaciju tradicionalnih
arhitektonskih elemenata bjelopoljskog kraja. Potrebno je koristiti prirodne materijale
i boje karakteristiéne za ovo podneblje, kako bi se objekat adekvatno prilagodio
zateCenom ambijentu. Iskljuéiti upotrebu pseudostilova kao i primjenu netipi¢nih
clemenata arhitektonske plastike:

. Spol_mu drvenariju, prozore i vrata, izraditi od kvalitetne drvene grade, a po uzoru na
tradicionalna rjeSemja. Projektom predvidjeti izradu Seme stolarije sa svim

istikama, kao i svim metalnim elementima (3arke, rucice,

specifinostima i karakte
Sildove....);

. mmmmmmmmmaﬁdamlm@eﬁmj& Moguca je upotreba
iskustvima, koji ne devalviraju kulturne vrijednosti;

e Ukoliko se planira postavijanje spoljasnjih jedimica klima uredaja iste pozicionirati na
manje vidnim pozicijama na zadmjoj fasadi prema dvoriStu:



¢ Kod planiranja osvjetljenja objekata voditi ratuna da se rasvietna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja prijatnog ambijenta.

1]

¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

e Ukoliko je za sprovodenje komzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava grademja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
plamiramju prostora i izgradmji objekata.

Obrazlozenje

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje,
broj 06/2-332/23-208/4-37 od 06.06.2023. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-
03-139/2023 od 08.06.2023. godine, za izdavanje komzervatorskih uslova radi 1zdavanja
urbamisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradmju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 86 (urbanisti¢ka zona 2) koju &ini katastarska parcela 1658 KO Bijelo
Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje, nakon uvida u
dostavljenu i dokumentaciju ove Uprave, konstatujemo sljedece:

hﬁmkﬂmﬁammammﬂaﬂumcamamed}mzﬁﬁémokehekm
dobra DZamija Gornja Mahala, Bijelo Polje (Rjesenje o stavijanju pod zastitu broj: 1279/1 -
37).

Uvidom u dostavijemi Nacrt urbamisti¢ko-tehnickih uslova, konstatovano je da je grademje
objekta predvideno uw zomi koja je Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje
plamiranz za mjesovitu namjeny. Maksimalna spratnosti su tri etaze P+2/Su+P+1/P+1+Pk.

Imajuéi w vida vtvrdeno, prilikom izrade konzervatorskog projekta neophodno je ispostovati
navedeme komzervatorske uslove, kao i zakonske propise.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("Sl.list Cme Gore™ br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) je defimisamo da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera ma mepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola w skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora 1 izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisticko-
tehni€kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Komzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih myjera na kulturnom dobru ("SI.list
Crme Gore”™ br. 61/18).



18/19) ili pravmog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lam 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, "SI_list Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, w analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastity kultornih
dobara, a shodno élamu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturmih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zasti; kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradmji objekata.
S?wdmizloiemm,rij&iawjekwum,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Milan Jovicevic, dipl. arhi ator
Milog Jo‘ﬂm‘ﬁié’ dipﬂ__ arhitektizkonzer vatior
Miles Dragutinovié, diipl. pravmik

Odobrila:




