URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

xRy
CRNA GORA
1 l!|
OPSTINA BIJELO POLJE
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj: 06/5-332/22-384/6-94
Bijelo Polje, 12.10.2023.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
5 11/19 i 82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18,
75/19 i 116/20, 76/21, 141/21, 151/22) i podnijetog zahtjeva Kanali¢ Azema iz Bijelog
Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta (objekata) na urbanisti¢koj parceli UP 104 koju €ini dio katastarske
parcele br.82/27 KO Nedakusi u Ul.Industrijskoj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
4 | urbanistickog plana Industrijske zone i podrugja terminala ("Sluzbeni list CG-opstinski
propisi", br.5/17).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kanalié Azem
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu broj 875 — izvod KO Nedakusi. katastarska parcela br. 82/27
evidentirana je kao njiva 2. klase povrsine 2468 m2.
7 | PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcele UP 104 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrugja terminala planirana za industriju i
proizvodnju (IP).




Ovi sadrzaiji su planirani u okviru urbanisticke zone A i namenjeni su razvoju privrede, koja
nije dozvoljena u drugim podrucjima. e
U okviru ove namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti delovi velikih industrijskih
kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom postojec’;ih veIiI.<i'h_
industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa planirani su pronzvoﬁnl ili
poslovni kompleksi sa svim prateéim sadrZajima, koji podrzavaju primarnu funkciju sa
neophodnom infrastrukturom.

Zbog svog poloZaja u odnosu na grad, u okviru industrijske zone se ne smeju locirati
pogoni hemijske industrije — prerada gume i koze, proizvodnja deterdZenata i drugo.

U okviru povrSina industrije i proizvodnje, uz gradsku ulicu mogu se organizovati i
centralne djelatnosti, komercijalni i poslovni sadrzaji kao dio linijskog centra uz znacajnu
gradsku ulicu.

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namene i kompatibilno toj nameni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

12,

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvacéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postoje¢i nacin
koriscenja prostora i mreza postojeéih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanistic¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obilieZzavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU* koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanisti¢kih parcela radi izgradnje jedinstvenog objekta i
tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa uslovima plana.

Ukoliko se povrsina urbanisti¢ke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaZe sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno prevodenja

katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju¢i su vlasni¢ki podaci iz
vlasnickog lista.

Clanom 13 stav 1 tacka Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija:
Regulaciona linija predstavljena je na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog




dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji €ine sastavni dio ovih
uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

Prorac¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrué¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmitkih i geofizikih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehniéke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.
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Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zg§tite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima. ) :

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenjq
gradilista shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i

44/2018).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZeéem Zakonu o zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sllist RCG", br.20/07 , 47/13, 53/14 i 37/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrSine organizovati tako da
eliminiSu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruZenje. Zadatak zelenila industrijske
zone je pored osnovne funkcije ublaZavanja tegkih uslova okruzenja u samom pogonu, i
oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor biljaka uslovljen
uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrZzavaju grupe biljaka nego
pojedinaéna stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabriCkog kruga treba da
omoguce postavljanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one “primile“ na
sebe prve i najjace nalete oblaka zagadivada.

Veci deo povrina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeé¢i da se
postigne $to bolji odnos slobodnih povrsina prema povrsinama pod objektima. Preporuka
je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine industrijskog
kompleksa. Ostaviti vece povrsine pod travnim pokrivatem, izuzev tamo gde se radi o
stvaranju unutrasnjih paravana, gde prostor treba ispuniti visokim rastinjem. Rastinje
moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile ostre konture objekata, po obodu
kompleksa, ¢ime se postize zastita i Zeljeno prisustvo zasene. Obavezno je naglasiti
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postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog kompleksa prema drugim namenama
(stanovanju razliCitog tipa, privredno zanatskim centrima, sportsko rekreativnim
povrSinama i dr.). Mogce je formirati i grupne aranzZmane zelenila u centralnim delovima
otvorenih povrSina ¢ime se uti¢e na stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povr$ina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po obodu
parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije Stetnih materija, nivoa buke, protivporZzarnih zahteva i drugih faktora koji se
utvrduju procenom uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br.
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) posebno ¢lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ("Sl.list
CG", br.48/13 i44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16. 02/17, 80/17, 84/18.)
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicke uslove priklju€enja na hidrotehnic¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.
1747 od 11.10.2023. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica".
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima

17.3:

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na magistralni put M-2 dionica Bijelo Polje-Barski Most, prema
saobracajno-tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije Uprave za saobraéaj
iz Podgorice broj 04-9892/2 od 10.10.2023.godine, koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13.
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:




Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom oﬁayljenog
kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNIéKvIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlaZna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrijednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snijezni pokrivac traje oko 5 mjeseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

7




Oznaka urbanisticke parcele

UP 104

Povrsina urbanisticke parcele 2451,96 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrSina objekata 2451 96 m?
(max BGP) bl
Maksimalna spratnost objekata Su+P+1

Maksimalna visinska kota objekta

Za obraCun visine gradevine, merena
izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaZze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

U okviru objekta moguce izvrsiti preraspodjelu etaza zavisno od djelatnosti koje se u
njemu obavljaju. Visinu etaZe prilagoditi djelatnostima koji ée biti zastupljene.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno okolni teren moze

biti 90cm.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa zelenilom ili povrSinom na kojoj nije planirana

izgradnja objekata (prilazi i sl.).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbediti
isklju€ivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao deo prizemne etaze ili u
okviru suterenske etaze kao garaza zavisno
od namene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta obezbijediti
u skladu sa namjenom objekta i normativima
koji prate istu. Takode u okviru parcele treba

obezbijediti potrebne saobracajno
manipulativne povr§ine u skladu sa
djelatnoS¢u koja se u objektu ili na

kompleksu obavlja.

Prema Praviniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije
i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi
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za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ----------------- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) -------=--m-emm- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 Mm2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,3 m
i duzZine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne strane
ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
element, ogradu ili opremu prosiruje se za
0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika i polozaja
gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, $irina kolovoza prilazne
saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina
parking mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
mora biti zadovoljeno sledece:

* parking mjesto mora biti smesteno najblize
pristupaénom ulazu u objekat;

* kod upravnog parkiranja, $irina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na S$irinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
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moze se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da Sirina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

* kod kosog parkiranja Sirina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja Sirina
je 3,2 m, a duzina 6 m, jer treba obezbijediti
prolaz za invalidska kolica izmedu dva
susjedna parkirana vozila;

* izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukoSenim ivi€njakom nagiba
najvise 10%, Sirine najmanje 120 cm;

* kod planiranja parking mjesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. Iste rampe
moraju se predvidjeti i u raskrsnicama,
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;

* povrSina parkiraliSnog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne oteZava
kretanje invalidskih kolica ($ljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.),

* parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaditi odgovarajuéim
znakom u skladu sa propisima;

* kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12
Za novoprojektovane objekte i za duzinu
rampe do 9 m. Izuzetno se, kada se radi o
adaptaciji  postoje¢ih  objekata, moze
dozvoliti i nagib 1:10.

* Maksimalni nagib rampe, duZine do 12 m
je 1:16, a kod rampi duZine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duze od 9 m mora se predvideti odmorigni
podest, duZine 1,4 m. Najmanja &ista $irina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne  arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.

Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog
| trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
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Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriScenjem sunéeve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.
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-Predvidjeti mogucnost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanijila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrognja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mesecima.

-Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od

12




maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je
to moguce.

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih Celija treba ispitati u
svrhu  snabdijevanja  niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:
21 |- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
22 OBRADIVACI URBANISTICO- Ljiliana Ojdanié

TEHNICKIH USLOVA:

. ()
5%@,@1‘«0[

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

¢ "0‘,5(,‘,,3 P\
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
< 7
%AW’:‘//@/@IS
24
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog 1. Tehni€ki uslovi za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije  broj 1747  od

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Posjedovni list i kopija
katastarskog plana

11.10.2023. godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog
Polja.

2. Tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije izdati od strane Uprave
za saobracaj iz Podgorice broj 04-
9892/2 od 10.10.2023. godine
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LEGENDA:

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Zelenilo uz saobracajnice

- Linearno zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
‘_ Zelenilo individualnih stambenih objekata

- Zelenilo verskih objekata

B8  zelenio posiovnih objekata

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
J_ Zelenilo infrastrukture

l— Zelenilo industrijskih zona

- Groblje

- Zastitni pojasevi

‘_ Povrsine za sanaciju

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

| Jl Drugo poljoprivredno zemljiste
KB  rovrsiNSKE voDE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj

Javni parking

Zona zastite dalekovoda
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granica izmena i dopuna DUP-a

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
—_—— LD VDN FOVRSINA
R 1: 1000 list br.8.3

Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

Al !lll’*llll PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivag: & '|URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA

DUP-a INDUSTRIJSKE ZONE | PODRUCJA TERMINALA
BR. 02-12207 od 30.12.2016.

Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK

dokumentacije: 4

Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







Muha Dizdarevita 8, 84000 Bijeio Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BISTR'CA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e+imail: vodovodbp@ t-comime

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djetatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka : 535/5787-81
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Na osmovu Zakona o plamiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu Kanalié

Azem iz Bijelog Polja (tel -—), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu

MWMWWMWMWmﬂ7KOMMH
stini Bijelo Polj

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje ws 1 o v a, br. 06/5-332/23-384/3-94 0d 28.09.2023.god.,
dostavijamo Vam uslove za priklju¢enje objekta na gradski vodovod i kamalizaciju za kat. parc. br.
82/27 KO Nedalkusi.

VODOVODN A mreza HDPE @110nm prolazi sa desme strane magistralmog puta Bijelo
Polje — Prijepolije kroz parcelu za koju se izdaju uslowvi, gdje treba planirati prikljucenje objekta koji se
planira ma kat. par. br. 82/27 KO Nedakusi, Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko 120cm.
Prikljucemje objekta mo#e se izvrsiti na HDPE @1 10mm. Minimalna udaljenost planiranog objekta
miﬂmdmdieﬁmamwtmmdﬂjfeﬁwmiﬁjapnMuwﬂ@v@dmﬁ Zi izmosi oko
3nmhwwwmmwmpmmm—mmm@mmmmmmn
unutrasnjik dnnumia 110x110x100cm, sa ugradmjom metalnog poklopca @600mm ili

mreze za hidrantsku mreiu treba predvidjeti poseban mjera¢ (vodomijer) kombinovanog tipa sa
Saliiimslki e e ma gore mavedenim uslovima. Pre¢milk prikljucne linije usvojiti
prema hidraulickom prorac¢unw. Investitor je obavezan da rijesi sve imovinsko pravme odmose i
P S ki do mg T UT uslovi



D 0.0 Muha Dizdarevita 8, 84000 Bijelo Palie
el Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
' VODOVOD “BISTRICAY Korisnicka sluzba: 050/431-006
$ 4 e+mail: vodovodbp@ t-com me
Bijelo Polje i PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka::505-96494-37,'Prva banka: 535-5787-81

Fekalma kamalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
i il voda (biolotki 3}, Prilib babira vkl rarnd o wutreheoms

temitorii Crme Gore). Kvalk A le mora zadovoliti Pravilik o kvalk i : N
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih veda u recipijent i javeu kanalizaciju, SL List CG, br.
45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

RWWWWMVMM‘WWM
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehmicke imstalacii - i prema vazetim tehnicki isima i fardima.

N D.0.0.VODOVOD , BISTRICA"




Eﬁauax:wn.if
VODOVODNU MREZUZA =
KATASTARSKU PARCELU

82/27




Adiresa: [V Proleterske br. 19,

81000 Podgorica, Crma Gora

C Oaiy tel: +382 20 65% 052

Pisamice:  S/UZbo za zajeomickeposiove _ Eaxe #3082 20 655 359
[Frmiene 49 . (0. ]9 |

Podgorica, 10102023 gadine e IR T
w -1 06 |3lp- 3895 |
OPSTINA BIVELO POLJE
Sekretarijat za planiranje | uredenje prostora
PREDMET: Kanalic Azem

Uprava za sactracaj, rigsavajuci po zaftjevw Opétine Bijelo Polje - Sekretarijata za planiranie i
uredenje prostora tr06/5-332/23-384/4-94 od 28 09.2023 godine, zavedem w Upravi za saofracaj
b 04-9892/1 od 02.10.2023. godine & za potrebe investitora Kanali€ Azema, radi izdavanja
saohracaimo tehnickitn uslova za izradw tetmicke: dokumentacije za izgradnjw objekta na urbanistickoj
parcelil UP 104 koju Ginil dio katastarske pancele br.82/27 KO Nedakusil u zahvatu [zmjena il dopuna
DUP-a Industrijska zona i podiucje termimal, @ shodno Clanw 17 Zakona o putevima: (,,Sl. List CG,
tir. 82/20) izdaje sljedece:

SAOBRACAJINO - TEHNICK! USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIWE

1.0pstil sacbracajmo —tehmicki uslovi
Regulaciona limija (Iinijz koja dijeli javnu povrsinu od! povrsina namijenjenih za druge namjene) i to je
granica urbanisticke: pancele prema magjstralnom putu i data je koordinatama tacaka2803 | 2867.

Gradevimsku limiju na: predmetnom potezu —definisana je predmetnim planom i to su koordinate tacaka
Prilaz za predmetnu urbanistitku parcelu ostvaruje se preko semvisne saobracajnice (koja nije
izvedena).
Ihma;;uml u vidu de: senvisna saobracajnica nije uradena postojji moguénost priviemenag prikljuéenja na
magjstaimi put M-2, dionica Bijelo Polje — Barski most, do realizacije sacbracajnice po DUP-u.
2.Poselnil sachiracajmo -tetimicki usiovi
Pms@bm’f saohracajno — tetmicki uslovi definiSu se na osmoww parametara koji su propisami  w
wnmmm — tehnickim uslovima, ranga drZavnog puta, parametima drzavnog puta, potretama
prilaznog puta: (prikljucka na drzavni put), ofekivamom opterecenju na prilaznom putu, situacije: i
konfiguracije terena itdl.
Privremenil prilaz sa magistrainog puta: za objekte u kojima se planira neka djelatnost treba da ispumjava
sledece uslove.
- Duzima: prilaznog puta do 45m  Sirina prilazne sacbracajnice min 3.00m

Duzine prilaznog puta do 75m  Sitina prilazne sacbracajnice mim 3.50m
- Duzine: prilaznog puta do 100m - Sirina prilazne sacbracajnice mim 4.00m
- Duzime: prilaznog) puta preko 100m  Sirina prilazne: sachracajnice: mim 5.00m

WV, SOV.IME / UZS



Prilaz za stambenil objekat moze da se ostvariii obaranjem trotoara: w duzinil ne: vecoj od 5,5m.

Prostor izmedu regulacione linije i utvrdene gradevinske linije urediti kao zelenilo bez bilo kakvit
objekata,,

Projektnu dokumentaciju — Glavnil projekat - faza saobracaja — uradenu w skladw sa gore: propisamim
uslovima, vazecim propisime i standardime sa izviestajem o izwSenoj tetmickoj kontrolil (izviestaj o

OBRADILIE:
jica Poleksic, diplling. gnad.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINIC A BITEILO POILE:

By LOS-ONT/25- 2 279+dj)
Dt 27209 2023
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA:

Obradia:
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Katastarska optiina: NEDAKUSE
Biroj lista nepokretnostit:

Birojj plana: 6
Parcela: 82/27
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE
105-919-6604/2023
27.09.2023..
NEDAKUSE

Broj:
Datum:
KO:
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjerw i katastrw nepokretnosti ("SI.. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10),
032/11, 040/11, 043/15, O37/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevw OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-384/1-94, , za potrebe
, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 875 - IZVOD

_Posjednici
Maticnii brojj - 1D Nagziv - adresa ii mjesto Stvarno pravni: odnos; Obim prava:
| KANATIE SUITETRGANT AZENAI SOPSTVENIK - POSTEDNIK W
' Parcele
|Blok: Broj Pmlhnua]] Plam Potes: Klasa: | Povrsina m? | Pritiod! SP Primjedba
) 6 NEDAKUSKO) POLIE: : [ e r || 2672022 iljcZba-Postupak ncpotpunc: CKSProprijacijc-
82 P R 2 2789 | 3504 | ‘ersng  [pravo sluzbenosti po prediogw @pmn 1?0 ]c_
i 2?0 c za imovinw I
0:01.2017 god!. na dijel Kat., lh 82/26,
‘ ) natinu Koriséenja njiva 2 kl.w pov.od!
I /89m2(novi: br.Kat.parc.82/108)
oy v T 6 NEDAKUSKO) POLIE: ' G ] 63/2022
" §  [noova - 268 | 310 || g
Ukupno 5257 66.24

Naplata takse je oslobodena na osmovw &lana 17 Zakoma o administrativnimn taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovw lana 174 Zakona o drZzavnom premijerw i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/077,,
"Sl.. list CG" br.. 73/10, 032/11, 040/11,, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  27.09:2023. 13:14:25

0258404



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

| Blok:

| B, // P— .

; pgﬁﬁ.‘:}f’/ RB Predmet Datum ii vrijeme: Podnosilac Sadzing

3 5.2 454 e DIREKCIVA ZA IMOVINU |ZA EKSPROPRUACTU 1Z PLUBR.
= 465-48/1-2017 || 10012017 13:54 CCIIA ZA MO ZA EXSROPRIIAC

105-2-465-404/1-2017 || 14.03.2017 14az _|PIREKCIA ZA IMOVINU |O VISING NAKNADE PL/BRSI0

82/26 RABIRT Tt BIIELO POLIE K.O.NEDAKUSI

Datum i vrijeme: 27.08.2023. 13:14:25 : 254N



